REGULAMIN

Rozliczania kosztéw wody i odprowadzania éciekéw w Miedzyzaktadowej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Budowlanka”

| PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa o Spétdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. (Dz. Uz 2023 r. poz.
438, 1463.)

2. Ustawa z dnia 11.05.2001r. Prawo o Miarach (Dz. U. z 2021 r. poz. 2068, z 2022 r.
poz. 1117.)

3. Ustawa z dnia 07.06.2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U.z 2023 r. poz. 537, 1688.)

4. Statut Spétdzielni ,,MSM” Budowlanka z 2018r.

I POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie do rozliczania kosztéw
Zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej oraz odprowadzania $ciekéw w
budynkach stanowiacych zasoby mieszkaniowe i lokale uzytkowe Miedzyzaktadowej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlanka” w Oswiecimiu badz, w ktérych Spétdzielnia
sprawuje zarzad nieruchomoscig wspdina.

§2

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) ,Ciepta woda” - dotyczy to budynku wielorodzinnego przy ul. Olszewskiego 2B
w Oswiecimiu.

b) ,Uzytkownik lokalu/Osoba korzystajgc z lokalu” - nalezy przez to rozumieé osobe
posiadajaca tytut prawny do lokalu lub korzystajaca z lokalu bez tytutu prawnego.

c) ,Llokal opomiarowany” - nalezy rozumieé przez to lokal mieszkalny, uzytkowy lub
inne  pomieszczenie, w ktérym zamontowane s3 urzadzenia pomiarowe
(wodomierze indywidualne lub podliczniki) rejestrujace zuzycie wody we
wszystkich punktach czerpalnych wystepujgcych w lokalu.

d) ,Lokal nieopomiarowany” — nalezy przez to rozumie¢ lokal, w ktérym:



Koszty ponoszone przez Spétdzielnie, z tytutu dostarczenia wody i odprowadzenia
Sciekéw przez Dostawce, stanowia sume optat abonamentowych oraz iloczynu ilodci
dostarczonej wody w m3 i ceny wody oraz odprowadzania $ciekéw zgodnej z
obowiazujaca taryfg Dostawcy.

Koszty optaty abonamentowej ponoszone przez Spétdzielnie na rzecz Dostawcy
dolicza sig do rozliczenia okresowego zimnej wody w budynku jako optate stata.
Rozliczanie kosztéw zuzytej wody i odprowadzanych éciekéw z uzytkownikami lokali
odbywa sie w okresach pétrocznych.

Roznice pomiedzy wskazaniem wodomierzy gtéwnych, wedtug ktérych Spétdzielnia
rozlicza si¢ z Dostawca, a suma zuzycia w lokalach wynikajaca ze wskazanh
wodomierzy indywidualnych Spétdzielnia rozliczaé bedzie w nastepujacy sposéb:

a) maksymalne obcigzenie lokatoréw na poczet pokrycia réznic pomiedzy
zuzyciem wskazanym przez wodomierz gtéwny, a suma wskazan wodomierzy
indywidualnych nie moze przekracza¢ 5% zuiycia wody wskazanych przez
poszczegblnych uzytkownikéw w danym okresie rozliczeniowym. Pozostaty
réznice (powyzej 5%) spisuje sig w koszty eksploataciji danej nieruchomosci.

b) wysokos¢ réznicy bilansowej (straty powyzej 5%), o ktérej mowa w pkt. a,
rozlicza sie kwotowo na odpowiednie nieruchomodci (budynki) w koszty
eksploatacji, niezaleznie od ilosci zamieszkatych w niej oséb i powierzchni
uzytkowej.

Zarzad Spdtdzielni moze wyznaczy¢ maksymalng kwote doptat z tytutu rozliczenia
roznic, o ktérych mowa w ust. 4 pkt a. Nierozliczone koszty zuzycia wody obcigzajg
koszty eksploatacji danej nieruchomoéci.

Bilans rozliczenia zuiycia wody w danym budynku podlegajagcym rozliczeniu,
sporzadza sie odrebnie dla kazdego 6-miesiecznego okresu rozliczeniowego.
Rozliczanie pobranej wody i odprowadzanych $ciekéw pomiedzy Spétdzielniag
a uzytkownikami lokalu uzytkowego rozlicza sie wedtug wskazan wodomierzy, a w
niektérych przypadkach, o ktérych mowa w § 11, wedtug ryczattu.

§6

Za lokal wyposazony w wodomierze uznaje sie lokal mieszkalny badZ uzytkowy i inne
pomieszczenia, w ktérych zamontowane sa przyrzady pomiarowe w rozumieniu
ustawy z dnia 11 maja 2001r. ,,Prawo o miarach”, to znaczy posiadajace:

a) waing legalizacje Gtéwnego Urzedu Miar, okres waznosci legalizacji wynosi
zaréwno dla wodomierzy wody zimnej jaki i cieptej 5 lat,

b) nienaruszong plombe MSM , Budowlanka” lub innej firmy montujacej na zlecenie
Spotdzielni wodomierze z przytaczem wodnym, zabezpieczajacy przed zdjeciem
wodomierza przez osoby nieuprawnione lub nielegalnym rozszczelnieniem
potaczenia,



8.

10.

11,

Odczyt wodomierzy dokonany po terminie nie zostanie uwzgledniony do rozliczenia.
Odczyt ten bedzie stanowit stan poczatkowy wodomierza indywidualnego przy
nastgpnym okresie rozliczeniowym.

Upowazniony pracownik dziatu technicznego Spétdzielni z Administratorem Osiedla,
moze dokona¢ wyrywkowych kontroli wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalu
uzytkownika oraz stanu technicznego i prawidtowosci podtaczenia instalacji
wodociaggowej. Pracownik na zadanie uzytkownika powinien okaza¢ dokumentacje
upowazniajgca go do przeprowadzenia kontroli.

W przypadku stwierdzenia samowolnego zerwania plomby na wodomierzu, Uzytkownik
lokalu zostanie obcigzony kosztami ponownego plombowania w petnej wysokosci.

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pominigciem wodomierza bgdz
przerébki instalacji w celu ominiecia wodomierza do poboru wody, uzytkownik lokalu
zostanie obcigzony kosztami przywrécenia instalacji do stanu pierwotnego, kosztami za
wode i Scieki wyliczonymi jak w § 11 oraz kara pienigzng jak w § 18. Kara ta bedzie
stanowi¢ przychéd danej nieruchomosci.

§9

Odczyty wodomierzy indywidualnych dla potrzeb rozliczen beda dokonywane zdalnie
(droga radiowg) przez uprawnione podmioty (firmy) albo, bezposrednio przez
pracownikow Spétdzielni co najmniej dwa razy w ciggu roku kalendarzowego zgodnie
z ustalonym harmonogramem.

Odczyty wodomierzy z naktadka impulséw radiowych odbywaja sie bez udziatu
uzytkownika lokalu i nie wymagajg potwierdzenia stanu wodomierza przez
uzytkownika lokalu.

W przypadku gdy odczyt wskazarh wodomierza droga radiowa nie powiedzie sie,
firma rozliczeniowa lub administrator osiedla dokonuje odczytu uzupetniajgcego w
formie bezposredniej, po udostepnieniu lokalu przez jego uzytkownika lokalu.
Uzytkownik lokalu ma mozliwosé¢ uzgodnienia z firma rozliczeniowa dodatkowego
terminu indywidualnego odczytu uzupetniajacego, ale w takim przypadku do
kosztéw rozliczenia doliczane bedg koszty zwigzane z dojazdem.

§10

W przypadku uszkodzenia wodomierza niezawinionego przez uzytkownika lokalu,
podstawg do rozliczenia zuzycia wody za okres miedzy odczytem wskazan
wodomierza, a wymiang na nowy stanowi zuzycie z poprzedniego okresu
rozliczeniowego, z réwnoczesnym pominieciem okresu koriczacego sie wskazaniem
uszkodzonego wodomierza. Koszt wymiany wodomierza ponosi w takim wypadku
Spétdzielnia.



formie zaliczek miesigcznych, ktére podlegaja rozliczeniu w terminach 60 dni od dnia
odczytu.

2. Wysoko$¢ zaliczek ustala sig na podstawie normy zuzycia zimnej i cieptej wody, badz
wg ryczattu, z okresu poprzedniego.

3. Uzytkownik lokalu mieszkalnego, w momencie objecia lokalu do uzytkowania badz
opomiarowania, deklaruje norme zuzycia wody zimnej i cieptej, ktéra zostaje przyjeta
za podstawe do ustalenia wysokoéci zaliczki na poczet jej zuzycia.

4. W przypadku stwierdzenia po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego, iz $rednie zuzycie
zimnej lub cieptej wody jest wyisze od zadeklarowanej, Spétdzielnia ma prawo
dokonac zmiany normy zuzycia na nastepny okres rozliczeniowy.

5. Spotdzielnia przyjmuje wytacznie takie deklaracje uzytkownikéw, ktérych wysokoéé¢
zuzycia wody zimnej lub cieptej nie jest nizsza od zuzycia w poprzednim okresie
rozliczeniowym. W uzasadnionych przypadkach Dziat Ksiegowoici moze przyjgé
deklaracje o obnizeniu normy zuzycia wody na dany okres rozliczeniowy, spisujac
odreczng notatke z uzasadnieniem podanym przez uzytkownika lokalu.

6. Opfaty za zuzytg zimng i ciepta wode oraz odprowadzanie $ciekéw dokonywane sg
wraz z pozostatymi optatami eksploatacyjnymi.

7. Zmiana wysokosci wptat zaliczanych na poczet kosztéw rozliczenia wody, bez zgody
Spotdzielni, jest niedopuszczalna.

§13

1. W sytuacji poniesionej przez wiadciciela nadptaty wynikajacej z rozliczenia
kosztéw zuzycia wody, nadptacona kwota zostanie naliczona na poczet przysztych
opfat eksploatacyjnych. Wiasciciel moze wystapi¢ z proshg o wyptacenie mu
nadptaconej kwoty. W przypadku uzytkownikéw lokali zadtuzonych wobec
Spdtdzielni, nadptate zalicza sie w pierwszej kolejnosci na poczet zadtuzenia z
tytutu optat miesigcznych za uzywanie lokalu.

2. W sytuacji poniesionej przez uzytkownika niedoptaty wynikajacej z rozliczenia
kosztéw zuzycia wody, niedoptacona kwota powinna by¢ uiszczona na koniec
miesigca nastepujacego po otrzymaniu zawiadomienia o rozliczeniu mediéw. W
uzasadnionych przypadkach Spétdzielnia moze roztozy¢ niedoptacong kwote na
raty.

V OBOWIAZKI ADMINISTRACJI SPOLDZIELNI

§14

1. Do obowigzkéw Administracji Osiedla nalezy:



d)

e)
)

g)

obstuga legalizacyjna, poczawszy od powiadomienia uzytkownika lokalu o
terminie utraty waznosci cechy legalizacyjne;j i proponowanym terminie wymiany
wodomierza, az do wykonania tej czynnosci;

sporzadzanie w 2 egzemplarzach protokotu z montazu wodomierza, po jednym
dla Spétdzielni i uzytkownika lokalu;

w  przypadku wykonywania przez Spéidzielnie robét wymagajacych
rozplombowania wodomierza, ponownie go zaplombowac.

sporzadzanie dokumentacji montazowej o kt6rej mowa w §6 pkt. c

2. Sporzadzaniem dokumentacji montazowe;j, kontrolg oraz organizowaniem odczytéw
rozliczenia wody zajmuje sie dziat Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Spétdzielni.

§16

Do obowigzkéw Dziatu Ksiggowosci nalezy prowadzenie centralnej ewidenc;ji
wodomierzy. Dziat Ksiggowosci sporzadza raz w roku w IV kwartale wykaz
wodomierzy podlegajacych legalizacji w nastgpnym roku, co pozwoli w planie
gospodarczym na nastepny rok zabezpieczy¢ érodki finansowe na ten cel.

Vi OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU

§17

1. Uzytkownik lokalu nie ma prawa:

a)

b)

dokonywa¢ montazu ani wymiany wodomierza we wiasnym zakresie, bez
uzyskania zgody Spétdzielni,

zmienia¢ usytuowanie wodomierza bez zgody Spétdzielni nawet wowczas, jezeli
nie prowadzi to do uszkodzenia plomby.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do:

a)

b)

d)

e)

zachowania oplombowania wodomierza w stanie nienaruszonym przez caty okres
jego eksploatacji. Za zerwanie lub uszkodzenie plomby z przyczyn niezaleznych od
Spotdzielni odpowiada uzytkownik lokalu

umozliwienia dostepu do wodomierza w miejscu jego zabudowania zadbania o
jego zabezpieczenia przed uszkodzeniem

niezwlocznego zgtoszenia w Administracji wszelkich uszkodzeri wodomierza,
umozliwienia stuzbom Spétdzielni dokonanie odczytéw kontrolnych oraz
sprawdzenia stanu technicznego instalacji wodnej i kanalizacyjnej,

umozliwienie dokonania wymiany wodomierza celem legalizacji, w ustalonym
przez administracje terminie,



-

§20

W przypadku zabudowania w budynku wielorodzinnym kilku wodomierzy
gtéwnych, w celu ustalenia zuzycia wody w catym budynku sumuje sie wskazania
tych wodomierzy.

Za koszty dewastacji wodomierzy gtéwnych odpowiada ich sprawca.

Korzystanie z wody w pralniach, suszarniach i innych pomieszczeniach wspélnego
uzytku jest dozwolone po zabudowaniu wodomierza przyporzgdkowanego do
uzytkownika.

Wykonawcom robét budowlanych, ktérzy pobieraja wode dla potrzeb
technologicznych, Administracja Osiedla wskazuje miejsce poboru wody =z
rownoczesnym zabudowaniem wodomierza.

Koszty poboru wody do celéw technologicznych obcigzaja wykonawce robét.

llo$¢ wody pobranej na budynku, poza wodomierzami w lokalach mieszkalnych,
zmniejsza wielkos¢ zuzycia wykazang w czasie odczytow gtéwnych wodomierzy i
nie podlega rozliczeniu przypadajacym na wodomierze indywidualne.

Wszelkie reklamacje zwigzane z rozliczeniem kosztéw i zaliczek za zuzycia zimnej i
cieptej wody oraz odprowadzaniem $ciekéw za dany okres rozliczeniowy nalezy
zgtaszac pisemnie w terminie do 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym
terminie reklamacje nie bedg uwzglednianie.

Traci moc regulamin rozliczenia wody zatwierdzony przez Rade Nadzorczg w dniu
2 grudnia 2021r. Uchwatg nr 13/2021r. z pdzniejszymi zmianami.

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia przez Rade
Nadzorczg, z mocg obowigzujaca z dniem podjecia.

Regulamin w/s rozliczania kosztéw wody i odprowadzania $ciekéw w MSM
»Budowlanka”  w O$wiecimiu zostat zatwierdzony uchwata nr13/2023 z dnia 19-10-
2023r. i obowiazuje z dniem podjecia.
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