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Zatgcznik do sprawozdania finansowego Spofdzielni za 2022 rok

SPRAWOZDANIE _ Z DZIAYALNOSCI  FINANSOWO - GOSPODARCZEJ
MSM "BUDOWIANKA” W OSWIECIMIU ul, Batandy 1
ZA 2022 ROK

1. Struktura zatrudnienia i wynagrodzenia w Spéldzielni.

Zatrudnienie w Spoldzielni w kilku ostatnich latach przedstawia sie nastepujaco:

Lp. | Wyszezegdlnienie 2017 2018 2019 2020| 2021 | 2022
1 |Zarzad i jego komorki funkcjonalne . 16,191 17,37 17.72| 16,74} 17,00} 17.53
2 | Gospodarka Zasobami 43,32 42,69 43221 42,65| 42.23| 42.88

Mieszkaniowymi
3 | Zaklad Cieplowniczy + ZBR 833] 8,22 833; 833 833| 8,35
4 | Transport i zaopatrzenie 6,25 6,25! 6,24 6,25: 3,00] 3,00
5 { Grupa remontowo-budowlana - - - - - -
Ogélem 74,09| 74,53 75,51 73,97 70,56| 71,70

Zatrudnienie obrazuje powyzsza tabela, z ktorej wynika, ze zatrudnienie w Spoldzielni
od 3-ciu lat pozostaje na poréwnywalnym poziomie, a w ostatnich dwoch latach spadfo. Plan
zatrudnienia obejmuje 76 etatéw. Struktura zatrudnienia wynika z charakteru dzialalnosci
Spotdzielni. Dzialalnos¢ spoleczno-wychowawcza w 2022r. organizowana byla przez
Czlonkéw Rady Nadzorczej reprezentujacych poszczegdlne osiedla i obejmowata imprezy
srodowiskowe, wycieczki dla mieszkaficow itp. W zwigzku z pandemia COVID-19
organizacja  imprez i wycieczek byla mocno ograniczona. Decyzja czlonkéw Rady
Nadzorezej polowe  srodkdw w kwocie  21.530,00 zt przeznaczono na remont lokalu dla
uchodzcéw z Ukrainy.

W 2022 roku nadal realizowano Ustawe z dnia 14 czerwca 2007r. o spoldzielniach
mieszkaniowych, w zakresie przenoszenia w odrebng whasno$é prawa do lokali mieszkalnych.

Spotdzielnia posredniczy migdzy dostawcami mediéw i wykonawcami ustug z zewnatrz, a
czionkami; odpowiada za zabezpieczenie whasciwych ushug, jak i ich prawidlowe rozliczanie.
Koszty wody i kanalizacji rozliczane sa na podstawie indywidualnych wodomierzy oraz
licznik6w zbiorczych, zamontowanych na przylaczach, wg wskazan dostawey wody.

Koszty 1 zaliczki z tytulu centralnego ogrzewania rozliczane byly w 2022r. za pomoca
podzielnikéw kosztéw - 51 budynkéw oraz wg powierzchni uzytkowej - 50 budynkow.
Ewidencja funduszu remontowego, jak i wszystkich pozostalych kosztéw prowadzona
jest odrebnie dla kazdego budynku oraz dla danej nieruchomosci.
Ewidencja kosztow eksploatacji prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomodei.
Fundusz wynagrodzen w 2022r. zostal wykorzystany na planowanym  poziomie
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza; planowano: 5.020.740,00 zl, wykorzystano:
5.003.141,53 zl, pozostala niewykorzystana kwota 17.598,47 zt nie przechodzi na rok
nastepny. Przecigtne miesieezne wynagrodzenie brutto za 2022 rok na jednego zatrudnionego
/pelny etat/ wyniosto: 5.814,90 zb. Przecietne wynagrodzenie w gospodarce narodowej za IV
kw. 2022 wyniosto 6.965,94 zi./lgcznie z wyplatami zyskéow/.
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2. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe.

Ponizej przedstawiamy ilos$¢ czlonkow Spoldzielni na przestrzeni ostatnich 7-miu lat:

Wyszczegolnienie 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Ogdtem czlonkow 4 585 6033 6 008 6 002 6952 5 899 5985
W tym:

- mieszkajgeych 4 509 6 002 5997 5970 5921 5877 5958
- oczekujacych 76 - - - - - -

Spétdzielnia w 2022r. nie prowadzila inwestycji w zakresie budowy mieszkan, gdyz
uwarunkowania finansowe powodujg brak zainteresowania w tym zakresie. Przy obecnej sile

nabywcze] spoleczefistwa
masowej skali.
W 2022r. zanotowano:

nie jest mozliwy rozwdj budownictwa wielorodzinnego w

1 umowe na spotdzielcze mieszkania lokatorskie w trybie roszczenia osob bliskich

(art. 13, 141 15 ustawy o SM z dnia 15.12.2000r. z pézniejszymi zmianami)

E

35 umoéw darowizny mieszkan,

1

107 umow sprzedazy mieszkan ( odr. wlasn. + wilasn.)

2 umowy sprzedazy mieszkan w drodze przetargu — odrebna wiasnosé
26 uméw notarialnych na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali, w tym z mieszkan

lokatorskich - 7 z wiasnosciowych -19
Zestawienie garazy stanowigcych odrebng wlasnos¢ :

Lp | Nieruchomosci garazowe Stan na 01-01- | Zrealizowano | Stan na 31-12-
2022r. w 2022r. 2022r.

- przy ul. Nideckiego — 37 boksow I - ]

- przy ul. Staffa - 6 boksow -

- przy ul. Czarnieckiego - 9 bokséw 1 - 1

- przy ul. Balandy - 31 boksow 1 - 1

- przy ul. Dabrowskiego - 12 boksow 2 - 2

- przy ul. Legionéw - § boksow 6 - 6
RAZEM 11 - 11

Zbiorcze zestawienie praw do lokali w

Spoldzielni na koniec 2022 r.

przedstawia sie

nastepujaco:

Wyszczegdlnienie garaze mieszkania. razem
Wiasno$ciowe prawo do lokalu 91 2706 2797
Odrebna wlasnos¢ 11 2 539 2 550
Lokatorskie prawo do lokalu - 82 82
Najem lokalu mieszkalnego 1 7 8
W tym: bez tytulu prawnego -

RAZEM 103 5334 5 437

0Od 24 kwietnia 2001r. obowigzuje ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielmach
mieszkaniowych, ktéra umozliwia przeniesienie prawa do lokalu w odrebng wiasnosc, a
zmiany wprowadzone 14 czerwca 2007 roku pozwalaja dokonaé tego za niewielkie kwoty.
Whioski na ustanowienie odrebnej whasnoéci sa realizowane na biezgco.
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3. Dzialalno$é¢ Zarzadu Spéldzielni.

Od dnia 01.01.2022 r. do kofica 2022 roku Zarzad pracowal w nastepujacym skladzie:

- inz. Wiestaw Pitry - Prezes Zarzadu

- Marek Kurek - Zastepca Prezesa Zarzadu

- mgr Pawel Nakonieczny - Czlonek Zarzadu

W 2022 roku Zarzad odbyl 35 protokotowanych posiedzen, ktorych tematyka byly
wszystkie istotne sprawy wynikajace z zakresu jego kompetencii.

Prezes Zarzadu lub Czionek Zarzadu przyjeli w wyznaczonych godzinach (czwartek; 15°°—
17°°) 12 os6b, wigkszos¢ spraw zalatwiana byla telefonicznie w zwiazki z panujaca
pandemiag COVID-19. W rozmowach z czionkami Spéldzielni brali udzial czlonkowie Rady
Nadzorczej, zgodnie z ustalonym wcezesniej harmonogramem dyzuréw. Ponadto czionkowie
Zarzadu Spéidzielni przyjmowali zainteresowanych w godzinach urzedowania Spoldzielni.

4. Zebrania z mieszkancami oraz Walne Zgromadzenie

Zarzad Spoldzielni w 2022 r. nie przeprowadzit jak co roku w miesigcu marcu  spotkan z
mieszkaficami poszezegolnych osiedli, na ktérych omawiano wykonane i przewidywane w
najblizszym  czasie remonty zasobéw, oraz poruszano wszystkie problemy zwigzane z
zarzadzaniem i eksploatacjg zasobéw oraz rozliczaniem mediow z powodu wciaz trwajacej
pandemii COVID-19. Odbylo si¢ natomiast Walne Zgromadzenie Czlonkéw, ktdre
obejmowato tematyka rok 2021. Zarzad zlozyl do Krajowego Rejestru Sadowego uchwaty
zatwierdzajace sprawozdania finansowe za rok 2021 oraz uchwaly zatwierdzajace podzial
nadwyzki bilansowej.



ZAWIADOMIENIE

Zarzad Miedzyzakisdowe] Spoldzielni Misszkaniowe] "Budowianka® w Oéwigtimiu, dzisigjge na podsiawie § 23 ust. 1
Statutu Spokizieini zwoiuje w okresie od 05.08.2022r. do 0£.09.2022r. Waine Zgromadzenie Czionkow Spéidzielni za 2021 rok
w podziaie na iV czesci.
Porzgdek cbrad:
1. Olwareie, stwierdzenie prawomoonosci obrad | wybdr Prezydium Zebrania.
2. Zatwierdzenie porzgdky obrad,
3. Powolania Komisih
a) mandatowo — skrutacyjnej,
o) uchwat.
Przedstawienie sprawozdania finansowego MSM JBudowianka” 2z 2021 rok.
Przedstawienie sprawozdania z dzistainogci Rady Nadzorcze] za 2021 rok.
Przedstawienie sprawozdania 2 realizacji vechwat  podietych przez Walne Zgromadzenie w 2021 raku.
Oméwienie protokodu z lustracii Spoidzielni za fafa 201 B-2020, przedstawienie wnicskéw z przeprowadzons lustracji
i sposobu realizacji wnicskdw polustracyjnych wydanych przez ZRSM RP.
Dyskusja nad sprawozdaniami,
Podiecie uchwat dotyczgcych:
a) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzieini za 2027 rok,
b} przeznaczenia nadwyzki bitlansowej z dziakalnoscl gospodarcze] Spoidzialni za 2021 rok,
¢ ustalertie najwyzsze} sumy zobowiazan, jakie Spotdzieinia moze zaciagnad,
d} zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzoreze] z dzistainosci  z& 2021 ok,
e} udzielenia Czionkom Zarzadu absolutorium za 202170k,
) realizacii wnioskow polustracyjrych  ZRSM RP.
1. Zaminigcie obrad.

~on

0o

Materialy bedace fematyka obrad znajdujg sig do wglat wszystkich czionkéw Spoldzieini w blurze Zarzgdu pray
ul. Batandy 1 w Ofwigcimiu, w kaddy dzien roboczy Spbldzielni; w czwartek w godzinach $°°-17°°, w pozostate dni 70015,
poczawszy od dnia 12.08.2022r W tym czasle moina uzyskad szazegdiowe informacie w sprawach objetych porzadkiem
obrad. Malerialy dotyczace punkidw 4, 5, 6, 7, proponowanego porzadiu cbrad oraz projekty uchwat Dgdy umisszczone na
stronie internstowe] Spoidzielni www budowlankapswiecim pi i wytcZone do wyglgdu w blurze Zarzgdu Spéidzielni

ul. Balandy 1 pokdj nr &,
W przypadky braku moziiwodel osobistego uerestniciws w W2, czionek Spoidzielni moze udzielic pelnomocnictwa {wzdr

peinomocnictwa jest dostepny na stronie internetowe) Spatdzielni www.budowlankaoswiecim.pl, W agministracjach Spétdzieln
oraz w biurze Zarzadu Spéldzielni ul. Batandy 1 pokoj nt 8).

Karty upowazniajagce do glosowania beds wydane czionkom Spéidzieini poszczegbine] credci WZ za okazaniem
dowodu usobistego.



O8/0122/2/2022/N 2, Oswiecim, dnia 11.07.2022r.
ZAWIADOMIENIE

Zarzgd Migdzyzakladows] Spéidzieini Miasszkaniowsf Budowlanka”
w Oswiecimiu informuje, ze dzialajac na podstawie § 23 ust. 1 Statutu Spoidzielni organizuje w okresie
od 5§ wrzeénia do 8 wrzednia 2022r. Walne Zgromadzenie Crzionkéw  Spéidzieini
w IV czesciach, odbywajgcych sig zgadnie z zafgczonym harmenogramern.

Czesé | Zakres terytoriainy czionkéw objetych dana Miejsce zebrania | Termin Zebrania
WZ nr. | czescia Walnego Zgromadzenia

! Osiedie Blonie: ul. Nideckiego, ul. Batandy — Cswiecim 05.08.2022r,
wszystkie bloki Spdtdzieini td. Batandy 1 godz. 16.00
Sala obrad Paniedziatek

Zator: ul. Woiska Polskiego — wszystkie bloki
Spoidzieini I

| Osiedle Arciszewskiego | Stare Stawy:

(ul. Arciszewskiego, ul. Sadowa,

ul. 11 Listopada, ul. Nad Miynowksg

iul. Zagrodowa —w wszystkie bloki Spotdziein:

Osiedle Patnoc: wl. Chrobrego, ul. Szpitalna, Oswigcim 05.08.2022r.
H ul. Staffa, ul. Dabrowskiego i ul. Kasprowicza ~ ul. Batandy 1 : godz. 16.00
wszystkie bioki Spotdzieini | Sala obrad Whorek

Osiedie Poludnie: ul. Matejki, ul. Tysiaclecia,
ul. Czarnieckiegu, ul. Budowlanych

Tul, Qlszewskiego 2b ~ wszystkie bioki
Spdldzielni

Osledle Centrum: ul. 3 Maja i ul. Nojego —

wszystkie bloki Spoidziein
Chelmek: ul. Wojska Polskiego, ul. Pilsudskiego Chetmek 07.08.2022r.
] i Powstancow Sigskich — wszystkie bloki ul. Plac Kilinskiego 3 godz. 16.00
Spotdzieln Sala kinowa MCOKSiR Sroda
v Osiedle Zasole |1 ul. Powstancow Warszawy, Oswiecim 08.09.2022r.
ul, WieZnidw Odwiecimia, ul. Garbarska, ul. Batandy 1 godz. 168.0C
ul. Usiedlowa | ul. Obozowa ~ wszystkie bioki Sala obrad Czwartek
Spdidzielni

Osiedle Zascle il ul. Orlowskiege, ul. Szrarysh
Szeregow i ul. Poina - wszystkie bioki L ' i
Spoidzielni

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi
Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi obejmowala na dzien 31.X11.2022 r:

1) 5 437 lokali mieszkalnych i garazy, ktére dziela sie na:

- mieszkania lokatorskie - 82 co stanowi 1,6 %

- mieszkania wlasnosciowe — 2706 co stanowi 50,8 %

- mieszkania na zasadzie odrebnej whasnosci — 2539 co stanowi 47,4 %

- zajmowanie na podstawie stalej umowy najmu - 7 co stanowi -0,2 %

- mieszkania bez tytutu prawnego - 0 co stanowi ~0 %

Z uwagi na mozliwos¢ skorzystania z dodatku mieszkaniowego, niektdre osoby
zamieszkujgce w lokalu bez tytulu prawnego, zawarty umowy najmu na czas okreslony.
Warunkiem spisania umowy jest splacanie zadhuzenia.

2) budynki mieszkalne o facznej powierzchni uzytkowej 239.212,11m?



Zestawienie lokali w budynkach mieszkalnych Spoldzielni:

LP p-u. lokali  Ilos¢ llosé lokali  Hos¢ lokali  \p.u. lokali
adres mieszkalnych \budynkow |mieszkalnych uzythowych uzytkowych
1 2 3 4 5 7 8
1] Odwigcim 202 302,97 87 4 530 18 1 374,78
2{Chelmek 30 584,34 14 679 1 126,97
3| Zator 6324, 3 125 I 214,96
Razem Sp-nia | 239 212,11 104 5334 20 1716,71

Ilos¢ 0s6b zameldowanych w 104 budynkach Spétdzielni na przestrzeni ostatnich 3 lat oraz
stawki oplat wg deklaracji za wywoz nieczystosci przedstawia ponizsza tabela :

Wyszezegélni | Hogé Ilo$¢ 0s6b zamieszkalych Ho$¢ os6b na
ene mieszk 3y X11.2020 3LXI11.2021 |31.XIi2022 jiedmo
an mieszkanie
2022

Zator 125 283 267 268 2,14 os/m
282 (21zl/os) 282 (29z1/0s) 36 zl/os.

Chelmek 679 1381 1349 1 1303 1,92 0s./m
1 381 (20,00 (27,00 zt/os) 28zt/0s.

z¥os)
Oswigcim 4 530 8 499 7923 7823 1,82 0s./m z
8101 (22zt/os) (25z4/0s) |27zl os. karta duzej
398 (17ztos) 1411 428 — rodziny
(202/0sKDR) [22z/0s. KDR
Razem 5334 10162 9959 9822 1,84 os./m

lo§¢ mieszkan korzystajacych z instalacji domofonowych i AZART wg stanu na dzien
31.12.2022r. przedstawia ponizsza tabela:

Wyszezegoélnienie | Hos$¢ mieszkan domofony Azart
ilogé % [los¢ %o
1 | Zator 125 125 100 125 100
2 | Chelmek 679 679 100 679 100
3 { O$wiecim 4 530 4530 100 3923 86,60
RAZEM 5334 5334 100,00 4727 88,62




3) 103 garaze — na warunkach spoldzielczego prawa do garazu i prawa odrebnej wlasnosci
usytuowane sg w 6-ciu nieruchomosciach garazowych o lgcznej powierzchni 1.609,21 m2.

- przy ul. Nideckiego — 37 boksow

- przy ul. Staffa — 6 bokséw

- przy ul. Czarnieckiego - 9 boksow
- przy ul. Batandy - 31 bokséw

- przy ul. Dabrowskiego - 12 boksow

- przy ul. Legionow — 8 bokséw garazowych
1 garaz na osiedlu Blonie o p. u. 16,2 m? jest wynajmowany przez Spoldzielnie.

4) 6 budynkéw niemieszkalnych (lokale uzytkowe) oraz lokale wbudowane w budynki
mieszkalne o tacznej powierzehni 3 959,72 m2, na ktére zawarto 45 uméw najmu jak
rowniez 52,45 m2 powierzchni piwnic. Czg$é lokali uzytkowych i zaplecza Spoldzielni
usytuowana jest wewnatrz budynkow mieszkalnych. Pozostate stanowia samodzielne

obiekty.

5) 5 650,43 m* powierzchni gruntu dzierzawionych jest od Spoldzielni przez prywatnych
uzytkownikow, grunt pod pawilonami handlowo — uzytkowymi: 4 362 m2.

Pawilony handlowo-uiytkowe, wolnostojace:

Lp. | Umiejscowienie obiektu

Pow. uzytkowa

Hosé lokali /rodzaj

1 nr 101 na osiedlu Zasole ul.
Wieznidw Oswiecimia 7a

446

3/ sklep spozywczy, apteka, bar

2 nr 107 na osiedlu Zasole ul.
Szarych Szeregow 12

792

1/ sklep spozywezy JKM Trade

ul

Nideckiego 24

Pawilon handlowy na os. Blonie ul.

586,3

2/ PSS Spolem, Przedszkole nr 18

4 Pawilon Kasia na osiedlu Blonie ul.

Nideckiego 9

435

2/- ust. fryzjerskie, sklep
motoryzacyjny, Zabka, bar

5 Pawilon na osiedlu Blonie ul.
Nideckiego 21

149

4/ ust. fryzjerskie, sklep
spozywcezy + monopolowy + lotto,

Rada Os. Blonie, Klub Seniora.

6 | Budynek handlowo — ustugowy
Zasole ul. Obozowa 20

180,59

3/ Sklep, Sklep odziezowy,
administracja Osiedla Zasole




Strukture wiekowa budynkéw w naszej Spéldzielni przedstawia poniZsza tabela:

Data oddania budynku | Ilos¢ budynkow | llosé budynkow | Ilos¢ budynkow | Razem
do eksploatacji w Oswiecimiu | w Chelmku w Zatorze budynkow
Do 1959 | - - 1
1960 — 1965 5 - - 5
1966 — 1970 11 - - 11
1971 — 1975 17 7 - 24
1976 — 1980 29 5 2 36
1981 — 1985 10 2 - 12
1986 — 1990 6 - 1 7
1991 — 1995 8 - - 8
Od 1996 - - - -
Razem 87 14 3 104

Zaplecze techniczno-administracyjne Spéldzielni w postaci budynkow i urzadzen stanowia:

LP |Umiejscowienie obiektu p-u. m? Przeznaczenie Uwagi

1 Hydrofornia Zasole 40,00 | Hydrofornia Sp-ni Zasole

2 {Hydrofornia i wymiennikownia Hydrofornia Sp-ni + Centrum
Os. Centrum - Sp-nia 50 %. 169,99 wymiennikownia PEC O$wigeim

3 iKotlownia Zator - stary obiekt funkcjonuje jako zaplecze | Zator

4 | Kotlownia gazowa Zator Obiekt nowy Zator

5 |Byla Kottownia — Blonie Wymiennikownia, biura | Blonie
Budynek AiB 220 Sp-ni, stolarnia , kons.co.

6 | Zaplecze techniczne (TZ, ZBR) | 170 Magazyn + zaplecze Btonie

7 | Boksy garazowe — 5 szt. ( 4+1) 145,31 |dla potrzeb Spoldzielni Blonie

8 | Obickt administracji Stare Stawy 52,84 |dla potrzeb adm. osiedla | St. Stawy




Urzgdzenia infrastruktury technicznej Spéldzielni:

LP | Rodzaj Parametry Przeznaczenie Miejsce
1 Sie¢ cieplna wysokich od komory do SWC Chetmek
parametrow 156 mb ul. W. Polskiego 4
2 |Sie¢ cieplna niskich od SWC ul. Wojska Polskiego [Chelmek
parametrow 409 mb 4 do budynkéw 1 odbiorcow
Sp-ni w Chelmku
3 | Sie¢ cieplna niskich od SWC ul. Fika do Oswiecim
parametrow 220 mb budynkoéw Sp-ni i odbiorcéw na
os. Fika
4 | Sie¢ cieplna niskich od SWC ul. Balandy 1 do Oswiecim
parametrow 1 759 mb budynkéw 1 odbiorcéw Sp-ni
o0s. Blonie
5 | Siec cieplna niskich od kottowni gazowej do Zator
parametrow 166 mb budynkow i odbiorcéw Sp-ni
0s. Zator
6 Szcezelina przeciwlotnicza 65,5 m? dla potrzeb OC Zasole
7 | DZwigi osobowe-ogdlem 25 sztuk
14 sztuk 11 —kondygnacji Centrum
2 sztuki | 5- kondygnacji SDE
I sztuka |7 - kondygnacji Chrobrego
8 sztuk | 4-szt. 11- kondygn. Sz. Szeregow
4 szt. 8 - kondygn. -
8 |Sie¢ wodna podziemna - od wodomierza gléwnego Odwigeim —
osiedlowa na os Centrum przez hydrofornie do Centrum
budynkow Spotdzielni

W ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest:

a) dzialalnos¢ biezgca, do ktorej zalicza sie:

utrzymanie

czystosci zasobow mieszkaniowych i terendw przyleglych, usuwanie

drobnych awarii, szklenie okien na klatkach schodowych 1 w piwnicach oraz w drzwiach
wejsciowych do budynkéw, posrednictwo w zabezpieczeniu dostaw wody oraz energii
cieplnej i elektrycznej, utrzymanie sprawnosci instalacji technicznych, obstuge czlonkéw,

b) dzialalno$¢ remontowa, ktéra obejmuje nakiady remontowe finansowane ze $rodkéw

funduszu

rernontowego.




6. Gospodarka funduszem remontowym.

Fundusz remontowy w 2022 roku ksztaltowat sie nastepujaco:

856 Bilans otwarcia na 01.01.2022r. 1.010.843,52

W tym:

856/2 Fundusz remontowy centralny 1.321.860,73

856/1 Fundusz remontowy nieruchomosci -311.017,21
{ w rozbiciu na poszczegdlne budynki )

Przychody za 2022 r-(856 = 856/1+856/2) -

3.549.504,79

W tymnt:
856/ 2 - fundusz remontowy centralny -
856/1- fundusz remontowy na nieruchomosci - 5.549.504,79
Lp [Wyszczegélnienie Kwota w z! Uwagi |
i Odpis podstawowy; 1,00-2,50 zi/m* wg wykazu 5.216.573,85 2392121 1m?
2 | Odpis z tytulu remontéw dzwigéw: 12,8-15,00 zlosoby | 109.386,90
3| Dofinansowanie z UM do altan $mietnikowyc-h -
4 1 Odpis z tytulu remontéw wezldw cieplnych; 0,08 zt/m?, 223.544,04

(bez Zatora)

RAZEM (1-4) 5.549.504,79
Nakladv (856 = 856/1+856/2) -5.154.677.44 71
W tym:
856 /2- Fundusz Centralny (mienia Spoéldzielni) 29.673,45
Lp Wyszezegolnienie Kwota w zt
1 Remont -~ malowanie pomieszczen 29.673.,45

administracji i zaplecza Zasole Obozowa 20

856/1 Fundusz remontowy na nieruchomosci 5.125.003,99
856 Fundusz Bilans zamkniecia na 31.12.2022r. +1.405.670,87
remontowy
w tym:
856/2 Fundusz remontowy centralny 1.292.187,28
856/1 Fundusz remontowy nieruchomosci 113.483,59

Remonty sfinansowane w 2022 r. z funduszu centralnego w kwocie 29.673,45 zt , to koszty
malowania administracji i zaplecza Zasole Obozowa 20. Dodatkowo fundusz remontowy
podstawowy obciazajg remonty i konserwacje instalacji domofonowej, AZART, na ktére od
2014 roku nie ma juz odpisu. W ramach funduszu remontowego finansowane sa roéwniez
obowigzkowe oceny stanu technicznego przewoddéw Kominowych w mieszkaniach.

Naliczenia funduszu

remontowego na poszezegélnych  nieruchomodciach (w tym i

budynkach) za 2022 rok oraz koszty rodzajowe funduszu remontowego catej Spotdzielni
obrazujg zalaczniki nr 1 i 2 do niniejszego sprawozdania. Na dofinansowanie do wymiany
stolarki okiennej poniesiono w 2022 r, naklady w kwocie 7.487.00 zi.

Na zmniejszenie kosztéw remontéw wplynely otrzymane odszkodowania od

ubez

pieczycieli na kwote 37.455,28 zi.
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Dzialalnos¢ inwestycyjna:

Naklady na inwestycje w 2022 roku przedstawiaja sie nastepujaco:

stan na Naklady Inwestycje saldo na
Wyszcezegélnienie 01.01.2022r. poniesione rozliczone w 31.12.2022r.
w 2022r. 2022.
Traktorek kosiarka Honda - 15.386,33 15.386,33 -
Wkretarka Makita - 2.079,00 2.079,00 -
Dmuchawa spalinowa 2 szt - 4.578,35 4.578,35 -
ul.Arciszewsk. moder. ’
Adaptacja lok.mieszk. -
Batandy 4D 24.358,18 1.200,00 - 25.558,18
Koth.gaz Zator moder. 17.220,00 - - 17.220,00
Wezly ciepl.Chelmek - 60.270,00 - - 60.270,00
modem.
Serwer Dell - 43.159,10 43.159,10 -
Program Lex - 2.365.,65 2.365,65 -
Razem 109.685,39 68768,43 67.568,43 110.885,38

8. Zaklad Cieplowniczy i gospodarka energia cieplng w Spéldzielni

Spoldzielnia eksploatowata w 2022 roku pigé weztéw grupowych: dwa w Chelmku, po
Jednym na os. Blonie i przy ul. Arciszewskiego oraz przy ul. Olszewskiego 2B w
Oswigcimiu. Ponadto eksploatuje kotlownie gazowa w Zatorze. Wszystkie te obiekty
dostarczaly energig cieplna do pomieszczen o powierzchni 79 606,34m>
Kotlownia gazowa w Zatorze o mocy 1,1 MW pracowala w 2022r. bez awarii.
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Rodzaje i wysoko$¢ stawek oplat w zakresie przesylania i dystrybucji oraz obrotu
cieplem

Od 01.01.2022 r. taryfa cieplna ksztaltowala si¢ nastepujaco :

Stawki oplat 7a uslugi przesylowe
Stawka oplaty przesylowe] stalej Stawka oplaty przesylowej zmicnnej
ZHMWitok Rt miesicezna G
Lp ta(f}?f\ia Netto
1A Chelmek 35 310,00 2 942,50 16,26
2 |B  Oswigecim 35 952,00 2 996,00 12,95
Brutto-8%,5 %
1 A 37 839,49 ; éggzgg 17,11
2 B 37 163,83 3 izgzgg 13,63

Spotdzielma posiada 2 710 m.b. wlasnych sieci centralnego ogrzewania, z czego:

220 m.b. rurociggu - na 0$. Arciszewskiego

1759 mb. - nao$ Blonie (w tym 417 m.b. rur preizolowanych)

565 m.b. —w Chetmku (w tym 156 m.b. rur preizolowanych wysokich parametrow)
166 m.b. — w Zatorze

Wykaz odbiorcéw z zewnatrz z zapotrzebowaniem mocy na dzien 31.12.2022r

Wymiennikownia Arciszewskiego (dawna Fika)

Lp Odbiorca Obiekt Zapotrzebowanie
mocy wg umowy
1 EURODOM Sp z 0.0—- Wspolnota |ul Arciszewskiego 15- 0,090
Mieszk. 17, 122543m
2 Firek Edward ( dwa obiekty) ul. Gérnickiego 4/1- 0.01
-4772m oraz 4/2-47.5 m: ( 0,005 +0,005)
3 Chodorowski Henryk Gornickiego 4/3- 1103 m? 0,01
4 FH BOBOLAND ul. Gérnickiego 6- 0,02
603,20m?
Razem 0,13
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Wymiennikownia Blonie

LP Odbiorca Obiekt Zapotrzebowanie
Mocy wg umowy
) PSS . .SPOLEM” Oswiecim Pawilon ul. 0,150
Nideckiego 6- 1516 m*

2 Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Nideckiego 13- 0,040
(budynek mieszk —Nideckiego 13B) |- 2260,73 m=

3 Powiat. Zesp6t Szkét Ogoln. Nr 1 LO | ul. Konarskiego- 0,368
Im. Konarskiego ( wszystkie obiekty) | 4823,20 m* (bud+salatdebu}

4 ZBM (1 Budynek mieszkalny- ul. Nideckiego 23-26 0,188
socjalny)- 287564 m?

5 Mediator - Jerzy Urbanczyk 1 bud.- |y}, Nideckiego 13 c-d 0,080
1274.31m?
Razem 0,826
RAZEM BLONIE + Arciszewskiego (d. Fika) 0,956 MW

| Chelmek- 0,07 MW

LP Odbiorca Obiekt Zapotrzebowanie
mocy Wg umowy
1 Administracja Doméw Mieszkalnych | ul. Pitsudskiego -786 0,07
Sp. z 0.0. Chelmek Bud. mieszkalny | ™
Qgoélem Spoldzielnia 1,026 MW

Sezon grzewczy 2021/2022 trwal 229 dni, ( 2020/2021 - 252 dni) i obejmowal okresy:

0Od 26,09.2021r.- do 31.12.2022r - 97 dni

0d 01.01.2022r.- do 12.05.2022r. - 132 dni

W sezonie grzewczym konserwatorzy Zakladu Cieplowniczego wykonywali prace zwigzane z
utrzymaniem ciggtodci ruchu i sprawnoscig instalacji grzewczej. Dokonywano biezacych
przegladow urzadzen grzewczych, regulacji parametréw, czyszczenia magneto-odmulaczy. W
zasobach mieszkaniowych przeprowadzono regulacje weztdéw centralnego ogrzewania,
pionoéw 1 punktdw grzewczych. Na biezgco usuwano usterki niedogrzania i przeciekow. W
kazdym miesigcu dokonywano odczytu 167 sztuk licznikéw ciepla.

1. Wymiennikownia ,Arciszewskiego”

Wymiennikownia ta ogrzewa 4 budynki wlasne przy ul. Arciszewskiego: 1-5, 4-6, 7-9,
11-13; 3 budynki obce - EURODM-u przy ul. Arciszewskiego 15-17 oraz 2 budynki
odbiorcéw prywatnych. Laczna powierzchnia ogrzewania wynosi 7.627.91 m?2, (w tym
budynki Spéldzielni 5 594,55m?). Sprzedaz energii cieplnej na zewnatrz z tej wymiennikowi
za 2022 rok wyniosta 773,36 GJ. Lgcznie w tej wymiennikowni zuzyto 2 790,9 GJ.

2. Wymiennikownia ,,Blonie”

Laczna powierzchnia ogrzewana przez wymiennikowni¢ ,Blonie” wynosi
48.904,01m?, przy czym, poza budynkami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej
35.137,81m?, Spoéldzielnia ogrzewa obiekty wlasne:

- magazyn wraz z zapleczem biurowo-garazowym (transport, ZBR) — 0,03 MW
- budynek A i B siedziby Spéidzielni (0,0145 MW) wraz ze stolarnia (0,003 MW) i
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warsztatem
konserwatoréw c.o. (0,008 MW)

a nadto obiekty handlowo - uzytkowe (0,08 MW):
- ul. Nideckiego - lokale uzytkowe (byly barak) 0.02 MW,
- ul. Nideckiego PSS + Przedszkole - 0,02 MW
- ul. Nideckiego - lokale uzytkowe (Pawilon + BAR) - 0,04 MW
- lok. Tyran 0,0035 MW

Zewngtrznymi odbiorcami ciepla s3 obiekty: Liceum im. Konarskiego, Pawilon
»Spolem”, oraz budynki mieszkalne: WM, zarzgdzanych przez Eurodom i Mediator.
Z tej wymiennikowni w 2022 r. sprzedano na zewnatrz 4 669,57 GJ energii cieplnej, a
lacznie zuzyto 17 283.,0 GJ.

3.0siedle Chelmek
Wymiennikownia przy ul. Wojska Polskiego 4a ogrzewala lokale o powierzchni

6.485,5m* w budynkach Spotdzielni polozonych przy ul. Wojska Polskiego 2, 2a, 4a-g.
Jesienig 2007r. wybudowano wymiennik lokalny dla budynkow przy ul. Pilsudskiego 2, 4, 4a
1 6 i zlikwidowano sie¢ cieplna laczaca te budynki z wezlem cieplnym przy ul. Wojska
Polskiego 4a. Sprzedawana jest z niego energia cieplna réwniez na zewnatrz, do budynku
mieszkalnego Urzedu Miasta Chetmek, przy ul. Pitsudskiego 2.

Wspdlny wymiennik ciepla podaje ciepto do dwoch budynkéw przy ulicy Pilsudskiego 12 1
18 0 powierzchni 5.906,40m?2,

Budynki przy ul. Powstancéw Slaskich ogrzewane sa bezposrednio przez dostawce energii
cieplnej ENWOS Chelmek Sp z.0.0.

Calkowite zapotrzebowanie mocy dla wszystkich obiektow Spotdzielni w Chetmku
wyniosto 2,04 MW, a zakup energii ciepinej ogélem w 2022 . wyniost 11 195,0 GJ, z czego
na zewnatrz sprzedano 323,51 GlJ.

4. Zator — eksploatacja kotlowni gazowej

Kotownia gazowa w Zatorze w 2022 r. ogrzewata 3 budynki wlasne o powierzchni
uzytkowe] 6.324,8 m* Ogélem zuzyto gazu o wartosci 97.246,17 zi i wyprodukowano
1 564.9 (] energii cieplngj.

Zestawienie sprzedaly oraz zapotrzebowania mocy wg stanu na 31.12.2022r _dla
poszczegolnych grup odbiorcow

Grupy Moc w MW wg stanua na dzied SPRZEDAZ W GJ -sezon llosé wezlow
Odbiorcéw 31.12.2022r. 2021/2022 indywidualnych

Zamoéwiona | Zuzycie Sprzedaz

wlasne na zewnatrz Ogélem Na zewnatrz | Wiasne Obce

A Zator 0,43 0,43 - 135649 - 4
B Chelmek 2,04 1,97 0,07 111950 323,51 7 2
SDE c.w.u. 10],6 -
C Blonie 2,755 1,929 0,826 17 283.0 4 669.57 20 6
C Arciszew. 0.400 0,270 0,130 2 790,9 773,36 4 7
Razem C 3.155 2,199 0,956 20073,9 544293 24 13
Oswiecim
Ogotem 5,625 4,599 1,026 329354 5 766,43 35 15
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3. Oswiecim - grupa A

Dostawa bezposrednia do budynkdw osiedla Poludnie, Pétnoc, Zasole, Stare Stawy o
pow. uzytkowej 160.646,49 m2. W 2022 r. dostarczono do nich energic cieplna w ilosci
54 177,6 GJ. Zuzycie ciepla do ogrzania catych zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni za
sezon 2021/2022 roku przedstawia ponizsza tabela:

Lp | Wyszczegdlnienie Moc Zakupiono- lub
aamowiona | youneodukowano GJ
W MWh
na31.12.20 2a rok 2022
22r.
I Oswiecim 12,210 74 353,1
- budynki ogrzewane przez PEC Oswiccim (gr.A) | 8,855 541776
- » ” poprzez wezly grupowe 3,155 201755
w tym:
- Blonie*1 (bud. wlasne-1,929+0,826 sprz.na zewn.) | 2,755 17 283.0
- Arciszewsk. (bud. wlasne — 0,27 + 0,13 sprz. na| 0,400 27909
ZEeWN.)
- SDE (czgs¢ energii cieplne] na podgrz. cieplej| 0,200 101,6
wody uzytkowej)
I Chelmek (bud. wlasne 1,97 + 0,05 sprz. na zewn.) 2,04 111950
II | Zator ( ogrzewanie wlasne gazem ) 0,43 15649
Ogélem 14,68 87 113,0

W Zatorze zapotrzebowanie mocy ma charakter ewidencyijny, przy zakupie gazu okresla si¢
maksymalne zapotrzebowanie na gaz wysokometanowy (w m*h).
Zmniejszenie zapotrzebowania mocy dla poszczegélnych budynkéw jest ryzykowne
ekonomicznie, poniewaz przekroczenie zamowionej mocy powoduje naliczenie oplat
karnych. Dostawcy ciepla (PEC Oswigcim i ENWOS Chelmek) zainstalowali nowe liczniki
ciepla ewidencjonujgce maksymalna moc w danym okresic czasu i tym samym maja
podstawy do naliczania kar (przy przekroczeniu ilosci zaméwionej mocy).

Szezegolowe zuzycie energii cieplnej w GJ w rozbiciu na poszczegdlne budynki zostaly
przedstawione w zalgczniku nr 3 do niniejszego sprawozdania. Zestawienie kosztéw c.0. w
z¥/m?* w poszczegdlnych budynkach przedstawia zalgeznik nr 4 do sprawozdania.

Firma Metrona Polska Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0. rozliczyla koszty c.0. za sezon
grzewezy 2021/2022 na podstawie wskazan podzielnikéw w 51 budynkach Spéldzielni,
obejmujgcych budynki usytuowane w Oswiecimiu, Zatorze i w Chelmku. Podzielniki
kapilarne sg zamontowane w budynkach usytuowanych w Zatorze i w Oswiecimiu przy ul.
Arciszewskiego (d. Fika) (2 budynki), oraz na osiedlu Stare Stawy (10 budynkow). W
pozostalych  zasobach mieszkaniowych Spéldzielni zamontowane sa podzielniki
elektroniczne. W 50 budynkach o lacznej powierzehni uzytkowej 124 452,69 za okres
2021/2022 rozliczenia wg m2 p.u. dokonala Spoldzielnia na wniosek mieszkancow. Oba
rozliczenia stanowig zalacznik nr 5.

W ogolnym rozliczeniu wystapila nadwyzka przychodéw nad kosztami c.0. w wysokosci
580.699.33 zI, w roku ubieglym byla nadwyzka kosztéw nad  przychodami i wyniosta
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59.692,20 zl. Srednia miesigcznych kosztéw ogrzewania w przeliczeniu na 1 m? p.u.
mieszkania wyniosta 2,44 z¥/m?*m-c, a w rozliczeniu ubieglorocznym 2,53 zl/m./m-c.

Koszty i oplaty c.0. na 1 m? p.u. lokali, w sezonie 2021/2022 przedstawia tabela:

Zasoby Kos:t Oplaty srednie Koszt jednostkowe
Jjednostkowy | jednostkowe Iwroty wm? /m-c

/m? /m-c wm*/m-c wmy

2021/2022 | 20212022 | 20212022 @ 20202021 | 2019/2020
Zator 2,21 3,03 -7,69 2,72 2,63
Chelmek 2,57 3,07 -4,29 2,88 2,53
Oswigcim 2,42 2,59 -1,98 2,47 2,23
Ogélem 2,44 2,68 -2,43 2,53 2,28

Analiza rozliczenh zaliczek i kosztow za ¢.0. za okres 01.08.2021r. — 31.07.2022r.

Analiza doplat i zwrotéw w rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania, za okres 2021/2022
wykazala nastgpujace wyniki:

Wyszczegolnienie Nadplaty Niedobory ~ | Persaldo +, - Uwagi
- ZWroty doplaty
Lokale mieszkalne Sp-ni 593.966,00 257.126,20 336.839,80
rozliczane wg mieszk. I 815 mieszk, 753
podzielnikow-51 budynki,
mieszk.
W tym : powyzej 500 zi. 0 mieszk., w | 121 mieszkanw
tvm. tym: doplat
zwroty>1 000 >500 =1
zt. 0
Rozliczenie wg p.u. 2485.481,02 1.341,24 247.139,78 | Rozl. Sp-nia
budynkow, 30 mieszk, 2671 93,
Ogoélem Spéidzielnia 4 486 848 583.979,58
5334 mieszk.

Rozliczeniem kosztéw i zaliczek centralnego ogrzewania, za okres grzewczy 2021/2022
objetych zostalo 101 budynkéw mieszkalnych, gdyz na os. Stare Stawy w  trzech
przypadkach jedno przylgcze c.o. zasila po dwa budynki ( jeden licznik ewidencjonuje
zuzycie ciepla w dwoch budynkach). Sa to budynki: przy ul Nad Mlynéwkg 10 1 12-18, przy
ul. Zagrodowej 9-13 i 15, oraz przy ul. Zagrodowej 17-21 123,

Rozliczenie zaliczek 1 kosztéw centralnego ogrzewania, za sezon grzewczy 2021/2022,
bylo realizowane zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztow c.o., ktory zostal uchwalony
przez Rade Nadzorcza w dniu 23.04.2015r. W regulaminie tym zawarte sa ograniczenia w
kosztach zmiennych okreslajgce minimalne zuzycie na 0,50 i maksymalne na 2-krotne
przecigtne zuzycie w budynku. Stosunek kosztow stalych i zmiennych przyjeto po 50%.
Systemy rozliczeniowe kosztéw c.0. za pomoca podzielnikéw nie sa objete zadna regulacia
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prawna, na kiérej mozna by si¢ wzorowac. dlatego sa wciaz zmieniane i dostosowywane do
potrzeb przez poszczegdlne Spoldzielnie, za pomoca wewnetrznych regulaminéw.

Na koniec kazdego roku / za 5 miesiecy / z reguly odnotowywana jest nadwyzka
przychodow nad kosztami ciepla, wg ponizszego zestawienia:
- za okres VIII-XIL.2022r -  +582.201.45 zl netto
- za okres VIII-X11.2021r - -186.750,40 zl netto
- za okres VIII-XIL.2020r - +144.565,71 zi netto

Uwagi lokatoréw na temat rozliczen kosztéw c.o. za pomoca podzielnikoéw dotyczyly:
- rozliczenia kosztow jakby nie zostal dokonany odezyt, gdy faktycznie odezyty byly
wykonane,
- sytuacji gdy rozliczenie zostalo dokonane wedtug stawek maksymalnych lub minimalnych
wynikajacych z regulaminu,
- prawidlowosei  funkcjonowania
termostatycznych.
Stuszne uwagi, dotyczace rozliczenia, zostaly w ramach reklamacji skladanej firmie
rozliczeniowej uwzglednione, natomiast pozostale reklamacje byly wyjasniane na biezaco i
nie powodowaly korekty rozliczenia. W przypadku, gdy lokator nie potrafi wlasciwie
obshugiwa¢ zaworéw termostatycznych, stuzby techniczne Spétdzielni dokonuja krotkiego
instruktazu.
Konserwatorzy c.0. wykonuja dodatkowe roboty na rzecz mieszkancéw, zlecone przez
(GZM polegajace na przyklad na odpowietrzeniu kaloryferéw.

instalacji c.0, w tym funkcjonowania zaworow

9. Sprawozdanie z dzialalno$ci spoleczno-wychowawczej

Odpis na dzialalno$¢ spoleczno-wychowawczg wynosit w 2022 roku 0,015 zt na 1 m?p.u.
mieszkan, co dalo rocznie kwote 43.060 zl. O podziale tych srodkéw w poszezegdlnych
nieruchomosciach decyduje Rada Nadzorcza na wniosek czlonka z danej nieruchomosci.

Wykorzystanie przedstawia ponizsza tabela:

Lp.! Osiedla Pow. uzytkowa Yo Kwota wg | Numery Koszty
lokali mieszkal. w | 1l0$¢ | pow. uz | 1,20 gr/m? | Nierucho- | ponie-

m? mieszkan plan na mosci sione w

2022 r. 2022r.

I | Pélnoc 24 726,40 511 10,3 4450 :1,3,4,5,6 3.575,00
2 | Blonie 35 425,01 896 14,8 6.380|2.16,17,18 5.955,57
3 Centrum 23 885,50 530 10,0 4300115 4.301,00
4 | Poludnie 20 850,50 512 8,7 3.75017,8,9,10,11 3.130,00

,12,13
5 |Zasolel 22 387,90 520 94 4.030)22,23,24 13.456,72
6 | Zasole 11 52 412,16 1126 21,9 09.43020,21,25,
26
7 | Chetmek 30 584,34 679 12,8 5.50027,28,29 5.450,00
8 Zator 63248 125 2,6 1.150|30 1.925,00
9 | Arciszewski- 5594,55 135 2.3 1.000114 2.514.20
ego
10 | Stare Stawy 17 020,05 300 7.2 3.070119 3.035,00
RAZEM 239 212,11 5334 100 43.060 43.342,49

17




Wydatkowana kwota 43.342,42 .zl, stanowi

100,66 % planowanych $rodkéw. Polowe

srodkéw funduszu przekazano decyzja Rady Nadzorczej Spéldzielni na remont
pomieszczenia socjalnego dla uchodzcéw z Ukrainy.
10. Wyniki ekonomiczne

Kierujac si¢ potrzebami cztonkéw zrzeszonych w naszej Spotdzielni oraz zalozeniami
okreslonymi w planach gospodarczych, wyodrebniono nastepujace rodzaje dziatalnosci:
- dzialalno$¢ inwestycyjna, polegajaca na realizacji spoldzielczego budownictwa
mieszkaniowego
- dzialalno$¢ eksploatacyjna, do ktérej zalicza sie:

a) dzialalno$é podstawowa, obejmujgca gospodarke zasobami mieszkaniowymi;

budynki i infrastrukture towarzyszaca, dZzwigi, centralne ogrzewanie, dzialalnogé

spoleczno — wychowawcza,

b) dzialalnesé¢ pomocniczy, prowadzona w celu obstugi innych typow dziatalnoscei,
takich jak: transport, zaopatrzenie, itp
c) dzialalno§¢ finansowo wyodr¢bniona, polegajacg na wykonywaniu zadan, ktérych
koszty pokrywane sg ze srodkéw specjalnego przeznaczenia (np. remonty).

d) dzialalnos¢ pozostaly — gospodarcza (opodatkowang pod. dochodowym od o0s6b
prawnych —CIT), sg to lok. uzytkowe, dzierzawy, reklamy itp.

WYNIKI FINANSOWE MSM ,,BUDOWLANKA” W OSWIECIMIU ZA 2022r.

dzialalnosci pomocniczej Spoldzielni za 2022 rok.

Gospodarka zasobami

dochodowego od 0sob prawnych:

mieszkaniowymi

(lokale mieszkalne),

Ponizej przedstawiamy koszty i dochody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz

zwolniona z podatku

Lp Wyszcezegélnienie Przychody Koszty Wyniki +/-
| Eksploatacja zasob. mieszkan. 15.832.594,30 16.395,685,97 -563.091,67
2 | Zimna woda i odpr. $ciek. LM 5.146.699,28 5.143.852,17 2.847,11
3 Centralne ogrzewanie LM 6.661.805,13 6.661.805,13 -
4 | Ciepla woda LM 64.719.44 68.685,36 -3.965.92
5 | Dzwigi osobowe 218.588,00 217.163,00 1.425,00
6 | Uslugi na potrzeby Sp-ni 678.445,09 678.445,09 -
7 {Ustugi dla czlonkow 1.327.24 1.327.24 -
Razem dzialal. podstawowa 28.604.178,48 29.166.963,96 -552.,785,48
8 | Pozostala dzialal. zwolniona 342.554,78 194.023,55 148.531,23
I |Ogdlem dgialalnos¢ GZM-u| 28.946.733,26 29.360.987,51 ~414.254,25

wolniona od podatku
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Dzialalno§¢ opodatkowana podatkiem od oséb prawnych (gospodarka nie mieszkaniowa:
lokale uzytkowe, sprzedaz energii na zewnatrz, dzierzawa gruntu, itp):

Lp | Wyszczegélnienie Przychody Koszty Wyniki +/-
1 |Eksploatacja lok. uzytkowych i| 1.316.740,07 538.610,87 778.129,20
dzierzawa gruntu
2 |Sprzedaz c.o. na zewngtrz + c.o. 625.845,48 634.968,66 -9123,18
1. uzytkowych.
I [Suma (1-2) 1.942.585,55 1.173.579,53 769.006,02
Koszty i przychody finansowe 64.322,17 50,00 64.272,17
4 |Pozost. przych. i koszt operac. 1.867,54 21.84549 -19.977,95
5 | Sprzedaz z magazynu - - -
6 | Przych. i koszty z likw, ér.trwal. - - -
7 |Inne - - -
II | Razem (3-7) 66.189,71 21.895,49 44.294,22
111} OGOLEM (I-11) 2.008.775,26 1.195.475,02 813.300,24
Lgcznie gospodarka zasobami mieszkaniowymi i dzialalno$é opodatkowana:
Lp | Wyszczegolnienie Przychody Koszty Wyniki +/-
LI | Ogdétem Spotdzielnia 30.955.508,52 30.556.462,53 399.045,99
Wynik z dziatalno$ci gospodarczej za 2022r. + 813.300,24
skl. PFRON KNKPU za 2022r. + 66.356,00
~ Odsetki zaplacone + 50,00
Koszty nie stanowigce k.u.p. 2022r. + 4.043,89
PPK + ski. ZUS zapt. 01/2023r. + 4.683,45
PPK dot.2022r. - 4.653,73
f-ry za telef. dot. 2021r. “ 509,07
Razem do opodatkowania: 883.270,78

Podatek dochodowy za rok 2022 - /19 % /dziatalnos¢ opodatkowana/ wynidst 167.821,00 zt.

Wynik netto z dzialalnosdci opodatkowanej Spdldzielni wyniost:

813.300,24 — 167.821,00 = +645.479,24 z1, na ktéry sklada sie :
- zysk netto z dziatalnosci mienia Spotdzielni: 530.996,12 zl.

- zysk netto z dzialalnosei gospodarczej nieruchomoscei: 114.483,12 z1

Wynik netto z caloksztaltu dziatalnosci wyniesie: +231.224.99 zt wg wyliczenia:
813.300,24(dziat gosp.) — 414.254,25 (wynik GZM)-167.821,00,00 zt (podatek CIT-8) =

+231.224,99 zt
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Jezeli Walne Zgromadzenie podejmie uchwale o przeznaczeniu nadwyzki bilansowej z
dzialalno$ci gospodarczej opodatkowanej mienia Spéldzielni w kwocic 645.479,24 #
wg propozycji zawartej w planie, to podzial bedzie nastepujacy: 10% - 64.548,00 7 na
zasilenie funduszu zasobowego Spéldzielni, 114.483,12 zt — pozytkéw  wspolnych
nieruchomosci na pokrycie niedoboréw GZM, 466.448,12.71 pozytkéw mienia wspélnego
Spoldzielni na pokrycie niedoborow GZM. Woéwezas wyniki na poszczegblnych

nieruchomosciach z tytutu eksploatacji ulegna poprawie.

Analityka przychodow i kosztéw za okres 2022 roku w wybranych rodzajach dziatalnosci
ksztaltuje sie nastepujaco:

Lp | Wyszczegdinienie Przychody Koszty Wynik +/-
i Zimna woda i kanalizacja 5.146.699,28 5.143.852,17 2.847.11
(lokale mieszkalne),
2. | Wywoz $mieci 3.233.778,00 3.233.778,00 -
3 | C.O - lokale mieszkalne 6.661.805,13 6.661.805,13 .-
4 | Sprzedaz energii na zewnatrz 625.845,48 634.968,66 -9.123,18
4a | Sprzedaz c.o. lokal. uzvtkowe 118.031,71 113.810,49 4.221,22
4b | Sprzedaz c.o0. na zewnatrz 507.733,18 521.087,31 -13.354,13
4c¢ | Ciepla woda — lok. uzytkowe. 80,59 70,86 9,73
5 | Ciepta woda lok, mieszkalne 64.719,44 68.685,36 -3.965,92
6 | Odczyty i rozlicz. podzielnik, 89.452.73 73.939,23 15.513,50
7 1Eksploatacja wezléw cieplnych 419.239,55 349,952 61 69.286,94
8 | Wdrazanie ustawy OSM 1.150,00 1.200,00 -50,00
11 | Opomiarowanie wodomierzy - - -

Wyniki z dzialalnodci eksploatacyjnej na poszczegdlnych nieruchomosciach na dzien
31.12.2022 r. i projekt podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarczej mienia

Spotdzielni, stanowi zalgeznik nr 6 i 7 do sprawozdania.

ANALIZA SYTUACJI GOSPODARCZEJ

Bilans w ujeciu syntetycznym:

AKTYWA
Lp Wyszczegolnienie Stan na 31.12.202r. | Stan na 31.12.2022r.
I | Aktywa trwale 30.814.298,87 29.414.648,93
1 | Wartosci niematerialne i prawne
2 |Rzeczowe aktywa trwale 30.814.298 87 29.414.648,93
3 |Naleznosci dtugoterminowe - -
4 | Inwestycje dtugoterminowe - -
Il | Aktywa obrotowe 12.644.626,44 14.369.594,47
I |Zapasy 79.400,10 79.736,49
2 | Naleznodci krétkoterminowe 1.779.878.34 1.491.488.72
3 |Inwestycje krotkoterminowe 9.972.275.11 12.324.814,46
4 i Rozliczenia miedzyokresowe 813.072,89 473.554,80
AKTYWA RAZEM 43.458.925,31 43.784.243,40
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PASYWA

Lp Wyszcezegolnienie Stan na 31.12.2021 r. | Stan na 31.12.2022r.
I | Fundusz wlasny 38.003.193,08 36.914.371,27
Il | Zobowigzania i rezerwy na 5.455.732,23 6.869.872,13
zobowigzania
1 | Zobowigzania dlugoterminowe - -
wiym :
- kredyt wobec PKO BP -
2 i Zobowigzania krotkoterminowe 4.974.059,14 5.899.967 44
3 |Pozyczki NFOSiGW w BOS BP - -
4 | Rozliczenia miedzyokresowe 481.673,09 969.904,69
PASYWA RAZEM 43.458.925,31 43.784.243,40

Z przedstawionego zestawienia wynika,
krotkoterminowych bilansu wyniosta 12.324.814,46 zI, pozycja ta obejmuje lokaty w PKO

BP oraz pozostale s$rodki pieniezne na rachunkach

ze mna konlec 2022 kwota

inwestycji

bankowych (w tym depozyty

automatyczne). Srodki te wystarczajg na pokrycie zobowigzan krotkoterminowych
Spotdzielni, ktére na dzien 31.12.2022r. wynosily 5.899.967,44 21 Istniejace $rodki
 finansowe w kasie i na rachunkach bankowych w pelni zabezpieczaja prawidtowa plynnosé
finansowa Spoldzieini. Spotdzielnia nie posiadala na dzien 31.12.2022 r. zadnych kredytow,

rowniez dlugoterminowych.

Inwestycje krétkoterminowe — §rodki pieniezne:

Nazwa Stan na Stan na
31.12.2021r. 31.12.2022r.
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 5.624.677,86 5.625.082,81
( lokaty terminowe)
Razem srodki pienigzne 1 inne aktywa 4.347.597,25 6.699.731,65
pieniezne ( kasa 1 rachunki bankowe)
| Ogoélem inwestycje krétkoterminowe 9.972.275,11 12.324.814,46
Naleznosci krotkoterminowe
LP Wyszczegdlnienie Stan na Stan na
31.12.2021r. 31.12.2022r.
1 Z tytulu dostaw i uslug 1.337.591,53 1.384.421,92
2 Budietowe 298.183,48 5.490,40
3 Inne naleinosci 144.103,03 101.576,40

z tego: | Dochodzone na drodze sadowej

Ogoélem naleznosci

1.779.878,34

1.491.488,72

Odpisy aktualizujgce naleznosci na koniec 2022 roku wynosza 95.379,75 zt. Dane o
odpisach aktualizujacych wartosé naleznoscei:

Wyszezegolnienie Kwota

Stan na 01.01.2022r 85.271,06
Odpis za 2022 rok 11.972,22
Rozwiazania za 2022 r. 1.863,53
Stan na 31.12.2022r 95.379,75
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Zobowigzania krétkoterminowe

Lp | Wyszczeginicnie Stan na Stan na
31.12.2021r. 31.12.2022r.
1 | Z tytulu: dostaw i uslug 2.689.159,59 | 2.879.894,12
2 - _wynagrodzen 234.243,11 327.495,93
3 - budzetowe 227.464,31 283.045,29
4 - _pozostale 656.244,28 884.892,51
5 - fundusze specjalne 1.166.947,85| 1.524.639,59

Razem

4.974.059,14; 5.899.967,

44

Analiza rozliczenia wody za okres od 01.12.2021r. do 31.05.2022r

Rozliczenie w m* za w/w okres wylacznie dla lokali mieszkalnych :

L | Wyszczegolnienie Wskazania | Suma wskazani | Ryczaltyi | Roinica Uwagi %
P licznika licznikow inne bez Straty i
glownego | indywidualnych | licznikéw zyski
I | Okres XII/21 -V/22 | 193 307,90 187 286,26 1 928,38 3 633,29 1,94
w m3
A | Zuzycie lokatordw | 194 964,00 4 888,62 2,61
B | Dodatkowy pobér -1 656,10 -1 255,33 0,67
Na dzieni 31.V. 2022r. odnotowano 1 mieszkanie bez wodomierzy.
Rozliczeme kwotowe za w/w okres:
Wyszcezegoélnienie Zaliczka w z} Zuzycie w zl Roéinica w zi Uwagi
(3-2)
1 2 3 4 5
Zimna woda i kan. 2.540.295,19 2.526.907,17 -13.388,02 -3.633,29 —nadpl.
Ciepta woda w 15.375,19 16.808.70 1.433,51 417.94- miedpt.
SDE m3
RAZEM 2.553.670,38 2.543.715.87 -11.954,51 -3.215,35 m3

Analiza rozliczenia wody za okres od 01.06.2022r. do 30.11.2022r.

Rozliczenie w m® za w/w okres wylacznie dla lokali mieszkalnych :

L | Wyszczegdlnienie Wskazania | Suma wskazan | Ryczalty i Rozinica Uwagi %
P Licznika licznikow inne bez Straty i
glownego | indywidualnych | licznikéw zyshki
1 | Okres VI/22 -X1/22 | 191.184,00 185.163,00 1.440,17 224542 1,20
w m?
A | Zuzycie lokatoréw 189.639,17 341012 1,84
B | Dodatkowy pobor -1.544.83 -1 164,70 0,64
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Kwotowe rozliczenie za w/w okres:

Wyszezegblnienie | Zaliczka w zt | Zuzycie w z}| Réznica w z1 | Niedoplaty | Nadplaty
(3-2)
1 2 3 5 6 7

Zimna woda i| 2.553.383,55|2.542.816,31 -10.567.24 1 190.443,52 -201.010,76
kanaliz,

Ciepla woda w 16.657,41 16.113,07 -544.34 2.634,78 -3.179,12
SDE

RAZEM 2.570.040,96 1 2.558.929,38 -11.111,58| 193.078,30 -204.189.88
Korekta :

Eksploatacia zasobéw mieszkaniowych

Oplaty eksploatacyjne za 2021-2022 rok przedstawia ponizsza tabela:

LP Wyszezegélnienie Wykonanie | Plan na 2022r. { od 01-
2021r zm® | 04-2022r) z¥m? ‘Zoms‘/ spadelk -
I Oplata podstawowa (a+h) | Min-2,50 0! Min —3,35Max-6,45 Min+17.29; max
Max- 5,50 +1 8,92 %
la Eksploatacja Min-1,50 Min — 1,85, Max-3,45 Min +18,92; max
max -3,00 +13,04.%
Ib Remonty —odpis Min- Min - 1,50 Max-3,00 Min+33.33; max
1,00,Max- +16,67 %
2,50
2 Eksploatacja weziow 1* 0,15 0,20 +25,00 %o.
Ogdtem oplaty ( 1+ 2) Min- Min 3,35; Max-6,65 Min +25,35;
2,65Max- max+15.04 %
5,635
3 Eksploatacja dZwigow Wg.  kalkul. | Wg  kalkulacji nal Min+8,57; max
na nieruch | nieruch.14,00- +6,25 %
12,80-15,00 | 16,00zFos/m-¢
zios/m-c . i

1* - stawka za eksploatacje wezléw (nie wystepuje w zasobach Spoldzielni w Zatorze) i
obejmuje w tym 0,10 zt/m2 odpisu na remonty.

Od 01.01.2008r. Spéidzielnia ewidencjonuje koszty eksploatacji na kazda nieruchomosé
oddzielnie.

Walne Zgromadzenie w 2022 roku odbylo sie w dniach od 05.09.2022. do 08.09.2022.
Obejmowalo tematyka rok 2021. Przyjeto sprawozdania finansowe Spoldzielni za rok 2021
oraz zatwierdzono podziat nadwyzki bilansowej za ten rok.

Koszty ogélne Spoldzielni za 2022 rok

Koszty ogélne obejmuja ogélnozakltadowe koszty Spoldzielni (skladki PFRON,
utrzymanie organow statutowych, oplaty pocztowo-telekomunikacyjne, skladki na rzecz
Zwigzku Rewizyjnego, KRS, badanie bilansu, itp.), a takze koszty utrzymania wydzielonych
komérek organizacyjnych, takich jak: ksiegowosé, dzial czlonkowski, kadry, BHP i p.poz,
obstuga prawna, obrona cywilna. W 2022 r. koszty ogélne Spoldzielni wyniosty:
2.754.303,81 zl, wskaznik wzrostu w stosunku do roku poprzedniego wynosi +9,14 %. W
20211, koszty ogolne Spoldzielni wyniosty 2.502.690,11 zl. Zestawienie kosztow ogdlnych
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Zarzadu Spoldzielni w ukladzie rodzajowym za 2022r. przedstawia zalacznik nr 8 do
niniejszego sprawozdania. Zestawienie koszéw Spotdzielni za rok 2022 - zalgcznik nr 9.

11. Wdrazanie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

poZniejszymi zmianami

z dnia 15.122000r. z

Uchwala ZPCz nr 3/2002 z dnia 11.01.2002r. okreslono sposéb wdrazania ustawy, tzn

postanowiono iz:

* udzial poszczegdlnych lokali byt wyliczany bez pomiaru mieszkan, wynikajacy z danych

ewidencyjnych dzialu ksiegowosci,

* piwnice i strychy przyjeto jako pomieszczenia wspélne,
¢ powstanie 30 nieruchomosci mieszkaniowych jedno i wielobudynkowych.

Zbiorcze zestawienie nieruchomosci mieszkaniowych w Spoldzielni:

Lp |Rodzaj nieruchomosci

Tlo&é

nieruchomesci

Numery nieruchomosci

1 Jedno-budynkowe

11

1- Chrobrego 7,

2- Nideckiego 13 e-i

3- Kasprowiczal0-16,

7- Tystaclecia 29-33,

8 -Tysiaclecia 55-63,

10 - Budowlanych 37-41,
11 —Czarnieckiego 12-20,
12 - Matejki 1-5,

13 - Olszewskiego 2b,

17 — Nideckiego18,

18 — Nideckiegol3a

2 | Dwu-budynkowe

5 - Szpitalna 96-104; 108-118,

6 - Szpitalna 12-22, Dgbrowsk. 83-97,
9 -Budowlanych13-23, 1-5,

23 — Powstancow W-wy 41 6

3 | Trzy-budynkowe

4 - Staffa 1-5, 1-9, 6-10

21 — Szarych Szeregow 4-20,

24 -Wigzn.Osw13-29, P.W-wy 29-35,
26-Szeregow 22-38, Polna 8-10,

29 —Wojska Polskiego 2,2a,4,

30 — Woiska Polskiego 7.9,11

4 | Cztero-budynkowe

14 - Fika 1-13,
20 - Orlowskiego 1-25

5  |Piecio-budynkowa

28 — Pilsudskiego 4,4a,6,12,18

6 | Szescio-budynkowe

22 - Garbarska,Osiedl.10-16,0bozowa
4-10,
27 — Powstancow Slaskich 1,3.4,5,6.7

7 {Osmio-budynkowe

25-Orlowskiego 2-118
15 — Centrum

8 | Duziesigcio-budynkowa

19 -Stare Stawy

9 | Trzynasto-budynkowa

16-Batandy 2-48. 9-23, Nideckiego 20-
22
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Zamiana prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosei gruntowych na wlasnosé —
struktura wlasnosci gruntéw.

Strukture wlasnosci gruntéw bedgcych w zarzadzaniu Spéldzielni, wg stanu na 31.12.2022r.
w porownaniu do roku 2021 przedstawia ponizsze zestawienie:

L.p wyszczegolnienie 31.12.2021r 31.12.2022r
1 Powierzchnia gruntu (w m?) bedacych we wiladaniu 409.495,50 409.495,50
Spoldzielni, z tego:
- do ktorych Spoldzielnia ma ustanowiony tytut 409.495,50 409.495,50
prawny

- bez tytulu prawnego - -

- z wyodrgbniong wiasnoscig na rzecz 162.065,83 163.649.65
uzytkownikow lokali

Charakterystyka gruntéw zarzgdzanych przez

Spéldzielnie

- zabudowane, w tym: 60.892,02 60.892,02
- budynkami {mieszkaniowymi, pawilonami, 60.892.02 60.892,02
garazami)

- planowane do zabudowy - -

- nie nadajace si¢ do zabudowy 348.603,48 348.603.48
2 Rodzaje praw do gruntéw stanowigcych majgtek

Spoldzielni

- wlasnosé 178.601,17 177.017,35

- wieczyste uzytkowanie 64.022,50 64.022,50

W 2016r przekazano do Urzedu Miasta teren (uzytkowanie wieczyste) o powierzchni
1522m? pod budowe parkingu przy ul. Powstaiicow Slaskich w Chelmku — Akt Notarialny z
dnia 16.09.2016r Repertorium A Nr 6247/2016, Kancelaria Notarialna mgr Izabela Potejko ,
Libigz.

W 2017r przekazano do Urzedu Miasta teren — droga o pow. 1 313 m? (uzytkowanie
wieczyste) i 76 m* (whasnosé¢ Spoldzielni) przy ul. 3 Maja w Os$wiecimiu — Akt notarialny z
dnia 06.07.2017r Repertorium A Nr 3371/2017, Kancelaria Notarialna Michal Maciejewski,
Oswigcim. W roku 2021 Spéldzielnia przekazala nieodplatnie do Urzedu Miasta O$wiecim
dziatke bedaca w wieczystym uzytkowaniu o powierzchni 4 806,00 m” /droga ul. Szpitalna/.
Przy ustanowieniu odrgbnej wiasnosei jej grunty sa proporcjonalnie do udzialu (wg p.u.
mieszkania) wyksiggowane z ewidencji Spéldzielni. Na koniec 2022r. wszystkie grunty
Spoldzielni maja uregulowany stan prawny.
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12. Analiza zaleglo$ci w oplatach eksploatacyjnych za 2022 rok.

Najwicksza pozycje w naleznosciach Spoldzielni stanowig rozrachunki z czlonkami z
tytulu oplat, a stan zadluzenia przestawia tabela ponizej:

WyszezegéInienie Zadluienia | Zadluzenia | Zadluzenia Roéznica Yo
wg stanu wg stanu wg stanu 4-3
31.12.2020r| 31.12.2021r | 31.12.2022r. | 2022-2021
| 2 3 4 5 6
oplaty eksploatacyine 1.372.362,14| 1.304.312,40| 1.357.616,95 +53.304,55| +4,09
splata kredytu 1 831,51 831,51 - - -
odsetek
Ogolem 1.373.193,65] 1.305.143,91| 1.357.616,95 +52.473,04| +4,02

W kwocie zalegiosci oplat  eksploatacyjnych miesci sie niedobor, powstaly z
rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania za sezon grzewczy 2021/2022 (splacany za
zgoda Zarzadu w ratach) oraz niedobdr z tytulu rozliczenia zimnej 1 cieplej wody za okres
01.06.2022r. — 30.11.2022r, ktéry mogt by¢ spracany dopiero w miesiacach styczniu-luty
2023 roku, po otrzymaniu rozliczenia.

W 2022 roku nastapit wzrost bezwzglednej kwoty zadhizenia w oplatach eksploatacyjnych
0 52.473,04 21, czyli 0 4,02 % w stosunku do roku ubieglego.

Ponizej przedstawiamy strukture zaleglosci w optatach eksploatacyjnych, wg stanu na dzien
31.12.2022, w porownaniu do roku poprzedniego:

Iosé osob zadluzonych na Kwota zadluzenia na
Wyszezegolnienie 31.12. 31.12.
2021 2022 2021 2022
Zamiany lokali 1 1 - -
do 1-go miesiaca 1935 1 877 186.169,13 205.579,43
od 1-go do 3-ch m.-cy 384 367 309.177,72 322.176,24
od 4-ch do 6-ciu m.-cy 76 78 134.663,84 154.721,42
powyzej — 6 m-ce 91 62 674.301,71 675.133.86
Razem 2 486 2384 1.304.312,40] 1.337.626,55

Czlonkowie znajdujgcy si¢ w szczegdlnie trudnej sytuacji materialnej, uzyskuja pomoc
mieszkaniowa z Urzedu Miasta, z przeznaczeniem na oplaty za mieszkanie.

W naszych zasobach korzystalo z niej wg. stanu na 31.12.2022 r 132 osoby , z tego
Oswiecim -118 Chelmek — 14  Zator — 0. Laczna kwota otrzymanych dodatkéw
mieszkaniowych w 2022r. wyniosta: 280.037,62 , (Oswiecim —253.053,02 , Chelmek -
26.984,60 2t , Zator — 0 z}).

Budzet panstwa zaostrza kryteria przyznawania dodatkéw mieszkaniowych, stad tez zaréwno
ilos¢ korzystajacych z pomocy jak i jej kwota ulega co rocznie zmniejszeniu. Kwoty
otrzymanych dodatkéw mieszkaniowych w 2022r. stanowily 0,92 % rocznego wymiaru
oplat.

Od 01.01.2007 roku obowigzuja nowe zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw. W mysl
tej ustawy gmina jest zobowiazana do dostarczenia osobie z wyrokiem eksmisyjnym lokalu
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socjalnego, a jezeli tego nie dokona placi wlaseicielowi lokalu (w tym wypadku Spoldzielni),
co miesigec odszkodowanie (gdy lokator z prawomocnym wyrokiem eksmisyjnym nadal
mieszka w lokalu spotdzielni, nie wnoszac pelnych miesiecznych optat).

Spéldzielnia na koniec 2022r. nie posiadata prawomocnych wyrokéw na lokal socjalny,
ktére bylyby podstawa do pobierania odszkodowan od urzedu miasta. Istotnym jest fakt, ze
kwota wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych na zadluzonych lokalach, w chwili
obecnej zabezpiecza ewentualne roszezenia finansowe Spéldzielni.

Struktura % zadhizenia na koniec 2022r. przedstawia si¢ nastepujaco:

Wyszezegolnienie zadluzen Zadluzenia Zadluzenia Uwagi %
z tytulu: wg stanu na | wg stanu na
31.12.2021r | 31.12.2022 r

Dzierzawa gruntu 32.261,4 37.628.49 +16,64
Garaze 1.788,70 927,09 -48.16
Mieszkania 1.157.119,26| 1.205.335,45 +4,17
W ym: 19.640,14|  13.904,64 129,20

- Zator

- Chelmek 13(0.198,49 132.183,23 +1,52

- Odwiecim 1.007.280,63| 1.059.247 58 +5,16
Lokale uzytkowe 113.143,02 113.725,92 +1,52
Rejestr zamian - - -
Razem 1.304.312,40| 1.357.616,95 +4,09

Stan zadtuzenia wg najemcoéw na koniec 2022r. na poszczegélnych osiedlach przedstawia
onizsza tabela:

Osiedle Zaleglosci w zl Zalegloscina| Wazrost/ Réinica Udzial
na 31.12.2022r. 31.12.2021r. spadek 31.12.2022r | osiedliw
w % zadluZeniu
lokahli
mieszkaln.
w % na

31.12.2022r
Garaze 927,09 1.788,70 -48,17 -861,61
Lokale uzytkowe 113.725,92 113.143,02 0,51 582,90
Dzierzawy gruntu 37.628,49 32.261.42 16,64 5.367,07

Lokale mieszkaln. 1.205.335,45 1.157.119,26 4,17 48.216,19 100%

tym: - Zasole | 120.442.85 136.775.91 -11,94| -16.333,06 8,99

- Zasole 11 226.969,51 220.328,05 3,01 6.641,46 18.83

- Poloc 73.017,08 83.618,60 -10,27 -8.601,52 6,22

- Zator 13.904,64 19.640,14 -28.74 -5.735.,50 1.15

- Blonie 281.783,49 251.899,63 11,86 29.883,86 23,38

- Chelmek 132.183,23 130.198.,49 1,52 1.984,74 10,97

- Stare Stawy 63.743,71 54.457.64 17,05 9,286,07 5,29

- Arciszewskiego 29.870,09 36.582,63 -18,35 -6.712,54 2.48

- Centrum 105.680,59 88.415,88 19,33 17.264,71 8,77

- Poludnie 155.740,26 135.202,29 15,19 20.537.97 12,92

Rejestr zamian - - - - -
| Ogélem 1.357.616,95 1.304.312,40 4,09 53.304,55
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Wzgigdny wskaznik zaleglosci za 2022r. wyrazony w %, jako stosunek kwoty zaleglosci do

kwoty naliczen za dany rok, wyniost 4,46 %.

Spotdzielnia nie posiada zobowiazan z tyt. splaty kredytu, poniewaz zostal on w catosei

splacony.,

Windykacja naleznosci eksploatacyjnych

Stan zalegtodci zasadzonych przedstawia sie na koniec 2022r. nastepujaco (w z1)

Wyszezegélnienie Hosé Kwota Koszty Ogolem
naleina sadowe
Stan na 01.01.2022 r 304 | 486.125,55 | 153.428,43 639.553,98
w analityce:
- CZynsze 2591 464.973,49 129.690,28 594.663,17
- kredyt 2 907,44 915,86 1.823,30
- ushugi 1 463,15 84.5 547,65
- lokale uzytkowe 9 19.781,47 11.487,79 31.269.26
- eksmisje 4 - 417,00 417,00
- pozostate 10 - 3.193.00 3.193.00
- hipoteki 19 - 7,640,00 7.640,00
Z tego dochodzone w
sadzie
- CZyNsze - - - -
Skierowano w 2022r. 49! 186.831,94 57.737,41 244.569,35
Dodatkowe koszty 2022r - 14.271,37 14.271,37
Rozliczono w 2022r. 641 130.62942 59.393,30 190.022,72
Stan na 31.12.2022 r. 289 | 542.328,07 166.043,91 708.371,98
w analityce:
- CZYNsze 252 522.536,81 145.970,62 668.507,43
- kredyt - - - -
- ustugi I 463,15 84,5 547,65
- lokale uzytkowe 9 19.328,11 11.487.79 30.815,90
- eksmisje 1 - 217,00 217,060
- pozostale 5 - 244,00 244,00
- hipoteki 21 - 8.040.00 8.040,00
Z tego dochodzone w
sgdzie:
5 31.293.,60 6.193,18 37.486,78

- CZyNsze

W 2022 roku wniesiono 49 spraw sadowych w postepowaniu uproszczonym. Nie

orzeczono wyrokow eksmisyjnych, ustanowiono 3 hipoteki.
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W omawianym okresie skierowano 47 spraw do komornika celem przeprowadzania
postgpowania egzekucyjnego. Zawarto 77 umdw o roztozenie zaleglosci na raty.
W roku 2022 nie zrealizowano wyrokéw eksmisyjnych.

W odniesieniu do mieszkan o statusie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do
Iokalu nie jest orzekana przez sad eksmisja do lokalu socjalnego, lecz przeprowadza sic
licytacj¢ komornicza mieszkania (sprzedaz lokalu mieszkalnego wraz z zameldowanym
dhuznikiem). Cena mieszkan z takich licytacji jest mniejsza, poniewaz musi uwzglednia¢
koszty wyprowadzenia z lokalu dluznika, nie mowige o braku mozliwosci pelnego
korzystania z niego.

Spotdzielnia kieruje do komornika wnioski o egzekucje wyrokéw, ktore w wielu
wypadkach sg zawieszane z uwagi na ich bezskutecznosé,

Aktualnie sad w odniesieniu do mieszkan lokatorskich i z umowa najmu, wydaje
wylgcznie wyroki eksmisji do lokali socjalnych, ale osoby ktdre wezedniej otrzymaty takic
wyroki donikad, tez sg uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego. Na ich wniosek moze
by¢ wydane przez sad stosowne postanowienie. Mieszkaficom lokali spoldzielczych
wlasnosciowych i mieszkan odrgbnej wlasnogci, lokale socjalne nie przystuguja.

Zarzad Spoéldzielni zawarl w 2022 roku 77 porozumien z czlonkami, w sprawie

splaty zadluzenia w ustalonych ratach, ktore sa realizowane.

W sprawach biernych (z udzialem Spoldzielni) w 2022r. toczyto sie 16 spraw
sadowych. Z czego :
- 1 sprawa o odszkodowanie przeciwko Spétdzielni /za zlamanie nogi na terenach S-ni/ - w
toku
-3 spraw o nabycie spadku — w toku
- 1 0 zlozenie oswiadczenia o ustanowienie odrebnej wlasnosci — w toku
- 1 0 eksmisje — wniosek o uzasadnienie, wyrok nieprawomocny
- 1 o ustanowienie drogi konieczne;j ,
- 9 0 ogloszenie upadiosci konsumenckiej — w toku

Kierunki dzialania Spéldzielni w zakresie prowadzenia inwestycji

Zadania inwestycyjne na 2022 rok zostaly okreslone w stosownej uchwale Rady
Nadzorczej i obejmowaly naklady ze $rodkéw zasobowych Spoéldzielni na zakup sprzetu i
narzedzi niezbednych do dziatalnosci Spétdzielni.

W zakresie remontéw zasobow mieszkaniowych (wymiany dzwigéw, malowanie klatek,
modernizacja o$wietlenia itp.) zadania realizowane s3 w ramach oplat na fundusz remontowy
poszczegdlnych nieruchomoscei, stosownie do ich mozliwosci finansowych .

Strategia dzialania MSM ,,Budowlanka” w Oswigcimiu

MSM ,,.Budowlanka” w O$wiecimiu ul. Balandy 1 prowadzi dziatalno$¢ poprzez zarzadzanie:

- trzydziestoma nieruchomosciami mieszkaniowymi, w sklad kiérych wchodza 104
wielorodzinne budynki mieszkalne, z tego; 87 usytuowanych na terenie O$wigcimia, 14
w Chehnku oraz 3 w Zatorze,

- szesScioma nieruchomosciami garazowymi, ktére obejmuja tacznie 103 boksy garazowe.

Dodatkowo MSM , Budowlanka™ w Os$wiecimiu eksploatuje na potrzeby wlasne cztery

grupowe wymiennikownie ciepla wraz z sieciami cieplnymi, sprzedajac energie cieplng na

zewngtrz, Utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych w odpowiednie] czystosci, zielenia,
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drobnymi naprawami, transportem i czuwaniem nad sprawnosdcig techniczng urzadzen
centralnego ogrzewania zajmuja sig etatowi pracownicy Spétdzielni.
Nie zachodzi obawa zagrozenia kontynuacji dziatalnosci Spoldzielni.

14. Sprawozdanie z realizacji uchwal.

W 2022 roku przeprowadzono w naszej Spétdzielni Walne Zgromadzenie Czlonkow, ktére
obejmowalo tematykg rok 2021. Podjeto nastepujace uchwaly za rok 2021 :

a) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2021 rok,

b) przeznaczenia nadwyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni za 2021 rok,
¢} ustalenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spéldzielnia moze zaciagnac

d) zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej za 2021 rok,

e) udzielenia absolutorium Czionkom Zarzadu za 2021 rok,

) realizacji wnioskéw polustracyjnych

Zarzgd MSM "Budowlanka" w Oswigcimiu

RN ) 5§:F
g | AUDOWLANE
ChR7ES ZARZADY

T Wiestaw Py

Wykaz zalacznikow :

nr 1 - Zestawienie remontéw w podziale na budynki za 2022r

nr 2 - Koszty rodzajowe remontéw wg wykonania prac za 2022r

nr 3 - Zuzycie energii cieplnej w GJ za sezon grzewczy 2021/2022

nr 4 ~ Srednioroczny koszt c.0. w przeliczeniu na m? p.u. za sezon grzewczy 2021/2022
nr 5 — Rozliczenie c.0. za sezon grzewczy 2021/2022

nr 6 — Proponowany podzial nadwyzki bilansowej za rok 2022

nr 7 - Wyniki eksploatacji GZM wg nieruchomosci za 2022r

nr 8 — Koszty ogdlne Zarzgdu Spdldzielni za 2022r

nr 9 — Koszty rodzajowe Spdldzielni za rok 2022r,
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Miedzyzaktadowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Budowlanka”

Zestawienie pozycji kalkulacyjnych - Fundusz remontowy 2022r

MO((AM!‘:, ME.Z . 16022023 9:1

Kod Nazwa pozycji katkulacyjnej Suma Wn Suma N

FOO1 Roboty malarskie 459 208,62

Foo2 Docieplanie $cian 648 671,53

F003 Rob.dekarskie-rem.wtazow,wym.rynien 160 950,93

FO04 Roboty tynkarsko-murarskie 18 222,52

FO06 Wym.drzwi wejsc,zadasz.wejsé balk, barier 186 470,22

F008 Rob.bruk.-drogow.plac pod smietnik+wykon 190 791,31

FO09 Remont elektryczny w budynku 103 810,40

FO10 Roboty instal wodno-kanalizacyjne 144 829,70

FO11 Remont instalacji gazowej-plombowanie 176 642,08

FO12 Remont dzwigow 375 792,20

F013 Drobne roboty remontowe 51 752,66

FO14 Remont domofondw 222 165,32

FO15 Remont anten zbiorczych 96 380,40

FO16 Wyk. inst. przeciw-poz., przeglad such.i 10 489,82

FO17 Drobne roboty remontowe 20 291,99

FO18 Wymiana stol.okien.wymiana szyb w drzwia 4 747,33

FO19 Dofinansowanie do wymiany okien 7 487,00

Fo22 Utrzym. ptacow zabaw 97 420,73

Fpoa Remont balkondéw 93 867,32

Ftou Préba szczelnosci instalacji gazowej 269 063,88

F029 Konserwacja stata sieci co-Abramowski 143 678,64

FO30 Roboty remoniowe konserwatorow ZRB 330 035,43

F031 Rohoty remontowe konserwatorow GZM 199 376,40

F032 Roboty remoni. konserw.co-konserw.sieci 143 221,38

F033 Ccena techn. badan.urzgdz.-nadz46r budow. 81 528,99

FO34 Rem. instal. co. 200 597,20

F035 Remont komin.spalin.i wentylacyjnych 80 011,08

F036 Oswietlenie ulic 437 178,15

F038 Legalizacja wodomierzy ,montaz wodomierz 166 011,68

F043 Bilans otwarcia 311 017,21

Fo47 Montaz elektronicznych podzietnikow co 4 208,98

F050 Odpis na remont zasobéw mieszkaniowych 5216 573,8!

F055 Qdpis z tyt.obstugi dzwigdow osobowych 109 386,91

FO56 Odpis z tyt.obstugi domofondw

FO57 Qdpis z tyt.remontow weziow ciepinych 223 544 0¢
5436 021,20 5 549 504,7¢
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Zuzycie energil cieplnej w GJ na budynki w MSM Budowlanka z

chudle M. D,
a okrest2016/2017 - 2021/2022

Oswiecim 5016/2017 12017/2018 {2018/2019 |2019/2020 2020/2021 |2021/2022
Chrobrego 7 569.6 511,5 551,67 474,29 506,07 483,31
Tysiaclecia 28-23 754,25 679,7 600,46 657,04 701,06 708,89
Matejki 1-5 630,95 565,91 554 51 543,67 580,10 580,86
Staffa 6-10 938,61 901,5 896,28 906,62 987,36 844 15
Staffa 7-9 624,88 565,05 560,07 544 93 581,44 582,34
Staffa 1-5 983,55 890,09 928 4 893,13 952,97 Q27,77
Budowlanych 37-41 548 509.,8 522.8| 5082 542,25 548,16
Budowianych 1-5 530,23 469,88 493,02 488,74 521,49 505,91
Budowlanych 13-23 1062,36 955 42 893 58 1001,15 1068,23] 103921
Kasprowicza 10-16 717,67 694 47 732,63 741,86 791,56 834 58
Czernieckiego 12-20 980,01 92476 979,56 995 05 1061,72| 1016,17
Tysigclecia 55-85 1019,1 885,35 896,23 881,99 941,08 856,38
Dabrowskiego 83-97 1673,41 1548,86 1637,26 1644.,8 1755,00f 165914
Szpitalna 12-22 1146,78] 1018,24 1048,7 1028,36 1097,26{ 1080,26
Szpitaina 96-104 712,94 837 .67 521,34 605,04 845 58 647,98
Szpitaina 108-118 1185,22| 113145 1213,77 1254 26 1338,30| 1253,01
Olszewskiego 2B 1493,6 12955 1420,6 1356 1446,85| 1365,12
Fika 1-5 570,8 5091 5499 5025 536,17 582,80
Fika 4-8 417.2 393,02 454 1 4097 437,15 450,30
Fika 7-9 388,7 350,4 380,1 3469 370,14 370,30
Fika 11-13 414 4 3818 439,85 404 6 431,71 447 20
Batandy 6 477 4 415 4198 3855 422,00 415,00
Batandy 2 418,8 367 383,3 4051 432,24 409,20
Nideckiego 20 3829 347,5 3436 388,3 412,18 413,60
Nideckiego 22 4211 3759 397 3587 382,73 389,00
Nideckiego 18 497 .4 4188 410,3 4898 522,62 551,00
Batandy 10-16 914.8 808,9 766,8 786,7 839,41 874 60
Batandy 18-24 870,4 790,2 747.8 770,3 821,91 829,30
Batandy 34-40 8586,3 7607 757.8 762,2 813,27 771,680
Batandy 26-32 834 .4 7107 714,3 708,8 756,29 788,50
Batandy 9-15 8424 712 a03,3 608,2 648,95 714,60
Batandy 42-48 804,3 676,7 679,3 7013 748,29 729,90
Batandy 17-23 782.9 658.,5 681,9 6413 684,27 695,40
Batandy 8 a-d 947 9 840,8 847 2 804 1 857,97 863,30
Batandy 4 a-d 970,86 821 812,3 806 4 860,43 854 50
Nideckiego 13 a, e-i 1389,2 1278.3 12442 1101 147477 116140
3-go Maja 1-5 18428 1633 1663,1 1641,3 1751,27| 17863,57
3-ge Maja 7-15 2923,82 27625 2914 .1 2868 4 3060,58| 3072,28
3-go Maja 19 1032.5 878,68 914,38 817,72 872,51 844 13
3-go Maja 21 883,4 781,35 832,33 836,86 892 93 903,10
3-go Maja 23 826,3 818,3 715,17 637,06 679,74 685,52
Nojego 8 808,3 790,8 816,54 809,21 863,43 890,41
Nojego 8 844 9 771,56 846 54 838,81 895,01 912,36
Nojego 10 7997 742,61 784,84 765,48 816,77 843 32
Powstancow Warszawy 29-35 946,44 869,42 906,92 874,49 933,08 928,34
Powstancow Warszawy 8 421,05 37467 385,85 367,46 392,08 379,77
Powstancow Warszawy 4 390,59 350,19 344 62 3512 37473 344 38
Wiezniow Odwiecimia 25-29 751,32 697 4 728,28 705,622 752,90 729,51
Wiezniéw Oswiecimia 13-21 818,37 814,19 814,23 817,11 871,86 858,12
Ortowskiego 23-25 456,24 422 56 435 37 444 76 474 56 465,90
Ortowskiego 15-21 871,57 589,13 589,38 540,33 576,53 510,20
Orfowskiego 9-11 4552 365,07 421,59 382,42 408,04 424 57
Ortowskiego 1-7 855,91 783,16 805,29 765,42 816,70 780,28
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Ortowskiego 12-18 633,12 640,95 687,15 691,61 737,95 779,95
Or’rowskiego 26-42 857 21 733,42 744 55 724,25 77277 790,89
Ortowskiego 20-34 1731,83 1526,04 15669,89 1525,75 1627,98| 166966
Ortowskiego 2-8 074 5% 826,93 871,03 869,05 927,28 897,80
Ortowskiego 46-64 2092 49 1898 .45 1944 .09 1972,35 2104,50] 2099 38
Ortowskiego 66-76 129426 1151,66 1185 1174,61 1253,31 124912
Ortowskiego 80-90 1104,23 986,7 976,92 962,09 1026,55 980,81
Ortowskiego 100-118 2292 04 2042 12 2098,4| 2078377 221549 2161,80
Ortowskiego 92-98 673,89 547,25 552,14 521,15 556,07 591,83
Garbarska 31-37 867,67 7614 826,03 808,79 862,98 821,18
Garbarska 17-23 887 57 7947 83825 818,53 873,37 868,28
Garbarska 41-47 948 89 841,34 730,79 667,74 712,48 692 52
Garbarska 49-55 943,32 820,25 904,7 882,04 941,14 895,05
Osiedlowa 10-16 9397 821,54 883,85 888,95 948,51 931,62
Obozowa 4-10 938,88 851,34 907,14 886,09 956,13 837,21
Polna 8-14 621,61 5053 543,05 568,18 606,25 500,90
Szarych Szeregéw 22-28 969,38 839,43 875,66 844 54 901,12 901,84
Szarych Szeregdow 32-38 7085 601,35 830,17 634,63 677,15 658,99
Szarych Szeregdéw 14-20 1759,81] 1556,37| 1629,04] 1637.52 1747,23] 171448
Szarych Szeregow 8-10 1274771 1100,25 953,83 871,45 929,84 802,41
Szarych Szeregéw 4-6 982 1 860,28 891 89 869 58 527,84 877,24 __
Sadowsa 2-4 340,74 309,62 306,728 302,04 322,28 291,98
Sadowa 6-10 480,47 419,667 412,504 389,598 415,70 384,24
11-go Listopada 4-8 483,54 431,15 441,423 408,27 436,69 418,37
Nad Miynowka 20-24 473,81 426,15 444 894 392,213 418,49 44318
Nad Mtynowkg 26-28 381,17 338,88 394,29 402,73 429,71 409,24
Nad Miyndwkg 10-12-18 714,52 665,79 672,507 649,057 692,54 636,69
Zagrodowa 17-21-23 660,85 601,91 604,695 553,41 590,49 587,66
Zagrodowa 25-27 2829 260,84] 242,964 219567 234 28 240,36
Zagrodowa 9-13-15 714,02 617,3 619,705 584,563 623,73 589,09
Zagrodowa 5-7 311,63 286,91 266,47 237,948 253,89 269,85
Razem Oswiecim 73118,18] 65322,24] 67219,66 65423,86] 69807,25] 69049,92
Zmiana procentowa rr -10,66% 2,90%]  -2.67% 6,70%]  -1,08%
Chelmek 2016/2017 [2017/2018 |2018/2019 {2019/2020 2020/2021{2021/2022
Wojska Polskiego 4 1459,3 1395,9 1417 1402,9 1504,33[ 147980
Wojska Polskiego 2 2589 224 1 238,7 231 24770 226,90
Wojska Polskiego 2A 279.9 2565 2931 283 303,46 276,10
Pilsudskiego 4A 442 2 380,8 3783 376,5 403,72 380,601
Pitsudskiego 4 3202 2785 2837 2653 284 48 256,70
Piisudskiego 6 2834 273,8 2614 2394 256,71 270,80
Pitsudskiego 18 a-c 861,1 773,5 865 4 809,98 868,46 763,80
Pifsudskiego 12 a-f 1759,8 1570,8 1705,5 1682,9 1804,57 1548,10
Powstancow Slqskioh 6 1215 1089 1189 1104 1183,82] 1097,00
Powstancow Sigskich 4 1530 1271 1237 1131 1212,77] 124700
Powstancéow g!askich 1 a-d 771 689 716 700 750,61 710,00
Powstancow Slaskich 5 a-d 786 652 650 644 890,56 88500
Powstancéw Slaskich 3 a-d 799 678 695 873 721,66 848,00
Powstancow S%qskioh 7 a-f 1874 1078 1137 963 1032.62 930,00
Razem Chelmek 12669,8 10609 110451 10505,9F 11265,48] 10721,80
Zmiana procentowa t/r -16,27% 4.11% -4,88% 7,23% -4,83%
Zator 2016/2017 [2017/2018 [2018/2019 [2019/2020 | 2020/20271 |2021/2022
Wojska Polskiego 7abc 855,3 5948 5883 553 585 48 587,60
VWojska Polskiego 9ab 422 .6 3921 391.6 3544 375,20 379,10
Wojska Polskiege 11abcde 715,86 679,5 6428 5754 609,18 607,40
Razem Zator 17983,5 1666,4 1622,7 1482,8 1569,84] 1574,10
H +) - Q - [+] Q [ 9

Zmiana procentowa rfr ;Q%;{Q _mﬂz,ez Yo 8,6&116 ?f:g;/a — _052“7, /g .
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Zestawienie rednich miesiecznych kosztéw ¢.0. za m2 w

Lada,cemib, mr g,

sezonie 2021/2022

Budynki bez podzielnikow 2021/2022

Sredni koszt w

Lp |Adres Koszty p.u. w m? zlm®/m-c
1}Ortowskiego 1-7 65 754,84 z} 2141.1 2,56 z}
2|Oriowskiego 2-8 73652 47 zt 2130,5 2,88 zi
3|Oriowskiego 9-11 39 091,59 z 1069,3 3,05 zt
4|Orlowskiego 12-18 65 148,34 7t 2152.4 2,52 z¢
5|0t 20-34 141 315,32 zt 4288,15 2,75 zt
610r}. 23-25 40 045,36 zi 1069,35 3,12 zt
710rt. 36-42 67 386,11 zt 2152 4 2,61z
810, 46-64 170 459,12 2t 5364,35 2,65 zi
9/0rt. 66-76 105 365,94 74 3218,8 2,73 2t

10{0rt. 100-118 169 515,25 zt 5153,85 2,74 zt
11{Osiedlowa 10-16 77 811,53 zt 21416 3,02 zt
12{0Obozows 4-10 71 669,58 zt 2141 1 2,79 zt
13|Polna 8-14 51 391,81 zt 1291,44 3,32 z
14|Powst. W-wy 4 29 644,66 zi 781.9 3,16 zt
15[Powst. W-wy 6 30 428,91 z 781,9 3,24 zt
16|Powst. W. 29-35 75 601,01 z¢ 2676,5 2,35 z
17 {Wiez. Osw.25-29 56 304,60 zt 1989,75 2,36 zt
18|Garbarska 17-23 75 067,71 zt 21411 2,92 zt
18|Garbarska 31-37 67 641,69 zt 21411 2,63 zt
21|Garbarska 49-55 75 186,06 zt 21411 2,93 zt
23|Szar.Szer. 14-20 149 006,02 z 4362,45 2,85 zt
24|Szar Szer. 22-28 7047778 zt 2032,87 2,89 zt
251Kasprowicza 10-16 66 362,33 zt 2446,36 2,26 zt
25|Szar Szer.32-38 57 979,80 zt 1721,92 2,81z
26{Matejki 1-5 44 362 93 zt 1044.5 3,54 #
27|Chrobrego 7 41 192 37 zi 1081,39 3,17 =t
28|{Czrnieck.12-20 83 803,61 zt 3111,5 2,24 zi
29| Dabrowskiego 133 085,87 zt 4812 2,30 zt
30|Staffa 1-5 7112355 zt 2473 2,40 zt
31|Staffa 6-10 71932,78 zt 24727 242 zt
32|Staffa 7-9 45 645 83 zt 14559 2,61zt
33|Arciszewskiego 4-6 37 545,64 zt 124415 2,51z
341Arciszewskiego 11-13 38 698,18 z¢ 1244 9 2,59 zt
35|Szpitalna 12-22 98 447 36 #t 32226 2,55 zt
38/Szpital. 108-118 108 628,43 zt 3727 4 2,43 zi
37[3 Maja 1-5 142 371,88 zt 4470.4 2,65zt
38/3 Maja 7-15 240 436,31 zt 74437 2,69 zi
39|13 Maja 19 74 680,36 zt 1982,3 3,14 zt
40|3 Maja 21 72 311,02 zt 1982 3 3,04 zt
42|Nojego 6 71 508,91 zt 1982,3 3,01 zt
43|Nojego 8 72 956,94 zt 20211 3,01 z¢
44 Nidecki(-;gg 18 45 203,10 zt 1567,2 2,40 zt
45|Powst. SI. 3 62 437,36 zt 2159 241 zt
44/Nojego 10 69 024,05 z¢ 20211 2,85 zt
45[Woj. Pol. 4 141 778,34 zt 4244 41 2,78 zt
46| Pits 4A 34 963,66 zt 785 3,71 z¢
47|Pits.12 131 507,38 zt 3936.8 2,78 zt
48|Pits.18 a-c 64 030,21 =z 1968,4 2,71 zt
49|Powst. SI. 4 87 707,10 z 3212,45 2,28 z¢
S0{Mad Miynowkg 26-28 35 332,04 zt 12529 2,35 zi

Razem: 4012 823,94 zt 124450,69 2,69 zt




Budynki rozliczane wg podzielnikow 2021/2022
1IWoijska Pol. 2 24 214,37 zt 847,30 2,38 zt
2|Pitsudskiego 4 28 421,04 = 785,55 3,01zt
31Pitsudskiego 6 29 123,16 z 784,63 3,08zt
4|Powst.Sl. 6 82 327,92z 321245 2,14 z4
5Powst.S!.1 a-d 55 637,59 z4 2159,00 2,15z
6{Pows.Sl. 5 a-d 54 108,57 zt 2159,00 2,09 zt
7|Wojska Pol. 2A 27 037,46 zt 847,30 2,66 zt
8| Arciszewskiego 1-5 48 001,17 zt 1927,21 2,08 zi
a|Arciszewskiego 7-9 33 260,87 z 1244,90 2,23 zt
10|Sadowa 2-4 25 294,79 zt 1099,03 1,92 24
11|Sadowa 6-10 3392780# 1685,85 1,68 zt
12({11-go List. 4-8 36 044,22 2 1661,13 1,81zt
13|Nad Miyn. 20-24 37 680,16 2t 1701,15 1,85z
14{Nad Miyn10,12-18 64 819,07 zt 2829,24 1,91 zt
15|Zagrod. 17,21-23 54 176,29 zt 2266,35 1,99 zt
16|Zagrod.25-27 22 344,66 2t 1134,10 1,64 2t
17|Zagrod.9-15 53 960,15 zt 2268,20 1,98 7t
18|Zagrod 5-7 25 304,30 zt 1134,10 1,86 zt
19|Woj.Pol. 7abc 58 676,21 zt 1967,90 2,48 zt
20|Woj.Pol. 9 ab 38 793,59 zt 1314,40 2,46 z}
21|Woj.Pol 11abcde 72 377,90 4 3042,50 1,98 zt
22{Olszewsk. 2B 71 700,25 zt 298427 2,00 zt
23|Wiez.08w.13-21 74 971,89 2t 3310,55 1,89 zt
24|Orfowsk. 15-21 55 106,33 zt 2143,50 2,14 zt
25]Ortowsk.80-20 88 245,14 zi 3218,40 2,28 zt
26| Ortowsk.92-08 58 563,11 zi 2152,40 2,27 zt
27|Szar.Szer. 4-6 76 010,85 zt 3374,49 1,88 zt
28|Batandy 6 36 479,61 zt 1565,30 1,94 zt
29|Balandy 2 35 977,65 zt 1565,30 1,92 zt
30{Nideckiego 20 36 244,64 zt 1565,30 1,03 zt
31|Nideckiego 22 34 939,50 zt 1565,30 1,86 zt
32|Batandy 10-16 78 106,93 zt 2640,80 2,46 zt
33|Batandy 18-24 75 381,42 2t 264080 2,38 zt
34|Batandy 34-40 70 764,23 zt 2640,80 2,23 z
35|Batandy 26-32 71 356,83 zt 2640,80 2,26 zt
36|Batandy 9-15 68 496,64 zt 2477 40 2,30 zt
37 |Batandy 42-48 69 167,83 zt 2475,90 2,33z
38{Batandy 17-23 65 006,03 zt 2477 40 2,19z
39|Batandy 4 a-d 73 368,92 z 2518,81 2,43 zl
40|Nideck. 13 a,e-i 116 468,81 zt 4449 20 2,18 zi
41|Batandy 8 81 229,72 zt 2647,00 2,56 z
42{Szpitalna 96-104 63 425,62 zt 3035,05 1,74 zt
43|Tysiaclecia 29-33 59 521,83 zt 2339,95 2,12 zt
44|Budow!, 37-41 45 155 54 z 1944, 30 1,94 zt
45|Budowl. 1-5 42 643,42 zt 1944,30 1,83 zt
46{Budow!. 13-23 85 207,09 zt 3888,60 1,83 4
47 Tysiaclecia 55-65 80 158,88 z 3733,85 1,79 zt
48|Garbarska 41-47 63 181,30 z 2141,30 2.46 zt
491Powst. S, 7 a-f 75 155,58 zt 3483,05 1,80 zt
50!Szar.Szer. 8-10 77 538,09 2t 3374,49 1,91 zi
5113-go Maja 23 50 467,73 4 1982,30 2,50 zt
RAZEM: 2894 572,79 zt 114992,30 2,10 z1
Budynki bez podziel. 4 012 823,94 zt 124450,69 2,69 z¢
Budynki z podziein. 2894 572,79 2 114992,3Q 2,10 2t
Ogotemn Ny KSIECOWY 6 907 396,73 zt 239 o pnenn  2402H T
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wozmuik w5

~ Zestawienie kosztow i Zaliczek na c.o. - sezon 2021/2022

Budynki bez podzielnikow 2021/2022

+ doplata
) - zwrot /m?
Lp JAdres Koszty Zaliczki Réznice PU wm p.u.

1{Ortowskiego 1-7 65 754,84 z 69 502,50 zt -3 747,66 zt 21411 -1,75 2
2 |Criowskiego 2-8 73 652,47 zt 77 125,59 zt -347312 2 2130,5{ -1,63z
3|Orfowskiego 9-11 38 081,59 zt 40 901,00 zt -1 809,41zt 1069,3] -1,69zt
4|Ortowskiego 12-18 85 148,34 zi 66 509,50 # -1 361,16zt 21524 -0,63zt
5{0rt. 20-34 14131552 zt] 147941652 -6 626,33zt 4288,15; -i1,55#
610t 23-25 40 045,36 2t 41 490,85 zt -1 445,49 2 10689,35| -1,352
7i0m. 36-42 67 386,11 zt 7167430 zt -4 288,19 2 21524 -1,994
8|Ort. 46-64 170 459,12 z4] 178631,00 z -§171,88 zt 5364,35; 1,52z
9!0rt. 66-76 105 365,04 z1] 111 049,05zt -5 683,11z 3218,8| -1,77z
10|Ort. 100-118 160 515,25 zt] 177 808,25 zi -8 203,00 zt 515385 161z
1110siediowa 10-18 77 611,53 zt 7902547 zt -1413,94 2t 21418| -0,66z
12|Cbozowa 4-10 71 669,58 zi 76 006,50 zt -7 336,92 # 21411 -343 z
13iPolna 8-14 51 361,81 zt 53 206,02 zt -181511 129144 -141z
14jPowst. W-wy 4 20 644,66 zt 3147215 z -1 827,49 = 78181 -2,34z
15{Powst. W-wy 6 30 428,91 zt 32 058,15 zt -1 629,24 zt 78180 -208z
168|Powst. W, 29-35 75601,01 2t 80 829,82 zi -5 228,81 zt 2676,51 -1,952
17|Wiez. Osw.25-29 56 304,60 zt 60 788,20 zt -4 483,60 zt 1989,75| -2,25zt
18iGarbarska 17-23 75087,71 2 79 006,50 z -3938,79 zt 21411 -1,84z
19| Garbarska 31-37 687 641,69 z¢ 73 868,10 zt 622641zt 21411 -2.91z
21|Garbarska 48-55 75 186,06 zt 79 006,50 zt -3 820,44 zt 21414 -1,78z¢
23|Szar.Szer. 14-20 149 006,02 zt| 155 739,57 zt -6 733,55 zt 4362 45! 154z
24|Szar Szer, 22-28 7047778 zt 73 590,00 2 -3912,22 7 2032,87 -153#
25|Kasprowicza 10-16 66 362,33 zt 69 110,20 zt -2 747 .87 zt 2448.38] -t12z
25,8zar.Szer.32-38 57 979,80 zt 61 473,20 zt -349340z 172192 -2,03z
26iMatejki 1-5 44 362,93 zt 46 585,40 # 222247 7 1044 5| -213z
Z7{Chrobrego 7 41192,37 zt 45 418 44 7t -4 226,07 2t 1081,39] -391#
28|Czrnieck.12-20 83 803,61 zt 00 854 10 zt -7 050,49 zt 31115 227
29{Dabrowskiego 133 085,87 zt|] 142 916,40zt -9 830,53 z 4812 -2,04 zt
30|Staffa 1-5 71 123,55 zt 76 414,65 z -52901,10 2473 -2/14 z
31|Staffa 6-10 71932,78 zt 76 405,75 zt -4 472 97 zt 24727 1,81z
32|Staffa 7-9 45 645 83 7t 48 481,70 zt -2 83587 14559 -1,95z
33|Arciszewskiego 4-6 37 545,64 zt 39 315,00 zt -1 770,26 z 124415 -1,42z
34|Arciszewskiego 11-13 38 608,18 = 40 833,40 zt -2 135,22 zt 1244 9| -1.72#
35(Szpitalna 12-22 08 447,36 2t 107 311,40 2 -8 864,04 7 32226 -275#
36|Szpital. 108-118 108 628,43 z¢] 119650,05z 1102162z 37274 -296z
3713 Maja 1-5 142 371,88 zt| 148 864,32 zt -6 492 44 z 44704 -145z
3813 Maja 7-15 240 436,31 zt| 25308558z -1264927 z 74437 1,70z
393 Maja 19 74 680,36 zt 77 507,83 zt -2 827 57 z 10823 -1,43z
40|3 Maja 21 72 311,02 zt 73 146,87 -835,85 zt 1082,3| -042z
42[Nojego 8 71 508,91 zt 73 146,87 zt -1 837,96 zi 1982,31 -0,83z
43|Nojego 8 72 956,94 z 7215327 2 803,67 zt 20211 0,40 zt
44 |Nideckiego 18 45 203,10 zt 44 665,70 zt 537,40 zt 1567,2 0,34 z
45|Powst. S1. 3 62 437,36 z¢ 64 122 80 zt -1 685,44 z} 2159 -0,78
44|Nojego 10 69 024,05 zt BS 727,95 zt -703,90 zt 20211 -0,35z
45(Woi. Pol. 4 141 778,34 zi| 151 528,61 zt -9 750,27 z 4244 417 -2,30 z
46|Pits.4A 34 963,66 zi 3908291zt -4 129,25 z¢ 785; -526z
47|Pits.12 131 507,38 z8| 15077950z -1927212z 3836,8| -4,90z
48[Pits.18 a-c 64 030,21 zt 74 012,85 7t -9 982,64 zt 19684 -5,07zt
4G[Powst. 8. 4 87 707,10 zt| 104 72510z -17 018,00 z¢ 321245 530z
50(Mad Miynéwka 26-28 35 332,04 zt 38401,29 2t -3 068,35 zt 125291 -2.45zt
Razem: 4 259 963,71 zt] -247 1{39 77 zt 124450,69 -1,99z

4012 823,94 =zt




Budynki roziiczane wg podzielnikow 2021/2022

1{Wojska Pol. 2 24 214 .37 2 27 199,25 7 -2 984,88 zt B47,30| -3,52 z
Z|Pilsudskiego 4 28 421,04 z 3197250z -3 551,46 z 785,55] -4,52 #
3{Pitsudskiego 6 29 123,186 zt 32 081,78 z¢ -2 968,62 zt 784 63| -378zt
4|Powst.Sl. 8 82 327,92 zt 97 015,83 ztf -14 687,91 zt 3212.45] -4 57z}
5[Powst.SI.1 a-d 55 637,59 zt 64 122,80 z! -8 485,21 z¢ 215900 -393 3zt
8{Pows.SI. 5 a-d 54 108,57 zt 6261220z -8 503 63 zi 215900, -394 z
7|Wojska Pol. 2A 27 037 46 zt 30 248,70 zt -3211.24 # 847,30 -3,79 z
8|Arciszewskiego 1-5 48 001,17 zt 50 795,50 zt -2 794,33 zt 182721 145zt
9;Arciszewskiego 7-9 33 260,87 i 36 103,30 z -2 842 43 2 1244,90| -2,28 z
10|Sadowa 2-4 25 264 79 7t 29 234 45 z} -3 939,66 zt 1099,03] -3.58zt
11|Sadowa 6-10 33 927,89 zt 40 797,60 # -6 869,71 zt 1685,85] -4,07 =
12{11-go List. 4-8 36 044,22 zi 40 817,79 zi -4 573,57 zi 661,13 -275z
13|Nad Miyn, 20-24 37 680,16 z¢ 41 167,80 zt -3 487 64 zi 1701,15| -2.05 zi
14|Nad Miyn10,12-18 64 819,07 zt 74 940,47 zt| -10 121,40 zt 2829241 358z
181Zagrod. 17,21-23 54 176,29 zt 58 698,75 zt -4 522,46 zt 2266,35| 2,00z
16| Zagrod.25-27 22 344,66 zt 28 187,40 zt -3 852,74 7 1134,10] -3,40 z¢
17|Zagrod.9-15 53 960,15 zt 59 314,40 zt -5 35425 7 226820 -236zi
18[Zagrod 5-7 25 304,30 =zt 29 373,70 # -4 069,40 z 1134100 3587
19{Woj.Pol. 7abc 58 676,21 zt 7359950z -149232¢z 1967,90¢ -758z
20)Woj.Pol. 9 ab 38 793,59 zt 49 15800 zf; -10 364,41 zt 1314,40] -789z
21|Woj.Pol 11abede 72 377,90 zt 89553450zt -23 156,60 zt 304250 -7.61z
22|Olszewsk. 2B 71 700,25 z4 77 386,52 7t -5 688,27 zt 298427 191z
23|Wiez.Osw.13-21 74 971 .89 zt 84 088,53 zt -9 116,64 2t 3310,55] 275z
24|Ortowsk. 15-21 55 106,33 zi 62 162,34 z -7 056 01 z# 214350 -329=z
25[Orlowsk.80-90 88 245 14 zt 9944975zl 1120461 zt 3218,40 -3,48 zt
26| Orlowsk.92-98 58 563,11 zt 85 002,40 = -6 439,29 z¢ 2152,40: -2.69z
27|Szar. Szer. 4-8 76 010,85 zi 85 713,46 7 -9 702,61 2t 337449 -2,88 z
28 {Batandy 6 36 479,61 =4 38 662,60 zt -2 182,39 zt 1665,30] -1,39z
29|Batandy 2 35 977,65 zt 38 662,90 zt -2 685,25 z 1565,30] -1,72z¢
30{Nideckiego 20 36 244,64 z 36 785,20 zi -540,56 zi 156530 -0,35z
31|Nideckiego 22 34 939,50 zi 36 785,20 -1 845 70 zi 1865,30] 1,18z
32{Batandy 10-18 78 106,93 zt 76 584,20 z} 152273 z¢ 2640,80 0,58 zt
33|Batandy 18-24 75 381,42 zt 76 584,20 = -1 202,78 zt 264080] -046z
34|Baiandy 34-40 70 764,23 zt 72 886,80 zt -2 122,57 zt 264080 -0,80z
35{Batandy 26-32 71 356,83 z¢ 73 413,60 =zt -2 056,77 z 2640,80] -0,78 zt
36|Batandy 6-15 68 496,64 zt 74 323,20 z -5 826,56 zt 247740 -2.35z
37 |Batandy 42-48 89 167,83 zt 70 087,50 zt -899 67 zt 247580 -0,38 zi
38{Batandy 17-23 685 006,03 zt 67 138,72 zt -2 132,69 zt 2477 40{ -0,86z
39|Batandy 4 a-d 73 368,92 zt 73 046,81 zt 322 11 z¢ 2518,81 0,13 zt
40|Nideck. 13 a,e-i 116 468,81zt 121 806,71 z¢ -5 337,90 zt 4449.20: 1,20z
41|Balandy 8 8122972 zt 83 117,42 2t -1 887,70 zt 2647,00f -0.71 z
42|Szpitaina 96-104 683 425,62 zt 71 322,51 z -7 896,89 z¢ 3035,05 -2,60 zt
43! Tysigclecia 29-33 59 521,83 65 050,80 zt -5 528,97 zt 2339,85! -236z
44|Budowl. 37-41 45 155,54 zi 48 898,80 zi -3 743,26 z! 1944.30] -1,93 zf
45|Budowl.1-5 42 643,42 zt 47 052,30 #t -4 408,88 zi 1944 30| -227 zt
45|Budowl. 13-23 85 207,09 z 94 105,75 zt -8 898,66 zt 3888,60 -2.29 7
47\ Tysiaclecia 55-65 80 158,88 zi 92 230,70 z4 -12 071,82 z# 373395 323z
48{Garbarska 41-47 83 181,30 z 76 016,05 zt] -12 834,75 zt 214130( -5,89 z
49/Powst. SI. 7 a-f 75 155,68 zt| 104 493,00z -29 337,42 zi 3483,05 -8,42 zt
50|Szar.Szer, 8-10 77 538,00 zi 93 13596zt -15597,87 zt 337449 -4 62 zi
51:3-go Maja 23 59 467,73 #t 7136280z -11 885,07 zt 1982,30! -8,00 z
RAZEM: 2894 572,79 z}| 3 228 132,35 zt] -333 559,56 2t 114992,30) -2,90 zt
Budynki bez podziel. 4 012 823,94 zt| 4 259 963,71 zi| -247 139,77 z4 124450,69| -1,99 zi
Budynki z podziein. 2894 572,79 z4| 3 228 132,35 zt| -333 559,56 z} 114992,3] -2,90 zt
Ogotem 6 907 396,73 zt| 7 488 096,06 zt| -580 699,33 z} 23944299} 243zt




MIEDZYZAKLADOWA S
SPOLDZIELNIA MIESZK ANIOWA

SBUDOWELANKA”
32-600 Oswiecim, ul. Batandy 1

1.
2.

Nadwyzka netio ogotem = 645.479,24 zt

114.483,12 #1 wg zestawienia:

*Mcaw{fi w. .

Proponowany podzial nadwyzki bilansowej za rok 2022 zgodnie z zaloZzeniami planu
gospodarczo-finansowego.

Na zasilenie funduszu zasobowego Spoldzielni: 10% x 645.479,24 = 64.548,00 z1.
Na pokrycie niedoboru na GZM - pozytki nieruchomosci wspdlnych w kwocie-

Lp | Nieruchomosci (adresy) Zysk ogélem | Pod.doch.CIT-8 | Zysk  netto od
2022r -19% pozytkow za 2022
rok
I { Polna 8-14 ryby 150,00 28,50 121,50
2 | Olszewskiego2bAnteny 3000,00 570,00 2430,00
internet.tablice reklamowe
3 | Nojego,  3-go Maja  Anteny 1.137,80 216,18 921,62
internetowe, tablice reklamowe
4 | Balandy, 400,00 76,00 324,00
Nideckiego 20,22
5 Sadowa 2-4,6-10,11 Listopada 4-8, 9.807,44 1863,41 7.944,03
Nad Miynéwka 20-24,26-28,10,12-18
Stacje trafo
Zagrodowa3-7,13-15,23,17-21,25-27
6 | Sz.Szeregow (wiez) Anteny 55.077.42 10.464,71 44.612,71
internetowe 4-6, 10
CHELMEK
Powst.Slaskich Maszty internetowe 300,00 57,00 243.00
Wojska Pol.2A Maszty internetowe 150,00 28,50 121,50
ZATOR
9 | Woj..Polskiego7a-c,9a-b,11a-¢ Anteny 200,00 38,00 162,00
internetowe
10 | Arciszewskiego 1 paczkomaty 5400,00 1026.,00 4374,00
11 | Kasprowicza 10-16 paczkomaty 5400,00 1026,00 4374,00
12 | Tysiaclecia 65 paczkomaty 5400,00 1026,00 4374,00
13 | Garbarska 41 paczkomaty 5400,00 1026,00 4374,00
14 | Orlowskiego 66 paczkomaty 5400,00 1026,00 4374,00
15 | Staffa 6-10 paczkomaty 5400,00 1026,00 4374,00
16 | Zagrodowa SA paczkomaty 5400,00 1026,00 4374,00
17 | Olszewskiego 2B paczkomaty 4064,52 772,26 3292.26
18 | Tysigclecia 33 paczkomaty 4950,00 940,50 4009,50
19 | 1l-go Listopada paczkomaty 4950,00 940,50 4009,50
20 | Orlowskiego 46 paczkomaty 4950,00 940,50 4009,50
21 | Powstanicow W-wy 6 paczkomaty 4950,00 940,50 4(09,50
22 | Szpitalna 108 paczkomaty 4950,00 940,50 4009,50
23 | Pilsudskiego 18 paczkomaty 4500,00 855,00 3645,00
Razem Spoldzielnia 141.337,18 26.854,06 114.483,12

3. Pozytki mienia wspolnego Spoéldzielni na pokrycie niedo}?”oru GZM wg m® p.u.
nieruchomosci mieszkalnych — 466.448,12z1.
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Finanse i Ksiegowosé l@tgm Loav. 8802202374
Miedzyzaktadowa Spoidzielinia Mieszkaniowa "Budowlanka"
Koszty Zarzadu 12/22

Kod Nazwa pozycji kalkulacyjnej Suma Wn Suma M;:
001 Amortyzacja miesigczna,planowana 38 508,96
111 Materialy eksploatacji podstawowej 30 269,54
113 materialy biurowe,prasa,biuletyny 20 446,24
114 Srodki czystosci i higieny 3 660,80
191 energia elektryczna 13 122,69
192 Centraine ogrzewanie 8 745,42
194 Woeda i kanalizacja 817,50
201 Ustugi remontowo-konserwacyjne 3257,04
204 Ustugi kominiarskie -581.41
205 Ustugi pocztowo-telekomunikacyjne 24 623,07
206 Prowizje i optaty bankowe 4 006,83
207 Ustugt informatyczno-komputerowe 54 638,14
208 Utrzymanie zieleni 363,02
209 Pozostate usiugi obce-materialne 24 120,22
311 Wynagrodzenia prac.nieprodukc. 1628 991,29
312 Wynagrodzenia prac.produkeyjrych 43 407,55
314 Wynagrodzenia Rady Nadzorczej 227 346,00
451 Narzuty skl.ZUS prac.nieprod. 317 613,60
452 Narzuty ski.2ZUS prac.prod. 8 501,78
501 PPK 5 122,93
502 Qdziez ochronna it robocza 14 566,72
503 Kursy,szkolenia 11 255,61
504 Pozostate dwiadczenia dla pracown. 37 472,60
51 Odpis na ZFS$S 29 429,03
60 VAT nieodliczony obcigzajacy koszty 5 506,57
61 Podatek od gruntu i nieruchomosci 4 367,04
621 Wieczyste uzytkowanie gruntu 1 864,51
624 Skladki na PFRON 66 356,00
683 Ogtoszenia w prasie i RTV 663,09
684 Inne ustugi niematerialne 804,00
61 Podroéze stuzbowe 5 959,42
693 Skiadki cztonkowskie-ZRSM KRS 6 550,00
694 Inne koszty niematerialne 105 365,54
COow Koszty roziiczone wias wymien.i kotlow. 102515
KGZM Kaoszty rozliczone konserwat. GZM 412,11
KTR Koszty rozliczone transportu wiasnego 1 040,09
KZ Koszty rozliczone zakupu i zaopatrzenia 915,68
KZRB Koszty rozliczone konserwat. ZRB I8 277833

’ 2 754 303,81
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