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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA F INANSOWEGO

Dla Rady Nadzorczej Jjednostki:

Miedzyzakladowa Spoéldzielnia Mieszkaniowa »Budowlanka”

z siedzibg w Os$wigcimiu, ul.Balandy 1

Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Migdzyzaktadowej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Budowlanka” z siedzibg w O$wiecimiu, ul.Batandy 1

ktdre zawiera:
- wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2018 .

- bilans na dzief 31 grudnia 2018 r. wykazujacy po stronie aktywow i pasywow
kwote 47 084 363,91 zi

- rachunek zyskéw i strat z rok obrotowy od 01.01.2018 do 31.12.2018 r., wykazujacy
zysk netto 535 838,72 zi

- zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, wykazujace zmiane (zmniejszenie) kapitatu
0 1480 504,60 z}

- rachunek przeptywow pienig¢znych za rok zakoniczony w dniu 31.12.2018 r. wykazujacy
zmiang stanu srodkéw pienigznych (zmniejszenie) o 504 169,07 zi

- dodatkowe informacje i objasnienia.
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Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

- Przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien
31 grudnia 2018 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pieni¢znych za rok
obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (- Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. 7 2018 r.,
poz. 395) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci:

- Jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spétdzielnie przepisami prawa oraz

Statutem Spétdzielni;
- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych

zgodnie z przepisami rozdziahy 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Badania w wersji
przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentow (,.KSB”)
oraz stosownie do ustawy z dn. 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich
i nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych rewidentach” — Dz. U. z 2017 r., poz. 1089). Nasza
odpowiedzialno$é zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Miedzyzakladowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlanka” zgodnie z
Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych Migdzynarodowej Federacji Ksiegowych (,,Kodeks
IFAC”) przyjetym uchwatami Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw oraz z innymi wymogami
etycznymi, ktére maja zastosowanie do badania sprawozdaf  finansowych w Polsce.
Wypetnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W
trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spéldzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych

rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié
podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu Spoldzielni za sprawozdanie finansowe

Zarzad Migdzyzakiadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlanka” Jest odpowiedzialny za
sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania
finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz
wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spotdzielni¢ przepisami prawa i
Statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwi¢
sporzadzenie  sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego  znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem.
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Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spétdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwiazanych z kontynuacja dziatalnodci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnodci
Jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé
likwidacji Spétdzielni, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realne;j

alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.
Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato

wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calo$é¢ nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinie. Racjonalna pewnosé jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawaé na skutek oszustwa
lub btedu i s3 uwazane za istotne, Jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub facznie
mogltyby wplynagé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjgte na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spoldzielni ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétdzielni obecnie lub w

przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére
sa wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowic podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa Jest wigksze niz tego
wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych
pominig¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontrolj wewnetrznej stosownej dla badania w  cely
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotdzielni;

- oceniamy odpowiedniogé zastosowanych zasad (polityki) rachunkowodci i zasadnos¢
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotdzielni;

- wyciagamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spoéldzielni
zasady kontynuacji dzialalnosci Jako podstawy rachunkowosgci oraz, na podstawie
uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnogé zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczaca watpliwos¢ zdolnogé Spotdzielni do
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kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé,
wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na
powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa
nieadekwatne, modyfikujemy nasza opini¢. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze
przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowa¢, ze Spotdzielnia zaprzestanie
kontynuacji dziatalnosci:

- oceniamy ogélna prezentacje, struktur¢ i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje
i zdarzenia w sposéb zapewniajgcy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje skiada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Migdzyzaktadowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Budowlanka” za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2018 r. (,»Sprawozdanie

z dziatalnosci™)

Odpowiedzialnosé Zarzgdu

Zarzad Miedzyzakiadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlanka” Jest odpowiedzialny za
sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spétdzielni jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnogci
Spotdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dzialalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢
ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynige to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespéjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedza uzyskana podczas badania, lub w inny sposdb
wydaje si¢ istotnie znieksztatcone.

Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu

z dziafalnosci, jestesmy zobowiazani poinformowaé o tym w naszym Sprawozdaniu z badania.
Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach jest roéwniez
wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz
czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.,
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Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Migdzyzaktadowej Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Budowlanka”;

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- Jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spoidzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegltym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Helena Krzystek.

Dziatajaca w imieniu Kancelarii Biegtych Rewidentéw . REWIT” Helena Krzystek
z siedzibg w Wygietlzowie, ul. A .Mickiewicza 30 , Wpisanej na liste firm audytorskich pod

numerem 2875 , w imieniu ktérego kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe,

Kluczowy Biegty Rewident BIEGLY REWIDENT
) nrewidenc 1975
Helena Krzystek nrw rejestrze 1975
mgr Helena Krzystek

Imig, nazwisko, nr w rejestrze
(Imig ] ) ) /f»f«*w

podpis kluczowego bieglego rewidenta]

Wygietzow, 18 marzec 2019 roku

Kanceiaria Biegt c,'h
Rewidentow "REWIT®
Helena Krzystek
32-551 Wygletzow, #l. A. Micklewlcza 30
WiP: 628-100-11-11, REG: 272113360
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Informacja

O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA 2018 ROK
po zbadaniu przez biegtego rewidenta
jednostki

MIEDZYZAKLADOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
+~BUDOWLANKA”

z siedzibg w Oswiecimiu, ul.Batandy 1

sporzadzona przez bieglego rewidenta Helene Krzystek wpisana na liste biegtych rewidentow pod numerem 1975,
dziafajacg w imieniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych - Kancelarii Biegtych
Rewidentow ,REWIT, Helena Krzystek z siedziba w Wygielzowie przy ulicy A. Mickiewicza 30,

wpisanego na liste pod numerem 2875.

A. CZESC OGOLNA

1.Podstawa prawng_dziatalno$ci Spotdzielni jest STATUT , przyjety Uchwatg Walnych Zgromadzen
MSM ,Budowlanka" z dnia 05.06.2018 rdo 15.06.2018 .
Statut zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego 23 listopada 2018 .

Spoldzielnia jest wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla Krakowa-

Srodmiescia w Krakowie XIl Wydziat Gospodarczy dnia 09.05.2002 r. pod numerem 0000111184.

Siedzibg Spotdzielni jest miasto O$wigcim.

Posiada ona nadany przez Urzad Skarbowy w Oswiecimiu numer identyfikacji podatkowej NIP 549-000-54-14:
i numer identyfikacyjny w systemie REGON 000486250 z dnia 18.05.2010 r.

2. _Glownym przedmiotem dziatalnosci _jednostki jest:

- zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie:

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

- wynajem i Zarzadzanie Nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi;
- dziatalnos¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna.

Dziatalno$¢ odbywa sig na terenie miast: Oswiecim , Chetmek i Zator.

3. Kapitat (fundusz) podstawowy Spéfdzielni na dzien 31.12.2018 r. wynosi 40 407 469,87 zi

4. Kapitat wiasny Spotdzielni wynosi na 31.12.2018 r. 42 200 268,48 zt i skiada sie z;

- Kapitatu (funduszu) podstawowego zt 40407 469,87

- kapitatu (funduszu) zapasowego zt 125645397
- kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny zt 505,92
- Zysku netto za 2018 r. zt 535 838,72

W 2018 r. kapitat podstawowy zmniejszyt sig o 1 364 619,42 zi.
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5. Spotdzielnia nie posiada jednostek powiazanych.

6. Zarzad Spotdzielni:
Prezesem Zarzadu jest pan inz. Wiestaw Pitry, powotany przez czionkow Rady Nadzorczej
Uchwatg Nr 37/2014 z dnia 30.12.2014 r.
Funkcje petni od 01.04.2015 roku,
Zastepcq Prezesa Zarzadu od 18.01.2018 r. jest Pan Marek Kurek powofany Uchwala Rady Nadzorczej
Nr2/2018 z 18.01.2018 .
Poprzednio od 01.04.2015 r. petnit funkcje Czlonka Zarzadu
Czlonkiem Zarzadu jest pan Pawet Nakonieczny , powolany przez czionkéw Rady Nadzorczej
Uchwatg nr 10/2018 z 15.05.2018 r.

7.Sktad Rady Nadzorczej .
7.1. W okresie 01.01.2018 r do 20.06.2018 r. sklad Rady Nadzorczej byt nastepujacy:
- Przewodniczaca pani Teresa Lorek
Cztonkowie Rady Nadzorczej :
- pani Maria Adamczyk
- pan Stefan Babinski
- pan Marcin Drabik
- pani Grazyna Piechowicz —-Knas
- pan Kazimierz Szczotka
- pani Elzbieta Szczygiet
- pani Maria Szostak
- pani Jadwiga Wandor
- pani Krystyna Zwawa
- pani Bozena Godawa

7.2. W nastepstwie wyborow przeprowadzonych w dniach 05.06.2018 . do 15.06.2018 r.
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni dokonato wyboréw Rady Nadzorczej na kadencje
2018r.-2021r.

- Przewodniczacy pan Wiodzimierz Gora

Cztonkowie Rady Nadzorczej :

- pan Stefan Babinski

- pani Danuta Dadak

- pan Kazimierz Szczotka

- pan Jerzy Jasica

- pani Maria Szostak

- pani Jadwiga Wandor

- pan Michat Chrzan

- pani Grazyna Piechowicz —-Kna$
- pani Janina Laski

- pani BoZzena Godawa
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8. Spétdzielnia zatrudniata przecietnie w 2018 roku 74,53 pracownikéw w przeliczeniu na petne etaty.
Stan zatrudnienia na 31.12.2018 r. wynosit 77 osob.

9. Na badane sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2018 skiada sig:

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2018 ., wykazujacy po stronie aktywow i pasywow sume:
zt 47 084 363,91

- rachunek zyskow i strat obejmujacy okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.
wykazujacy zysk netto zt 535 838,72

- zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.

wykazujace zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote:
zt 1480 504,60

- rachunek przeptywéw pienieznych, wykazujacy zmiang netto w ciagu roku obrotowego
0d 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. zmniejszenie o0 kwote :
zt 504 169,07

- informacja dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia.

10. Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 01.01,2017 do 31.12.2017 zostato zbadane przez
Kancelarig Biegtych Rewidentow ,REWIT" H.Krzystek nr KIBR 2875 , biegly rewident Helena Krzystek,

Nr na liscie PIBR 1975

Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenia czionkow Miedzyzaktadowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Budowlanka” w O$wigcimiu, czeéci od I-IX, zgodnie  ze statutem, w okresie od 05.06.2018 r.

do 15.06.2018 r., Uchwatami nr 1.

Uchwatami nr 2 czesci od I-IX Walnych Zgromadzen czlonkow Migdzyzakiadowej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Budowlanka” w Oswigcimiu , zgodnie ze statutem, w okresie od 05.06.2018 .. do 15.06.2018 r. dokonano
podziatu nadwyzki bilansowej S-ni za 2017r. w kwocie 686 025,16 zt na nastepujace cele:

Kwote 34 301,26 zt - na zasilenie f-szu zasobowego S-ni;
Kwote 48 591,65 zt na pokrycie niedoboru GZM pozytki nieruchomosci wspoinych;

Kwotg 603 132,25 z} na pokrycie niedoboru GZM wg m2
Postanowienia Uchwat zostaty wprowadzone do ksiag 2018 r.

Sprawozdanie za 2017 r. zostato wyslane i wpisane do Krajowego Rejestru Sadowego dla Krakowa Srodmiescia .

Do Naczelnika Matopolskiego Urzedu Skarbowego w Krakowie wystano sprawozdanie  finansowe
za 2017 r wraz z opinig i raportem biegfego rewidenta, odpis uchwat nr 1 Walnego zgromadzenia

w 9 czesciach, zatwierdzajgcych sprawozdanie finansowe za 2017 r. oraz odpis Uchwat nr 2 Walnego
Zgromadzenia w 9-ciu czeSciach , zatwierdzajacych podziat nadwyzki bilansowej .

Bilans zamknigcia na dzien 31.12.2017 . zostat poprawnie wprowadzony do ksigg jako bilans
- otwarcia roku badanego. Ciaglos¢ bilansowa zostata zachowana.

11. Kancelaria Biegtych Rewidentow ,REWIT” H. Krzystek nr na licie KIBR 2875 . z siedziba
w Wygietzowie ul.A. Mickiewicza 30 zostata wybrana do zbadania sprawozdania finansowego
za 2018 r. Uchwalg nr 17/2018  Rady Nadzorczej M.S.M. ,Budowlanka" w O$wiecimiu

z dnia 27.09.2018 r.
Badanie przeprowadzit kluczowy biegly rewident Helena Krzystek nrw rejestrze KIBR 1975
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zgodnie zumowg z 28.09.2018. w okresie: 08.11.2018 r. (sprawdzenie inwentaryzacji
materialow) oraz od 19.02.2019 r. do 01.03.2019 r. w siedzibie jednostki.
Zarowno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegly rewident

stwierdzajg, Ze pozostajq niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art.56 ust. 3 i 4 ustawy

o biegtych rewidentach.

12 Zarzad Spétdzielni zlozyl_wszystkie Zgdane przez biegtego rewidenta oswiadczenia, wyjasnienia

i informacje, w tym o$wiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci i prawidiowosci sprawozdania
finansowego przedstawionego do badania, ujawnieniu w informacji dodatkowej wszelkich
zobowigzan  warunkowych istniejgcych na dzien 31.12.2017 r. oraz nie zaistnieniu do dnia
ztozenia oswiadczenia zdarzen wptywajacych w sposob istotny na wielkosé danych wykazanych
w sprawozdaniu za rok badany. Badana jednostka udostepnita zadane przez biegtego dokumenty
iinformacje niezbgdne do wydania opinii i sporzadzenia raportu.

W zwigzku z powyzszym nie wystapily ograniczenia w zakresie badania.

13. W toku badania sprawozdania finansowego kluczowy biegly rewident nie korzystat z ustalen

organow kontroli wewnetrznej ani zewnetrzne;.

B. CZESC ANALITYCZNA.

1.Analiza danych wynikajacych z bilansu i rachunku zyskow i strat;

Wyszczegblnienie Stan na Stan na Stan na Réznica réznica
31.12.2016r. | 31.12.2017r. | 31.12.2018r. kol.4-kol.2 kol.4-kol.3
wzt wzt wzt w zt w %
1 2 3 4 5 6
Aktywa trwafe 39 157 858 37485557 | 35002577 -4 155281 | -2482980
Aktywa obrotowe 11699 205 12 738419 | 12081786 - 382 581 -656 633
w tym: zapasy 135 494 128 778 73 542 -61 952 : 95233
naleznosci krétkoterminowe 2 260 995 2015429 1 875 686 - 385 309 -139743
Z tego: z tytutu dostaw 1718 996 1620 883 1 469 934 -249 062 - 150 949
i ustug
Inwestycje krotkoterminowe 8 626 828 10 088 845 9 584 676 957 848 - 504 169
Kapitaf wlasny 44 966 295 43680773 42 200 268 -2766 027 |- 1480505
w tym kapitat podstawowy 43 250 418 41772 089 40 407 470 -2842948 |-1364619
Zobowigzania i rezerwy na 5890 768 6 543 203 4 884 055 -1006 713 | - 1659 148
zobowigzania
Zobowigzania dlugoterminowe 1326 843 1231170 0 -1326843 | - 1231170
(kredyty i pozyczki)
Zobowiazania
krotkoterminowe 3 238 962 3 356 063 3797 899 -79030 -196 131
w tym: - z tytutu dostaw i ustug 1982 302 2004175 2029 864 47 562 25689
- Z tytutu podatkow, 205 329 255 056 239 495 34 166 - 15 561
ubezpieczen
- Z tytutu wynagrodzen 204 692 240 837 252 787 48 095 11950
-inne 846 638 855 995 637 786 - 208 852 -218 209
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i Przychody ze sprzedazy 25652 620 25272 315 25014940 | -637680 - 257 375
w tym przychod ze sprzedazy 24 668 676 24 360 644 23546 270 - 1 122 406 -814 374
produktéw
Koszt dziatalnosci operacyjnej 25 150 518 24 810 136 24559786 | -590732 - 250 350
Wynik ze sprzedazy 502 102 +462 178 + 455 155 -46 947 -7023
Wynik na pozostatej
dziatalnosci operacyjne; -16 420 +231 091 + 75608 +92 028 - 155 483
Wynik na dziatalnosci
finansowej 173 594 +173 819 + 149 588 - 24 006 - 24 231
Wynik finansowy brutto 659 276 867 088 680 351 21075 - 186 737
Wynik finansowy netto 521 559 686 025 535 839 11420 - 150 186
Dziatalnos¢ gospodarczg oraz sytuacje finansowa | majatkowa jednostki charakteryzujg
nastepujace wezfowe wskazniki.
wskaznik za Wskaznik za wskaznik za %
Nazwa wskaznika za 2016 r. 2017 . 2018 . lub roznica
1 2 3 4 5 6=5/3 7=5/4
Suma bilansowa w z! 50 857 063 50 223 976 47 084 364 92,6 93,7
Wynik finansowy brutto w zt 659 276 867 088 680 351 103,2 78,5
Wynik finansowy netto 521 559 686 025 535839 102,7 78,1
Przychody netto ze sprzedazy
Produktow 25652 620 25272 315 25014940 97,5 99,0
Wskazniki rentownosci
Rentownos$¢ majatku w %
wynik finansowy nettox100 1,0 1,4 1.1 0,1 -0,3
suma aktywow
Rentowno$é netto sprzedazy w %
wynik finansowy netto x100 2,0 20 2,1 0,1 -0,6
przychdd ze sprzed. produktow
oraz towarow i materiatow
Rentownos¢ brutto sprzedazy w %
wynik ze sprzedazy produktow
oraz towaréw i materiatow x 100 2,0 1,8 1.8 -0,2 0,0
przychdd netto ze sprzed. Produktow
oraz towarow i materiatow
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Rentownos$¢ kapitatu wtasnego w %
wynik finansowy netto x100
kapitat wiasny

1.2

1,6

1,3

0,1

-0,3

Wskazniki ptynnosci

Wskaznik ptynnosci | (wsk)
aktywa obrotowe ogélem (B)

zobowigzania krotkoterminowe

3,6

3,8

3,2

-04

-0,6

Wskaznik ptynnosci Il (wsk)
aktywa obrotowe ogotem - zapasy -
krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

zobowigzania krétkoterminowe

2,8

3.6

3,0

0,2

-0,6

10.

Wskaznik ptynnosci lll (wsk)
inwestycje krotkoterminowe (BlII)
zobowigzania krotkoterminowe

2.7

3,0

25

-0,2

-0,5

Wskazniki szybkosci obrotu

1.

Szybkos¢ obrotu zapasow w dniach
Wartos¢ zapasow x 365
koszt wytworzenia sprzedanych
produktow + wartos¢ sprzedanych
towarow i materiatow

2,0

2,0

1,1

-0,9

-09

12.

Szybkos¢ obrotu naleznosci w dniach
0g0t naleznosci .z tytutu dostaw
iustug (Il 1a,2)x365
przychod netto ze sprzedazy
produktow oraz towardw i materiatow

24,5

23,4

22,8

-7

-06

13.

Szybkos¢ sptaty zobowigzan w dniach
ogot zobowigzan .z tytutu dostaw
i ustug (Il 1a, 2a) x365
koszt wytworzenia sprzedanych
produktow + warto$¢ sprzedanych
towarow i materiatow

28,8

30,6

30,2

14

-0,4

wskazniki stabiliza

cji finansowej

14.

Pokrycie aktywéw trwatych
kapitatem wlasnym w %

kapitat wiasny + rezerwy diugot.
aktywa trwate

114,8

116,5

120,6

58

4,1

15.

Trwatos$¢ struktury finansowania w %
kapitat wtasny + rezerwy
diugoterminowe + zobowigzania
diugoterminowe x 100
suma aktywow

91,0

89,4

89,6

-14

0.2

16.

Ogdiny poziom zadtuzenia w %
Zobowigzania dtugoterminowe i

krotkoterminowe

9,2

Aktywa ogotem

11,2

8,1

-1.1

31
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W 2018 roku w poréwnaniu do 2017 r. obserwujemy obnizenie sie wartosci:
- Srodkow trwatych netto o 1366 141,81 zttj. 0 3,8 %;
- kapitatu wiasnego o 1480 504,60 zt tj 0 3,4 %.
Gtdwnag przyczyna tych zmian byto:
- umorzenie roczne, wynoszace 1 174 945,81
- ustanowienie odregbnej wiasnosci budynkow i lokali orz gruntow o wartosci poczatkowej 586 311,40 zt i umorzeniu

271172,26 zt, netto 315 139,14 z

- Przychody ze sprzedazy obnizyly sie 0 257 374 zttj. 1,0 %, koszty dziatalnosci wzrosty o 79 649 zt tj 00,3 %.
Wynik finansowy netto zmniejszyt sie o 150 186 zt, tj 0 21,9 %, co spowodowato spadek wskaznikéw rentownosci.

Wskazniki ptynnosci informuja o bardzo dobrej sytuacji finansowej Spoldzielni oraz ze jednostka
posiada zdolno$¢ do terminowego regulowania swoich zobowigzan.
Kapitat wlasny w cafosci pokrywa wartos¢ netto aktywow trwatych, a ogélny poziom zadiuzenia na 31.12.2018 r.

wynosi 8,1 %.

Na podstawie przedstawionej analizy mozna stwierdzi¢ , M.S.M ,Budowlanka” w O$wiecimiu
funkcjonuje prawidlowo, wypetniajac swoje statutowe obowiazki.

Podczas badania nie stwierdzono faktow, ktore wskazywalyby na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci
w okresie 12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2018r.

C. CZESC SZCZEGOLOWA
PRAWIDLOWOSC | RZETELNOSC KSIAG RACHUNKOWYCH

1. Badana jednostka posiada aktualng dokumentacje opisujaca przyjete przez nig zasady rachunkowosci,

0 ktorej mowa w art. 10 znowelizowanej ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci

(jednolity tekst D.U. z 2018 . nr 395 z p6zniejszymi zmianami).

Zasady (polityka) rachunkowosci sq zasadne oraz stosowane w sposob ciggly.

Jednolity tekst Polityki Rachunkowosci zostat wprowadzony Uchwata nr 5/2015 r. Zarzadu  z dnia 29.12.2015 .

z mocg obowigzujacg od 01.01.2016 r. Aneks nr 1/2016 z 5.01.2016 r. dotyczy ksiegowan funduszu z tytulu umorzen.
Tres¢ ekonomiczng kont oparto o wzorcowy zaktadowy plan kont dia Spotdzielni Mieszkaniowych wydany przez
Biuro Ekspertyz i Organizacji Rachunkowosci z Chmielowic k/Opola.

Ksiggi prowadzone sg systemem Elektronicznego Przetwarzania Danych zgodnie z ustaleniami zawartymi

w Polityce rachunkowosci oraz zgodnie z Ustawa o rachunkowosci. .

Stosowane i uzytkowane sg programy komputerowe firmy ,Mieszcznin” z Mystowic

ktore obslugujg wszystkie obszary zwiazane z prowadzeniem ksiegowosci, $rodki trwale, magazyn, kadry i ptace

ewidencje nieruchomoéci , czionkow, wkiady, czynsze , ptatnosci, fakturowanie sprzedazy.

IIl. DZIALANIE SYSTEMU KONTROLI WEWNETRZNEJ

W badanej Spotdzielni istnieje dokumentacia, regulujaca podstawy funkcjonowania, migdzy innymi:
- Regulamin pracy

- Regulamin wynagradzania

- regulamin Zakt.F-szu Swiadczen Socjalnych

Instrukcja obiegu i kontroli dokumentow obowiazuje od 1.01.2018 r. zatwierdzona Uchwata Zarzadu
Nr 65 /2017 z 27.12.2017 r.

Schemat organizacyjny zatwierdzony Uchwatg nr 12/2018 Rady Nadzorczej z dnia 28.03.2018 r.
Poprzedni schemat stanowit zatacznik nr 1 do Uchwaly Rady Nadzorczej nr 40 z dnia 17.11.2016 1.

Faktury, listy wyptat zatwierdza Prezes Zarzadu lub Zastepca Prezesa Zarzadu.
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M. INWENTARYZACJA

Komisja Inwentaryzacyjna oraz zespoty spisowe zostaty powotane Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu
Nr1/2017 z 08.09.2017 r.

W2017r. jednostka zachowata obowigzek przeprowadzenia inwentaryzacji z zachowaniem
czestotliwosci, przedmiotu i terminu, w tym:

- Srodki trwate w budowie wg stanu na 31.12.2018 r.

- materialy w magazynie na 31.10.2018 r.

- $rodki pieniezne i obligacje, akcje bony) na dzien 31.12.2018 r.

- srodki pienigzne w bankach drogg potwierdzenia sald na 31.12.2018 r.

- naleznosci, pozyczki droga potwierdzenia na 31.12.2018 r.

- naleznosci sporne , wapliwe , rozrachunki z pracownikami droga weryfikacji na 31.12.2018 .

- inwentaryzacje srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych przeprowadzono w 2017 r.

wg stanu na 30.11.2017 .

Przeprowadzone inwentaryzacije zostaty terminowo rozliczone.
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IV. CHARAKTERYSTYKA WYBRANYCH SKLADNIKOW AKTYWOW BILANSU

AKTYWA TRWALE ogotem na 31.12.2018 r 35002 577,45 zt

1. Wartosci niematerialne i prawne
Stan netto wykazany na 31.12.2018 r. w kwocie zt 0 wynika z faktu, ze wartosé poczatkowa (brutto)

wnoszgca 36 595,28 zt jest rowna wartosci umorzen.

Na przestrzeni 2018 roku stan brutto wartosci niematerialnych i prawnych nie ulegt zmianie.

Syntetyka zgodna z wydrukiem analitycznym.
Ze stanu brutto na koniec 2018 r. calos¢ przypada na licencje i programy komputerowe.

2. Rzeczowe aktywa trwate wynosza  zt 35002 577,45 i skiadaja sie na nie:
- $rodki trwafe , ktore wynosza 34 888 245,46 zt
- $rodki trwate w budowie 114 331,99 zt

2.1. Srodki trwate obejmuja;

- grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntow zZt 248787670 71%

- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej zt 32237 840,95 924 %

- Urzgdzenia techniczne i maszyny zt 4241908 0,1%

- $rodki transportu 2 11722376 04%

- inne srodki trwate z 288497  0,0%

Na przestrzeni 2018 roku w zakresie $rodkow trwatych wystapity nastepujgce zmiany:

Tresé Warto$é brutto Umorzenie Wartos¢ |

wzi w zt netto w zt

Stan na 01.01.2018 r. 75748 921,69 39494 534,42 36 254 387,27

Zwiekszenia 123 943,142 - 123 943,14

w tym z tytutu:

- zakupu $rodkéw trwatych 123 943,14 123 943,14

Zmniejszenia 707 343,40 392 204,26 315 139,14

w tym z tytutu:

- ustanowienia odrebnej wiasnosci 567 981,65 271 172,26 296 809,39
budynkoéw i lokali

- nieodptatne przeniesienie prawa 17 977,35 17 977,35
wieczystego uzytkowania gruntu
(odrebna wlasnosc)

- oddaniem gruntu w zwigzku z 352,40 352,40
wyrokiem Sadu (zasiedzenie)

- likwidacja fizyczna 121 032,00 121 032,00 0

Umorzenie roczne X 1174 945,81 - 1174 945,81

Stan na 31.12.2018 r. 75165 521,43 40 277 275,97 34 888 245,46

Budynki i lokale stanowig 92,4 % wartosci netto $rodkow trwatych ogdtem. Stan brutto $rodkow trwatych
na 31.12.2018r. jest nizszy od stanu na 01.01.2018r. 0 583 400,26 z!.
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Umorzenie $rodkow trwatych wynosi 1 174 945,81 zt , i dotyczy:

- amortyzacii zt 133 790,27
- umorzenia budynkéw mieszkalnych zt 998 081,71
- umorzenia prawa wieczystego uzytkowania  zt 5 669,42

- umorzenia pozostatych $rodkow trwatych zt 37 404,41

Amortyzacja srodkéw trwatych zostata ustalona zgodnie z art. 16 a-m ustawy z dnia 15.02.1992 .
0 podatku  dochodowym od osob prawnych .
Inwentaryzacja $rodkow trwalych zostata przeprowadzona w 2017 r.
Stan $rodkow trwatych ustalony prawidiowo, wynika z ewidencji syntetycznej oraz analitycznej i jest realny.

3. Srodki trwate w budowie  zt 114 331,99
Sq to naktady na modemizacje wezla ciepinego na ul.Batandy 1, poniesione w 2018 roku.

4, Naleznosci diugoterminowe

Stan na 01.01.2018r. - 1231169,91 zi

Stan na 31.12.2018r. - 0z

Byly to dfugoterminowe skapitalizowane odsetki od kredytow udzielonych na wykup lokali w Spéidzielniach
Mieszkaniowych oraz z tytutu przejsciowego wykupu odsetek od kredytu, pod warunkiem terminowego
sptacania zadiuZenia z tytutu kredytu. Naleznosci te stanowity rownowartoé¢ zobowiazan dtugoterminowych

z tytutu kredytow i odsetek
W 2018 r. .Powszechna Kasa Oszczednosci BP S.A. Biuro Wierzytelnoéci Mieszkaniowych pismami z 24.07.2018 .

poinformowata Iz dokonano umorzenia z tytutu przej$ciowego wykupienia odsetek w kwocie 744 366,33 zt
oraz odsetek w kwocie 486 803,58 zt, razem 1231 169,91 zt, w zwigzku z uplywem 20 letniego okresu
systematycznej i terminowej splaty kredytu .

AKTYWA OBROTOWE ogotem na 31.12.201 r. zt 12 081 786,46

1. Zapasy zt 73 542,42
Sq to zapasy materiatdw w magazynie.
W porownaniu do stanu na 1.01.2018 r. stan materiatow zmniejszyt sie 0 55 235,37 zttj 0 43 %.
Inwentaryzacje przeprowadzono na 31.10.2018 r. Roznice rozliczono.
Stan zapasow materiatow jest zgodny z ewidencjg i analityczng j i syntetyczna,

2. Naleznosci krétkoterminowe ogotem na 31.12.2018 r. wynosza zt 1875686,33
i dotyczg pozostatych jednostek

2.1. Kwota nalezno$ci od pozostalych jednostek wykazana w bilansie ~ zt 1 875 686,33
jest saldem naleznosci brutto zt  1989490,65
pomnigjszonym o odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci zt 113 804,32
i dotyczy okresu spiaty do 12 miesiecy.

Naleznosci te ksztattujg sie nastepujaco:

Stan na 31.12.2018 Odpis Stan na 31.12.2018
Nalezno$ci od pozostatych r. aktualizujacy I;
jednostek brutto w zt netto w zt

Rozrachunki z tytufu dostaw i ustug 1583737,85 113 804,32 1469 933,53
Z tytutu podatkow, dotacji cet,

ubezp..spotecznych i zdrowotnych 241 062,50 - 241 062,50

Inne naleznosci 164 690,30 - 164 690,30

w tym: z tytutu ZFSS 158 664,09 - 158 664,09

Razem 1989490,65| 113 804,32 1875 686,33

10
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2.1.1. Naleznoci od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i ustug stan na 31.12.2018 . zt 1469 933,53
0 okresie sptaty 12 miesiecy, dotycza;

Naleznosci od jednostek Stan na Stan na %

pozostatych krajowych z 01.01.2018r. 31.12.2018 r. Roéznica bo [ bz
tytulu dostaw i ustug, w tym: netto w zt netto w i w zt

Rozrachunkéw z odbiorcami 90 296,11 99 636,92 +9340,81 110,3

Rozrachunkéw z najemcami

z tytutu zaplaty czynszu 15630 111,83 1369 896,55 -160 215,28 89,5

i odsetek

kosztow wylozonych 64,80 0 - 64,80 -

Rozrachunkéw z najemcami 410,69 400,06 -10,63 974

z pozostatych tytutow

Razem 1620 883,43 1469 933,53 - 150 949,90 90,7

Odpis aktualizujgcy dotyczacy rozrachunkéow z najemcami utworzono wg imiennej listy zalegtosci.
Dwa razy do roku Dziat Windykacji dokonuje przegladu zaleglosci , wysyla upomnienia i podejmuje
dziatania egzekucyjne .

Potwierdzenia sald na 31.12.2018 wystano do firm.

3. Inwestycje krotkoterminowe
obejmuja : krétkoterminowe aktywa finansowe
i dotycza $rodkow pienieznych i innych aktywow pienieznych.
wtym: - gotowka w kasie zt 5 392,56
- $rodki na rachunkach bankowych zt 4032 348,64
- inne srodki pieniezne zt 5546 935,22
Gotowka w kasie zostata potwierdzona inwentaryzacjq na dzieh 31.12.2018 r.

zt 9584 676,42

a) Srodki znajdujace siena rachunkach bankowych:

a) w banku PKO BP S.A. Oddziat w Chrzanowie:

- rachunek biezacy zt 1162,69
- rachunek automatycznego inwestowania zt 4 009 984,64
- rachunek ZFSS zt 2120131

Razem zt 4032 348,64

b) Inne srodki pieniezne zt 5546 935,22
znajdujg sie w Banku PKO BP SA Oddziat w Chrzanowie na rachunku lokacyjnym korzysc.
Srodki na rachunkach bankowych udokumentowane sg prawidiowo inwentaryzacja,
potwierdzeniami bankowymi, oraz wyciagami bankowymi .

Spétdzielnia przestrzega zasady obrotu bezgotowkowego.

4. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe obejmuja:

- rozliczenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi zi 48114424
- rozliczenie lokali z tytutu ¢.o. zt 3312641
- rozliczenie lokali z tytutu zimnej wody zt 13 230,69
- rozliczenie lokali z cieptej wody zt 56,45
- inne rozliczenia miedzyokresowe zt 20 323,50
Razem zt 547 881,29

Inne to ubezpieczenia majatkowe, prenumeraty oraz stuzebno$é przesytu.

Stan rozliczen migdzyokresowych wynika z prowadzonej analityki i syntetyki. Zostat ustalony zostat prawidfowo

i jest realny.
1
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V. CHARAKTERYSTYKA WYBRANYCH SKLADNIKOW PASYWOW BILANSU

KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY -stan na 31.12.2018r.  zt 42 200 268,48 , w tym:
- kapitat (fundusz) podstawowy zt 40407 469,87
- kapitaf (fundusz) zapasowy zt 1256 453,97
- kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny z 505,92
- zysk netto roku obrotowego zl 535 838,72

zgodny z wykazanym w rachunku zyskow i strat.

Stany kapitatow w 2018 r przedstawiaja sie nastepujaco:

Nazwa Stan na Stan na Réznica
31.12.2017 r. 31.12.2018 r.,

Kapitat (fundusz) podstawowy 41 772 089,29 40 407 469,87 - 1364 619,42
Kapitat (fundusz) zapasowy 122215271 1256 453,97 +34 301,26
Kapital{fundusz) z aktualizacji 505,92 505,92 0
wyceny

Zysk netto 686 025,16 535 838,72 - 150 186,44
Razem kapital (fundusz) wiasny 43 680 773,08 42 200 268,48 -1 480 504@

Zmiany kapitatu podstawowego i zapasowego:
a) Kapitat (fundusz) podstawowy
Stanna 01.01.2018 r. 41 772 089,29 zt

Zwigkszenie kapitatu podstawowego wynosi 616 648,94 zt i pochodzi z umorzenia od ustanowienia
odrebnej wlasnosci 271 172,26 zt oraz innych zwigkszen 345 476,68 zt.

Zmniejszenie kapitatu podstawowego wynosi 1 981 268,36 i pochodzi z rozliczenia f-szu zasobowego w zwiazku
Z przeniesieniem wiasnosci lokali 586 311,40 zt, umorzenia budynkéw i lokali 1041 155,54 zt

innych 353 801,42 zt
Stan kapitatu (funduszu) podstawowego na 31.12.2018 r. wynosi 40 407 469,87 zt

b) Kapitat (fundusz) zapasowy
Stanna 01.01.2018 r. 1222 152,71
Zwigkszenie funduszu zapasowego wynosi 34 301,26 zt i pochodzi z zysku za 2017 r.

Zmniejszenia nie wystapity
Stan kapitatu(funduszu) zapasowego na 31.12.2018 r. wynosi 1 256 453,97
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ZOBOWIAZANIA| REZERWY NA ZOBOWIAZANIA zt 488409543
1. Rezerwy na zobowiazania na 31.12.2018 r. nie wystepuja.

2 Zobowiazania diugoterminowe

stan na 31.12.2017 r. zt 1231169,91
stan na 31.12.2018 r. zt 0

Byly to diugoterminowe skapitalizowane odsetki od kredytow udzielonych na wykup lokali w Spétdzielniach
Mieszkaniowych oraz z tytutu przejsciowego wykupu odsetek od kredytu, pod warunkiem terminowego spiacania

zadfuzenia z tytutu kredytu.
Rachunek prowadzony w PKO Bank Polski S.A., Biuro Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Krakowie.

Zdniem 24.07. 2018 r.. zobowigzanie zostato umorzone na podstawie ustawy z 30.11.1995 r o pomocy panstwa
w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wypfacanych premii gwarancyjnych.

3. Zobowiazania krotkoterminowe  stan na 31.12.2018r. zt 3 797 899,88
w tym: wobec pozostatych jednostek z£3 159 931,95
fundusze specjaine zt 637 967,93

3.1. Stan zobowiazan krétkoterminowych wobec pozostatych jednostek przedstawia sie nastepujaco:

Zobowigzania wobec jednostek Stan na Stan na Roéznica 31.12.2018 r

pozostatych , 01.01.2018r. 31.12.2018 . w zt 01.01.2018r.

w tym: w zt wzt w %
rozrachunki z tytutu dostaw 2004 175,23 | 2029 864,07 25 688,84 101,3
| ustug

Z tytutu podatkow, cet 255 055,79 239 494,97 - 15 560,82 93,9

ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych

Z tego:

- podatek od 0s6b prawnych 25000,00 12 351,00 -12 649,00 494

- podatek od os6b fizycznych 75 523,00 70 691,00 - 483200 93,6

- skfadki ZUS 148 583,79 150 215,97 1632,18 101,1

- sktadki PFRON 5 949,00 6 237,00 288,00 104,8

z tytulu wynagrodzen 240 837,36 252 786,91 11 949,55 105,0

Inne zobowigzania, w tym: 855 995,03 637 786,00 - 218 209,03 74,5

- ubezpieczenia 17 408,60 17 518,00 109,40 100,6

- udzialy i wkady 490 954,89 301 056,27 - 189 898,62 61,3

- Vadium na przetargi 122 300,00 55000,00 -67 300,00 45,0

- zabezpieczenie wykonawstwa 136 326,31 141 627,81 5301,50 103,9

robét

- kasa zapomogowo- pozyczk. 52 927,00 85 410,99 32 483,99 161,4

- potracenia z list ptac 13 271,13 14 073,17 802,04 106,0

-inne 22 807,10 23099,76 292,66 101,2
Razem 3 356 063,41 3159931,95 | -196 131,46 94,2
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Informacjao sprawozdaniu finansowym Miedzyzaktadowej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Budowlanka” z siedzibg w Oswigcimiu

za 2018 rok
3.2. Fundusze specjalne zt 637 967,93 tym:
-Zaktadowy Fundusz $wiadczen Socjalnych zt 17807146
- Fundusz Remontowy zt 459 896,47
3.2.1. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych .
Stan na 01.01.2018 r. zt 19007559
Zwigkszenia zt  105795,82
- w tym odpis w koszty zt 103 780,82
Zmniejszenia — wydatki zt 117799,95
Stan na 31.12.2018 r. zt 17807146

Regulamin ZFSS zatwierdzony Decyzjg Zarzadu w dniu 26.2.2014 r., aneksy z 2015 i 2016 .
Komisja Socjalna powofana Uchwatg Zarzadu z 30.11.2015 r.

3.2.2. Fundusz Remontowy

Stan na 01.01.2018 r zt  865706,05
Zwiekszenia zt 5746 118,04
z tytutu naliczenia odpisow
Zmnigjszenia — wykonanie remontow zt 6151 927,62
Stan na 31.12.2018 . zt 459 896,47
Stan funduszy wynika z ewidencji syntetycznej i analitycznej oraz dokumentaciji zrodiowej.
4. Rozliczenia miedzyokresowe stan na 31.12.2018 zt 1086 195,55
w tym: dodatnie wyniki na gospodarce mieszkaniowej (nieruchomosci)  zt 722 505,20
dodatnie wyniki na centralnym ogrzewaniu zt  271791,66
dodatnie wyniki na zimnej wodzie zt 91 898,69

Stan rozliczen miedzyokresowych wynika z prowadzonej ewidencji analitycznej i syntetyczne;j.
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POZYCJE KSZTALTUJACE WYNIKI FINANSOWE JEDNOSTKI

Badana jednostka stosuje rachunek zyskow i strat w postaci porownawczej .

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI za rok 2018 zt 25 014 940,30

w tym od jednostek powigzanych :

obejmujg :

zt 0,00

- przychody netto ze sprzedazy produktow
- Zmiang ( zwiekszenie) stanu produktow (+)

- koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki zt

- przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow

zt 23 546 270,25
zt 722 960,37

zt

745709,68

1.1.Przychody netto ze sprzedazy produktéw uzyskano z nastepujacych rodzajow dziatalnosci:

Przychody za Przychody za Réznica rok 2018

Tytut przychodow rok 2017 rok 2018 rok 2018 rok 2017
wzt w zi - rok 2017 w %
w zt

Eksploatacja lokali 13125 045,28 12 534 292,08 - 590 753,20 95,5
mieszkalnych
Centralne ogrzewanie lokali 5332 573,36 5036 847,13 -295726,23 94,5
mieszkalnych
Dostarczanie zimnej wody 4 249 869,40 4 382 734,94 132 865,54 103,1
do lokali mieszkalnych
Sprzedaz CO na zewnarz 608 359,56 557 938,03 - 50 421,53 91,7
Eksploatacja lokali uzytkowych,
dzierzawy 1002 393,93 997 690,74 -4 703,19 99,5
Centralne woda
ul.Olszewskiego 40 874,29 35 136,35 - 5737,94, 86,0
Pozostala dziatalno$ce 1528,54 1 630,98 102,44 106,7
Razem 24 360 644,36 23 546 270,25 - 814 374,11 96,7

Przychody netto ze sprzedazy produktéw w stosunku do 2017 r. zmniejszyly sie 0 814 374,11 zt tj. 0 3,3%.

Zmiana stanu produktow oznacza wynik na dziatalnosci podstawowej, zwolnionej od podatku od os6b prawnych.
Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki to koszt dziatalnosci remontowej wiasnej brygady,

w ramach funduszu remontowego Spoétdzielni.

1.2. Podatek od towardw i ustug VAT
Od sprzedazy nalezny podatek od towaréw i ustug ,VAT" wynosit zt 1 915 767,00

podatek naliczony do odliczenia zt 1699 099,00

podatek do zaptaty zt 484 505,00
podatek do zwrotu zt 270 837,00
zaptacono zt 484 50500
otrzymano zwrot z US zt 245155,00
Pozostato do zwrotu przez U.S. na 31.12.2018r. zt 40781,00

Podatek do zwrotu wynika z deklaracji za m-ce: X.2019 33 027 zt, X11.2018 r. 7 754,00 zt.

Przychody z dziatalnosci zostaly ustalone prawidiowo i sg realne.
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2. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ obejmuja:
- koszty w uktadzie rodzajowym zt 24 559 785,56 i przedstawiajg sie one nastepujgco:

rok 2016 rok 2017 rok 2018 Réznica
; kwota zi strukt kwota zt struktura kwota zt struktura | Rok 2018
Kpazty Wairodzajy ura w % w % w % minus rok
2017

Amortyzacja 135048,64 10,5 139 043,80 0,6 133 790,27 0,5 - 5253,53
Zuzycie materiatow 10 335642,39 | 41,1 10 623 544,91 428 10 460 870,43 426 - 162 674,48
i energii
Ustugi obce 812 319,6113,,,2 813 830,82 33 841 557,95 3,4 2772713
Podatki i optaty 192059317 (7,6 1927 530,05 7.8 1960 782,81 8,0 33252,76
Wynagrodzenia 4062 837,19(16,2 4007 189,32 16,1 4 318 364,89 17,6 311 175,57
Ubezpieczenia 944 335,85(3,8 969 353,57 3,9 987 035,86 4,0 17 682,29
spofeczne i inne
$wiadczenia
Pozostale koszty 6939618,03| 27,6 6 329 545,17 255 5857 383,35 239 -472 161,82
rodzajowe

25150 394,88 (100,0% | 2481003764 | 100,0% 24 559 785,56 100,0 - 250 252,08
Razem

Pozostate koszty rodzajowe zt 5 857 383,36 to:

- odpis na fundusz remontowy
- ustugi niematerialne
- pozostate koszty niematerialne

zt 5746 118,04
zt 11 937,26
z 99 328,05

Koszty zostaly zaliczone do wiaSciwego okresu sprawozdawczego, prawidlowo udokumentowane , ustalone,

i rozliczone. Kwoty realne.

3.ZYSK ZE SPRZEDAZY WYNOSI zt 455 154,74 zt co stanowi 1,8 % przychodow ze sprzedazy.

4. POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE.

4.1. Pozostate przychody operacyjne

Réznica rok 2018
Tresé Rok 2017 Rok 2018 minus rok 2017
Zysk z tytutu sprzedazy 77 644,46 0 - 77 644,46
niefinansowych aktywow trwalych
Odszkodowanie za brak eksmisji 140,15 1722,07 1581,92
Zwrot kosztéw sadowych i 142 370,13 116 687,41 -25682,72
komorniczych
Rozwigzanie odpisu aktualizujgcego na 136 841,43 71015,65 - 65 825,78
sprawy zasgdzone
Odszkodowanie za bezumowne 7790,64 7 878,12 87,48
zajmowanie lokalu
Przeksiggowanie niepodjetych 89 100,45 164 222,71 75122,26
wkladow
Inne przychody operacyjne 20 796,92 377252 -17 024,40
Razem 474 684,18 365 298,48 - 109 385,70
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4.2. Pozostate koszty operacy

ine

Réznica rok 2018
Tres¢ Rok 2017 Rok 2018 minus rok 2017
Koszty sgdowe | komornicze 166 259,80 158 278,17 - 7981,63
Odpisy aktualizujgce na 53 956,35 55 451,78 149543
naleznosci
Inne koszty 23 377,47 75 960,81 52 583,34
Razem 243 593,62 289 690,76 46 097,14
4.3. Na pozostatej dziatalnosci operacyjnej zysk wyniost zt 75607,72
5. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE
5.1. Przychody finansowe
Réznica rok 2018
Tres$é Rok 2017 Rok 2018 minus rok 2017
Odsetki od rachunku 53 387,19 45789,68 - 7597,51
bankowego
Odsetki od lokat 38 604,38 54 340,21 15 735,83
Odsetki od nieterminowych 7975223 49 549,56 - 30 202,67
zaptat czynszow
Odsetki od innych 233213 158,81 -2173,32
nieterminowych zapfat
Razem 174 075,93 149 838,26 - 24 237,67
5.2.Koszty finansowe zt 250,00
zostaly poniesione na odsetki
5.3. Zysk na dziatalnosci finansowej wynosi  zt 149 588,26
Przychody i koszty finansowe zostaty ustalone prawidfowo i sg reaine .
6. WYNIK BRUTTO
Roznica rok 2018
Tresé Rok 2017 Rok 2018 minus rok 2017
Wynik ze sprzedazy + 462 178,36 + 455 154,74 -7023,62
Wynik z pozostatej dziatalnosci + 231 090,56 +75 607,72 -155482,84
operacyjnej
Zysk z dziatalnosci finansowej +173 819,24 + 149 588,26 - 24 230,98
Razem zysk brutto + 867 088,16 680 350,72 -186 737,44
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7. WYNIK NETTO za 2018 rok.

- Zysk brutto za 2018 r. zt 680 350,72
- Podatek dochodowy zt 144 512,00
- Zysk netto za2018r. zt  535838,72

UWAGI KONCOWE.

ZBADANE SPRAWOZDANIE finansowe zostato sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa i zasadami rachunkowosci zawartymi w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
0 rachunkowosci (jednolity tekst Dz. U. z 2018 r. poz.395 z pozniejszymi zmianami).

Kluczowy bi%g%y rewident przeprowadzajacy badanie
AR/, ?
............... /., e .//ry. .z./.

p Ay A ft
a Krzysteknr ewid. 1975

elen

Podmiot uprawniony do badania

sprawozdania finansowego:

Kancelaria Biegtych Rewidentow . REWIT" H.Krzystek
32-551 Wygietzow, ul.A.Mickiewicza 30

Nr ewidencyjny KIBR 2875

Wygietzow, dnia 22 marca 2019 r.
{anceiaria Bieglych
Rewidentdw "REWIT"
Helene Krzystek
s4-551 Wygisizéw, ul. A, Mickiewlcza 30
«IP: 628-100-11-11, REG: 272113360
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