Dodat kowe informacje i objasnienia

do sprawozdania finansowego Mi¢dzyzakladowej Spoldzielni Mieszkaniowe;j

sBudowlanka” w Oswiecimiu za 2017 rok.

1. Obejmujg w szczegolnoscei:

1) szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych
1 prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia
wewngtrznego oraz stan koficowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie
stan6éw i tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia,

wg zatacznika do poz. 1. 1)

2) wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie oraz gruntdw na wiasnos¢ za 2017 rok:
konto ,,011”
Uzytkowanie wieczyste

BO : 397.370,35
Zwigkszenia : -
Zmniejszenia 5 19.267,00
BZ : 378.103,35
Grunty na wlasnos¢

BO : 2.260.433,80
Zwigkszenia : -
Zmniejszenia : 38.079,58
BZ : 2.222.354,22

3) wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwatych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu umow leasingu,

- nie wystepuja

4) zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania
prawa wiasnosci budynkow i budowli,

- nie wystepuja

5) dane o strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych:

- nie wystepuja

6) stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatéw
(funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale
(funduszu) wlasnym,

- jednostka sporzadza zestawienie zmian w funduszu wlasnym, dodatkowo stan funduszy Spéidzielni
przedstawiony jest wg zatacznika do poz. 6.1




7) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zysk netto w kwocie: 686.025,16 zt przeznaczy¢ na : 34.301,26 zt. na zasilenie funduszu zasobowego
Spotdzielni, 48.591,65 zt z tyt. pozytkéw nieruchomosci wg wykazu na pokrycie niedoboréw w
GZM,  603.132,25 zI pozytki mienia wspdlnego do podziatlu na wszystkie nieruchomosci
mieszkaniowe wg m2 p.u. na pokrycie niedoboréw w GZM.

8) dane o stanie rezerw wedhug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym,

- nie wystepuja

9) dane o odpisach aktualizujacych warto$é nalezno$ci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego,

konto ,,290” stan na 01.01.2017r. 223.015,84
odpis za 2017r. 34.417,25
rozwiazanie za 2017r 132.347,13
stan na 31.12.2017r. 125.085,96

10) podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie splaty w zk:

Rodzaj Stan na 01.01.2017r. | Stan na 31.12.2017r.

a) do 1 roku - -
b)powyzej 1 roku do 3 lat - -
c) powyzej 3 do 5 lat - -
d) powyzej 5 lat 1.326.843,68 1.231.169,91

10) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mig¢dzyokresowych:
a) przychodow

Lp |Rodzaj Stan na 01.01.2017r. Stan na 31.12.2017r.

1 Wynik na GZM 607.606,85 718.319,52

2 Rozliczenie z tyt. c.o. 116.298,00 171.775,61

3 Rozliczenie z tyt. zimnej wody 9.502,17 10.093,07

4 Rozliczenie z tyt. ciept. wody 422,22 -
RAZEM 733.829,24 900.188,20

b) Kosztow

Lp |Rodzaj Stan na 01.01.2017r. Stan na 31.12.2017r.

1 Wynik na GZM 477.535,59 405.722,09

2 Rozliczenie z tyt. c.o. 165.356,09 74.268,98

3 Rozliczenie z tyt. zimnej wody 14.132,00 11.664,66

4 Rozliczenie z tyt. c.w.u - 2.086,99

5 Inne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 18.865,12 11.624,54
RAZEM 675.888,80 505.367,26

Rozbicie wyniku GZM — poz.l a i b wg nieruchomosci mieszkaniowych przedstawia zalacznik do
poz.10.1a,1b




11) wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju),

Hipoteka dzial czwarty KW 22725 na poczet zabezpieczenia splaty dilugoterminowych kredytow
mieszkaniowych na kwotg 3 853 943,26 zt z czego :

¢ Wobec PKO O/ Wadowice — 3 044 299,96 zt
¢ Wobec PKO O/Oswigcim — 809 643,30 zt

12) zobowiazania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze
wekslowe w tym wobec jednostek powigzanych ;

- nie wystepuja
2.
1) struktur¢ rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (kraj, eksport) przychoddéw netto ze
sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow,
Lp | Wyszczegolnienie Kwota Uwagi- Kraj
1 Sprzedaz ustug transportu i ZBR 4 731,92 1.528,54
2 Przychody z  eksploatacji  zasobow 25262 083,84 24.957.732,49
mieszkaniowych + c.o0. i c.w.
3 Sprzedaz materialow i towaréw 123,56 98,50

2) wysokos$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate,

- nie wystepuja

3) wysokos¢ odpisoéw aktualizujagcych wartos¢ zapasow,

- nie wystepuja

4) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym,

nie wystepuja

5) rozliczenie glownych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
wyniku finansowego (zysku, straty) brutto,

Wystepuje w postaci: sktadki PFRON za 2017 rok: = 71.089 zt ,zaptacone odsetki -256,35 zt, koszty
nie stanowigce kosztow uzyskania przychodu roku 2017 — 12.552,28 , pozostale /diety RN, umowy
zlec. wypt. w 01.2018, korekty faktur/ - 1.976,05zt. Razem: 85.873,68 zt.

6) w przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym,
dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

Rachunek zyskow i strat — Spotdzielnia sporzadza w wariancie poréwnawczym.




- Wynik na GZM prezentowany w rachunku zyskéw i strat poz. A.IL- Zmiana stanu produktéw i
wynosi : 312.954,97 zt. / nadwyzka kosztéw nad przychodami/.

7) Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie , $rodkéw trwatych na wiasne potrzeby,
Naktady inwestycyjne w 2017 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

stan na Naklady poniesione | Inwestycje saldo na
Wyszczegélnienie 01.01.2017r. w 2017r. rozliczone w 2017r. | 31.12.2017r.

Termohigrometr szt. 2 - 3.250,17 3.250,17 -
Komputer szt.3 - 9.265,30 9.265,30 -
Dmuchawa spalinowa szt.2 . 3.499,28 3.499,28 -
Kserokopiarka szt 1 - 3.763,00 3.763,00 -
Wykaszarka spal. szt. 4 - 10.321,98 10.321,98 .
Nozyce spalinowe szt. 1 - 1.247,19 1.247,19 -
Odsniezacz szt. 1 - 3.396,00 3.396,00 -

RAZEM 34.742,92 34.742,92 #

3.

4.

8) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na nie finansowe aktywa trwale;
odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone srodowiska,

nie wystepuja

9) informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podziatem na losowe i pozostale,

nie wystepuja

10) podatek dochodowy od 0s6b prawnych liczony od dochodu na dziatalnosci opodatkowane;j;

Za 2017r. wyniost kwote : 181.063,00 zt

Objasnienie struktury srodkéw pienigznych przyjetych do rachunku przeplywéw pienieznych, a w
przypadku gdy rachunek przeptywéw pienigznych sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo
nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone
metoda posrednia; w przypadku réznic pomigdzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywéw pienieznych, nalezy wyjasni¢ ich
przyczyny;

Rachunek przeptywéw pienigznych sporzadzany jest metoda posrednia

Informacje o:
1) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe,




Wyszczegdlnienie 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Zarzad i jego komorki funkcjonalne .w tym: 19,60| 18,30| 18,42,| 17,52 15,89| 16,19
- Umystowi 18,50 17,10 17,37| 16,47, 14,89| 15,19
- sprzataczka 1,10 1,20 1,05 1,05 1,00 1,00
Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi 4490 44,90\ 44,36| 42,23 42,64| 43,32
-Umystowi 8,80 8,60 8,00 7,58 8,50 8,75
-Gospodarze posesji 26,10 26,30| 25,79| 5,11 4,64 25,07
-Konserwatorzy 10,00{ 10,00 10,57| 9,54 9,50 9,5
Zaklad Cieptowniczy + ZBR 5,50 4,70 4,66 4,42 4,11 8,33
- umystowi 1,0 1,0 1,0 1,0 0,78 1,00
- Konserwatorzy c.o. 4,50 3,70 3,66 3,42 3,33 7,33
Transport i zaopatrzenie 6,25 6,25 6,25 6,25 6,50 6,25
- Umystowi 1,00 1,00 1,00 1,00 1,25 1,00
- Kierowcy 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
- Dozorcy mienia 3,25 3,25 3,25 3,25 3,25 3,25
Grupa remontowo-budowlana 5,70 5,00 5,00 5,00 4,79 -
- Umystowi 1,0 1,00 1,00 1,00 0,79 -
- konserwatorzy 4,70 4,00 4,00 4,00 4,00 -
Ogoétem 81,95| 79,15| 78,69| 75,42| 73,93| 74,09
W tym Umystowi 30,30| 28,70| 28,37| 27,05| 26,21 25,94

2) wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spdtek handlowych (dla kazdej

grupy osobno),

- nie dotyczy Spotdzielni

3) pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sktad
organow zarzadzajacych i nadzorujacych spdtek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze
wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw splaty;

- nie dotyczy Spoldzielni

1) informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu

finansowym roku obrotowego,

- nie wystepuja

2) informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nie- uwzglednionych

w sprawozdaniu finansowym,

- nie wystepujg

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one




istotny wplyw na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym,

-nie wystepuja

4) informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy;

- sprawozdanie zawiera dane poréwnawcze do sprawozdania za rok ubiegly

6.
1) informacje o wspélnych przedsigwzigciach, ktére nie podlegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspdlnego przedsiewziecia,

b) procentowym udziale,

¢) czesci wspllnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikéw aktywow trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) zobowiazaniach zaciagnigtych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych rzeczowych
sktadnikow aktywdw trwatych,

e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciggnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspdlnego przedsiewzigcia,

2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi,

3) wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada co najmniej 20% udzialéw w kapitale
lub ogélnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawieraé takze
informacje o procencie udziatow i stopniu udziatu w zarzadzaniu oraz o zysku lub stracie netto tych
spotek za ostatni rok obrotowy,

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstgpienie od konsolidacji,
b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikacji,
¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno - finansowych, charakteryzujacych dziatalno$é
Jednostek powigzanych w danym i ubiegtym roku obrotowym.
- nie wystepuja

7. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastgpito polaczenie:
1) jezeli potaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:
a) nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejetej,
b) liczbg, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,
¢) ceng przejecia, warto$¢ aktywow netto wedtug wartosci godziwej spotki przejetej na dzien
pofaczenia, wartos¢ firmy lub ujemnej wartosci firmy i opis zasad jej amortyzacji,
2) jezeli polaczenie zostato rozliczone metoda aczenia udziatow:
a) nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci spofek, ktére w wyniku potaczenia zostaly
wykreslone z rejestru,
b) liczbg, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,



b) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wlasnych potaczonych spotek za
okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktérego nastapito potaczenie, do dnia potgczenia;

- nie wystepuja

8. W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ rowniez opis podejmowanych
badz planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu eliminacjg¢ niepewnosci;

9. W przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny sposob
wplynaé na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy
ujawnic te informacje.

- nie wystepuja

10. Badanie sprawozdania finansowego za 2016 rok zlecono podmiotowi gospodarczemu uprawnionemu
do badania sprawozdania finansowego firmie: Kancelaria Biegltych Rewidentow ,, REWIT” Helena
Krzystek z siedzibg : 32-551 Wygietzow ul. Adama Mickiewicza 30, za kwote 6 100,00 zt netto +
VAT. Badajacy biegly rewident nr ewidencyjny 1975 — p. Helena Krzystek.

Badanie sprawozdania finansowego za 2017 rok zlecono firmie audytorskiej uprawnionej do badania
sprawozdania finansowego: Kancelaria Biegtych Rewidentow ,,REWIT” z siedzibg: w 32-551
Wygielzéw ul. Adama Mickiewicza 30, za kwote : 6 000,00 zt netto +VAT. Badajacy biegly rewident
nr ewidencyjny KIBR 1975 p. Helena Krzystek.
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1
Rachunek przeptywow pienieznych — objasnienia do poz. 3.1

. Zysk 2016 - 521.559,10

Il Korekty
1.
4,
6.

Amortyzacja - 139.043,80
Zysk
Zmiana stanéw zapasow

B.Z. 2016 - 135.493,80
B.Z. 2017 - 128.777,79
+6.716,01

Zmiana stanu rozliczen naleznosci krétko i dtugoterminowych

B.Z. 2016 - 2.260.994,17 + 1.326.843,68 = 3.587.837,85
B.Z.2017 - 2.015.428,52 + 1.231.169,91= 3.246.598,43

+245.565,65 95.673,77  +341.239,42

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych

B.Z. 2016 - 3.830.095,12
B.Z.2017 - 4.411.845,05

+581.749,93
Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych

Aktywa (Wn) B.Z. 2016 - 675.888,80
B.Z. 2017 -505.367,26

+170.521,54
Pasywa (Ma) B.Z. 2016 — 733.829,24

B.Z. 2017 -900.188,20

+166.358,96

+170.521,54
+166.358,96
-521.559,10

GL!

-184.678,60
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10. Inne korekty
Umorzenie kredytu (50% +70%) - 13.224,65
9.257,26
22.481,91
(Ma) 071 - 1.189.071,05
400 - -139.043,80

1.050.027,25
-22.481,91

=1.027,545,34
B. I. Wptywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych, prawnych i rzeczowych aktywoéw trwatych
011 (Ma) 832.140,34
-409.841,46

422.298,88
Il. Wydatki — nakfady inwestycyjne
083 (Ma) —34.742,92
C. Przeptywy $rodkdéw pienieznych z dziatalnosci finansowe;j

B.Z. 2016 - 8.626,828,20
B.Z. 2017 —10.088.845,49

1.462.017,29
I. Wptywy

1. Zmiany w kapitale podstawowym - - 1.449.987,87
[l Wydatki

4. Sptata kredytéw i pozyczek
137 (Wn) -127.792,94 lub B.Z. 2016 - 1.326.843,68
(Ma)-32.119,17 lub B.Z. 2017 - 1.231.169,91

95.673,77 95.673,77
-22.481,91

73.191,86
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