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Zalacznik do sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2016 rok

SPRAWOZDANIE _Z _DZIAEALNOSCI __FINANSOWO - GOSPODARCZEJ MSM
"BUDOWLANKA” W OSWIECIMIU ul. Batandy 1
ZA 2016 ROK

1. Struktura zatrudnienia i wynagrodzenia w Spéldzielni.

Zatrudnienie w Spotdzielni w ostatnich latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. | Wyszczegolnienie 2011| 2012| 2013| 2014| 2015| 2016
1 |Zarzad i jego komorki funkcjonalne . 20,10| 16,60 18,30| 18,42 17,52| 15,89
2 | Gospodarka Zasobami 4520 44,90| 44,90 44,36| 42,23 | 42,64

Mieszkaniowymi
3 | Zaktad Cieplowniczy 575 550 4,70 4.66| 4,42 411
4 | Transport i zaopatrzenie 6,25| 6,25 6,25| 6,25] 6,25 6,50
5 | Grupa remontowo-budowlana 6,00 5,70 5,00| 5,00 5,00| 4,79
Ogolem 83,30| 81,95| 79,15| 78,69| 75,42| 73,93

Zatrudnienie w Spéldzielni obrazuje powyzsza tabela, z ktérej wynika, ze w ciggu ostatnich 6 —
ciu lat spadto o 9,37 etatu. Struktura zatrudnienia wynika z charakteru dziatalnosci Spoétdzielni.
Dziatalnos$¢ spoteczno-wychowawcza w 2016r. ograniczyta si¢ do organizowania przez Czlonkow
Rady Nadzorczej reprezentujacych poszczegélne Osiedla, imprez srodowiskowych, wycieczek dla
mieszkancow, itp.

W 2016 roku, nadal realizowano Ustawg¢ z dnia 14 czerwca 2007r. o spotdzielniach
mieszkaniowych, w zakresie przenoszenia w odrebng wtasnos¢ prawa do lokali mieszkalnych.

Spoétdzielnia posredniczy miedzy dostawcami medidéw 1 wykonawcami ustug z zewnatrz, a
cztonkami; odpowiada za zabezpieczenie wiasciwych ustug, jak i ich prawidlowe rozliczanie.
Koszty wody 1 kanalizacji rozliczane sg na podstawie indywidualnych wodomierzy oraz licznikow
zbiorczych, zamontowanych na przylaczach, wg wskazan dostawcy wody.

Koszty i zaliczki z tytulu centralnego ogrzewania rozliczane sg za pomoca podzielnikow kosztow -
62 budynki oraz wg powierzchni uzytkowej- 39 budynkow..

Ewidencja funduszu remontowego, jak 1 wszystkich pozostalych kosztow prowadzona jest

odrebnie dla kazdego budynku oraz dla danej nieruchomosci.

Ewidencja kosztow eksploatacji prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Fundusz wynagrodzen w 2016 r. zostal wykorzystany ponizej planowanego poziomu,
zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza; planowano — 3.901.974,-zt ,wykorzystano — 3.844.168,79
zt, pozostala niewykorzystana kwota 57.805,21 zt. Przecigtne miesi¢czne wynagrodzenie brutto za
2016 rok na jednego zatrudnionego wyniosto 4 333,12 zt (brutto).



2. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe.

Ponizej przedstawiamy ilo$¢ cztonkdéw Spotdzielni na przestrzeni ostatnich 7-miu lat:

Wyszczegolnienie 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Ogotem cztonkow 5408 5165 5017 4 897 4 801 4 699 4 585
w tym:

- mieszkajacych 5 264 5048 4931 4 817 4722 4622 4 509
- oczekujacych 144 117 86 80 79 77 76

Spotdzielnia w 2016r. nie prowadzita inwestycji w zakresie budowy mieszkan, gdyz
uwarunkowania finansowe powodujg brak zainteresowania w tym zakresie. Przy obecnej sile
nabywczej spoteczenstwa nie jest mozliwy rozwdj budownictwa wielorodzinnego w masowe;j skali.

W 2016r. zanotowano:
5 umoéw na spotdzielcze mieszkania lokatorskie w trybie roszczenia oséb bliskich
(art. 13, 14 i 15 ustawy o SM z dnia 15.12.2000r.z pdzniejszymi zmianami)

98 umow sprzedazy mieszkan,

33 przekazania mieszkan w formie spadku,

30 umow darowizny mieszkan ,

38 umow notarialnych na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali, w tym z mieszkan
lokatorskich - 16, a z wtasnosciowych - 22

37 mieszkan nabytych na zasadzie

Na koniec 2016 roku w Spoétdzielni byto:
103 mieszkan wymagajacych przeprowadzenia lub bedacych w trakcie postepowania

spadkowego /bez cztonka/

wiasnosci — od 2 lub wiecej wiascicieli

603 mieszkan zajmowanych na zasadzie wtasno$ciowego prawa do lokalu, bez uzyskania
przez wlasciciela cztonkostwa w Spotdzielni,
9 stalych umow najmu lokalu mieszkalnego osob, nie bedacych cztonkami Spotdzielni,
272 mieszkan uzytkowanych na zasadzie wspotwlasnosci — od 2 do wigcej whascicieli
- 2351 mieszkan stanowigcych odrebng wtasnosc¢ lokali, w tym: 1 316 dotyczy bytych
mieszkan lokatorskich, a 1 026 bytlych mieszkan wlasnosciowych, 9 z adaptacji biur.

326 mieszkan odrebnej wlasnosci bez uzyskania cztonkostwa

11 garazy stanowiacych odrgbng wlasnos¢, wg ponizszej tabeli:

Lp | Nieruchomosci garazowe Stan na 01-01- | Zrealizowano | Stan na 31-12-
2016r. w 2016r. 2016r.

- przy ul. Nideckiego — 37 boksow 1 - 1
- przy ul. Staffa — 6 boksow -

- przy ul. Czarnieckiego - 9 boksow 1 - 1
- przy ul. Balandy - 31 boksow 1 - 1
- przy ul. Dgbrowskiego - 12 boksoéw 2 - 2
- przy ul. Legiondw — 8 bokséw 6 - 6
RAZEM 11 - 11




Na koniec 2016 roku w Spoétdzielni odnotowano 118 os6b pozbawionych cztonkostwa z przyczyny
zalegania w opfatach za mieszkanie, w tym: 96 w O$wigcimiu, 17 w Chelmku 1 5 w Zatorze.
Zbiorcze zestawienie praw do lokali w Spotdzielni na koniec 2016 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

Wyszczegolnienie garaze mieszkania. razem
Wiasno$ciowe prawo do lokalu 91 2 816 2907
Odrebna wlasnos¢ 11 2 351 2 362
Lokatorskie prawo do lokalu - 128 128
Najem lokalu mieszkalnego 1 7 8
Mieszkania bez tytutu prawnego - 32 32
RAZEM 103 5334 5437

Od 24 kwietnia 2001r. obowigzuje ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
ktora umozliwia przeniesienie prawa do lokalu w odrgbng wilasnos¢, a zmiany wprowadzone 14
czerwca 2007 roku pozwalaja dokonaé tego za niewielkie kwoty. Wnioski na ustanowienie odrebnej
wlasnosci sg realizowane na biezaco.

3. Dzialalno$¢ Zarzadu Spoéldzielni.

W 2016r w sktad Zarzadu Spotdzielni wchodzili:

- inz. Wiestaw Pitry - Prezes Zarzadu

- mgr inz. Mirostaw Pawltowski - Zast¢pca Prezesa Zarzadu - do 27.05.2016r.

- Marek Kurek - Cztonek Zarzadu

W tym okresie Zarzad odbyl 45 protokotowanych posiedzen, ktorych tematyka byly
wszystkie istotne sprawy, wynikajace z zakresu jego kompetencji.

Prezes Zarzadu lub jego zastepca przyjeli w wyznaczonych godzinach (czwartek; 15°°— 17°°), 33
cztonkow. W rozmowach z cztonkami Spoétdzielni brali udziat cztonkowie Rady Nadzorcze;,
zgodnie z ustalonym wcze$niej harmonogramem dyzuréw. Ponadto cztonkowie Zarzadu Spoétdzielni
przyjmowali zainteresowanych w godzinach urz¢gdowania Spotdzielni.

4. Zebrania z mieszkancami oraz Walne Zgromadzenie

Zarzad Spoéldzielni przeprowadzit w miesigcu marcu 2016r. spotkania z mieszkancami
poszczego6lnych osiedli, na ktérych omawiano wykonane 1 przewidywane w najblizszym czasie
remonty zasobow. Ponadto poruszano wszystkie problemy zwigzane z zarzadzaniem i eksploatacja
zasobow oraz rozliczaniem mediow.

ZAWIADOMIENIE

Zarzad Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej "Budowlanka" w Os$wiecimiu,
dziatajac na podstawie § 23 ust. 1 Statutu Spoétdzielni zwotuje w okresie od 04 maja do 10 maja
2016 r. Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni za rok 2015 w podziale na 5 czesci.



Porzadek obrad :

1.
2.
3.

o

8.

9.

Otwarcie, stwierdzenie prawomocnos$ci obrad i wybor Prezydium Zebrania.

Zatwierdzenie porzadku obrad.

Powotanie Komisji:

a/ mandatowo - skrutacyjnej.

b/ uchwat

Przedstawienie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok 2015.

Przedstawienie sprawozdania finansowego MSM ,,Budowlanka” za 2015 rok.

Przedstawienie sprawozdania z realizacji uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie za rok
2015 .

Przedstawienie problematyki zbycia nieruchomos$ci na osiedlu w Chelmku na rzecz Urzedu
Gminy Chelmek na cel budowy parkingu osiedlowego /nr 2629/48- 0k.0,1522 ha/

Omowienie protokotu z lustracji Spotdzielni za lata 2012-2014 i sposobu realizacji wnioskow po
lustracyjnych wydanych przez ZRSM RP .

Omowienie propozycji zmian statutu Spétdzielni oraz regulaminu Rady Nadzorcze;j.

10. Dyskusja nad sprawozdaniami.
11. Podjecie uchwat dotyczacych:

a/ zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2015 rok oraz udzielenia
absolutorium Cztonkom Zarzadu,

b/ zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2015 rok

¢/ przeznaczenia nadwyzki bilansowej Spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej za 2015 rok,
d/ ustalenia najwyzszej sumy zobowigzan Spotdzielni, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,
e) zbycia nieruchomosci gruntowej w Chelmku /nr 2629/48- 0k.0,1522 ha/,

f) sposobu realizacji wnioskow polustracyjnych wydanych przez ZRSM RP,

g) zmian statutu Spotdzielni MSM ,,Budowlanka” w Oswigcimiu,

h) zmian regulaminu Rady Nadzorczej MSM ,,Budowlanka” w O$wigcimiu,

12. Zamkniecie obrad /na ostatniej czesci WZ ogloszenie wynikow gltosowan/.

Podziat na Cz¢$ci Walnego Zgromadzenia byt nastgpujacy:

Cze¢s¢ | Zakres terytorialny cztonkow objetych dana czescia Walnego
WZ nr | Zgromadzenia, miejsce i termin spotkania

I Osiedle Potnoc: ul. Chrobrego, Szpitalna, Staffa, Dabrowskiego, Kasprowicza
osiedle Potudnie : ul. Matejki, Tysigclecia, Czarnieckiego, Budowlanych,
Olszewskiego — wszystkie bloki Spotdzielni .Oswigcim ul. Batandy 1,
04.05.2016 r.godz.16.30 .

I Osiedle Btonie: ul. Nideckiego, Batandy, osiedle Fika, osiedle Stare Stawy,

Zator — wszystkie bloki Spotdzielni i cztonkowie oczekujacy. Oswigcim ul.
Batandy 1, 05.05.2016 r. godz.16.30

Il | Osiedle Centrum: ul. 3 Maja i Nojego — wszystkie bloki Spotdzielni. Oswigcim
ul. Batandy 1, 06.05.2016 r, godz. 16.30

IV | Osiedle Chelmek — wszystkie bloki Spotdzielni. Chelmek ul. Wojska Polskiego
4 a,09.05.2016 r. godz.16.30

\Y Osiedle Zasole I: ul. Powstancow Warszawy, Wiezniow Oswiecimia,
Garbarska, Osiedlowa i Obozowa, osiedle Zasoli Il — ul. Ortowskiego, Szarych
Szeregow 1 Polna — wszystkie bloki Spotdzielni. Oswigcim ul. Batandy 1,
10.05.2016 r. godz. 16.30




Na wniosek grupy cztonkow /waznych 609 podpisow/ Zarzad Spoidzielni zorganizowatl w dniach
01.07.2016 r. — 14.07.2016 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

ZAWIADOMIENIE

Zarzad MSM ,,Budowlanka” w Os$wigcimiu dzialajgc na podstawie parag.23 ust.3 pkt.2 Statutu
Spoétdzielni oraz art.39 parag.2 pkt.2 i parag.5 ustawy Prawo Spotdzielcze zwotuje w okresie od
01.07.2016 r. do 14.07.2016 r. godz.16:30 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkoéw

Spoétdzielni w podziale na 9 czesci.
Porzadek posiedzenia :

1.0twarcie, stwierdzenie prawomocnosci obrad i wybor Prezydium Zebrania.

2. Zatwierdzenie porzadku obrad.

3. Powotanie Komisji :

a) mandatowo — skrutacyjnej,

b) uchwat,

4. Omoéwienie propozycji zmian statutu Spotdzielni i podjecie stosownych uchwat.

5. Omowienie konieczno$ci dostosowania aktéw prawnych Spotdzielni do wymogéw Prawa
Spotdzielczego i podjecie wnioskowanych uchwat o:

a) uchyleniu Regulaminu Rady Nadzorczej,

b) uchyleniu Regulaminu Rady Nadzorczej dotyczacego powotywania i odwotywania cztonkow
Zarzadu,

6. Omowienie i zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2015 1.

7. Omowienie problematyki odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej, glosowanie tajne nad
odwotaniem cztonkéw Rady Nadzorczej 1 podjgcie wnioskowanej uchwaty.

8. Przedstawienie i zatwierdzenie sprawozdania finansowego MSM ,.Budowlanka” za rok 2015.

9. Podjecie uchwatly w sprawie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zakresie
dzierzawy gruntéw bedacych we wtadaniu Spotdzielni.

10. Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu — podjecie wnioskowanej uchwaty.

11.Dyskusja nad regulaminem wynagradzania pracownikow i podjecie uchwaly zobowiazujacej
Rade Nadzorczg i Zarzad Spotdzielni do zmiany wskazanego regulaminu w przedmiocie likwidacji
dodatkowych sktadnikow wynagrodzenia m.in. dodatkow stazowych, premii, nagrod
jubileuszowych i wprowadzenia 1-miesi¢cznej odprawy emerytalne;.

12. podjecie uchwaty o zobowigzaniu Rady Nadzorczej do obniZzenia wynagrodzenia cztonkom
Zarzadu.

13. Zobowiazanie Rady Nadzorczej i Zarzadu do zmian struktury organizacyjnej Spoétdzielni i
likwidacji zbgdnych etatéw — podjecie zawnioskowanej uchwaty.

14. Zamknigcie obrad ( na ostatniej czgsci NWZ ogloszenie wynikoéw glosowan).



Podziat na cz¢sci NWZ, miejsce obrad oraz termin przedstawia ponizsza tabela:

Cze$¢ | Zakres terytorialny czlonkéw objetych dana czeScia Nadzwyczajnego
NWZ |Walnego Zgromadzenia, miejsce i termin spotkania
nr

I Osiedle Potudnie : ul. Matejki, Tysigclecia, Czarnieckiego, Budowlanych,
Olszewskiego — wszystkie bloki Spotdzielni .O$wigcim ul.Batandy 1,
01.07.2016 r.godz.16.30

I Osiedle Blonie: ul. Nideckiego, Batandy - wszystkie bloki Spotdzielni i
cztonkowie oczekujacy. O$wiecim ul. Batandy 1, 04,07.2016 r. godz.16.30

I1l | Osiedle Péinoc : ul. Chrobrego, Szpitalna, Staffa, Dagbrowskiego, Kasprowicza —
wszystkie bloki Spotdzielni. Oswiecim ul. Batandy 1, 05.07.2016 r, godz. 16.30

IV | Osiedle Zator — wszystkie bloki Spotdzielni. Zator Remiza OSP ul.
Chrzanowska 5, 06.07.2016 r. godz.16.30

\/ Osiedle Chelmek - wszystkie bloki Spotdzielni. Chetmek ul. Wojska Polskiego
4 a,07.07.2016 r. godz. 16.30

VI | Osiedle Centrum : ul.3-go Maja, Nojego — wszystkie bloki Spotdzielni.
Oswigcim ul. Batandy 1,08.07.2016r. godz.16.30

VIl | Osiedle Zasole II : ul. Ortowskiego, Szarych Szeregow, Polna — wszystkie bloki
Spotdzielni. Oswiecim ul. Batandy 1, 11.07.2016 r. godz.16.30

VIl | Osiedle Zasole I :ul. Powstancow Warszawy, Wiezniow O$wiecimia, Garbarska,
Osiedlowa, Obozowa — wszystkie bloki Spotdzielni. Oswigcim ul. Batandy 1,
12.07.2016r. godz.16.30

IX | Osiedle Fika i Stare Stawy : ul. Fika, Sadowa, 11 Listopada, Nad Mtynowka,
Zagrodowa — wszystkie bloki Spotdzielni. Oswigcim ul. Batandy 1, 14.07.2016r.
godz.16,30

5. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi obejmowata na dzien 31.XI1.2016r:
1) 5 334 lokali mieszkalnych, ktore dzielg si¢ na:
- mieszkania lokatorskie - 128, co stanowi 2,40 %
- mieszkania wlasno$ciowe — 2 816 co stanowi 52,79 %
- mieszkania na zasadzie odrgbnej whasnosci - 2 351, co stanowi — 44,08 %
- zajmowanie na podstawie statej umowy najmu — 7, co stanowi - 0,13 %
- mieszkania bez tytutu prawnego - 32,co stanowi - 0,6 %

Z uwagi na mozliwos$¢ skorzystania z dodatku mieszkaniowego, niektére osoby zamieszkujace w
lokalu bez tytutu prawnego, zawarty umowy najmu na czas okreslony. Warunkiem spisania umowy
jest splacanie zadtuzenia.

2) budynki mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 239.212,11m>.



Zestawienie wszystkich lokali Spoétdzielni:

LP p.u. lokali  |Ilos¢ Tlosé lokali  |llosé lokali  |p.u. lokali
adres mieszkalnych (budynkéw |mieszkalnych (uzytkowych |uiytkowych
2 3 4 5 7 8
1| Oswiecim 202 302,97 87 4 530 18 1374,78
2 Chetmek 30 584,34 14 679 1 126,97
3| Zator 6 324, 3 125 1 214,96
Razem Sp-nia | 239 212,11 104 5334 20 1716,71

Ilo$¢ 0s6b zameldowanych w 104 budynkach Spoétdzielni na przestrzeni ostatnich 3 lat:

Wyszczegolni | Ilos¢ Ilo$¢ oséb zamieszkalych Ilos¢ oséb na
enie mieszkan jedno
31.X11.2014  {31.X11.2015 |31.X11.2016 mieszkanie
Zator 125 304 303 305 2,44 os/m
287 (7zt/0s) | 286 ( 7zt/os) | 288 ( 7zt/os) 2 0s0by bez
17(13z/0s) 15( 13 zt/os) | 17 (13z¥os) deklaracji
Chelmek 679 1533 1511 1492 2,19 0s./m
1495 (8ztos)| 1473(8,50 1455 (9,50
38 (11zt/os) 71/ os) zVos)
38 (11 zkos) | 37 ( 13zt/os)
Oswigcim 4530 9 326 9204 9093 2,00 0s./m
8490 8 381 8 248 199 0s.bez dekl.
(9,50z1/0s) (9,50z1/0s) (10zt/os) | 108 0sob z karta
836 564 108 (5zFos) | duzej rodziny
(12,50z40s) | (12,50z4/0s) | 737 (15 zt/os)
Razem 5334 11163 11018 10 890 2,21 0s./m

Ilo$¢ mieszkan korzystajacych z instalacji domofonowych i AZART wg stanu na dzien 31.12.2016r.

przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie | [lo§¢ mieszkan domofony Azart
ilos¢ % Ilos¢ %
1 | Zator 125 125 100 125 100
2 | Chetmek 679 596 87,7 679 100
3 | Os$wiecim 4 530 4 400 97,1 3297 72,8
RAZEM 5334 5121 96,0 4101 76,9




3) 103 garaze — na warunkach spoldzielczego prawa do garazu i prawa odrgbnej wlasno$ci
usytuowane sg w 6-ciu nieruchomosciach garazowych o tacznej powierzchni 1.609,21 m?.
- przy ul. Nideckiego — 37 boksow

- przy ul. Staffa — 6 boksow

- przy ul. Czarnieckiego - 9 boksow

- przy ul. Batandy - 31 boksow

- przy ul. Dabrowskiego - 12 bokséw

- przy ul. Legionéw — 8 boksow garazowych

3 garaze na osiedlu Btonie o tgcznej p.u. 16,5 m? jest wynajmowane przez Spotdzielnig.

4) 6 budynkoéw niemieszkalnych (lokale uzytkowe) oraz lokale wbudowane w budynki
mieszkalne o tacznej powierzchni 6 378,97 m2, na ktore zawarto 49 umow najmu jak rowniez
317,84 m2 powierzchni piwnic. Cz¢s$¢ lokali uzytkowych i zaplecza Spotdzielni usytuowana jest
wewnatrz budynkow mieszkalnych objetych uchwatami Zarzadu Spotdzielni o ustanowieniu
odrgbnej wlasnosci lokali, pozostate stanowia samodzielne obiekty.

5)5911,63 m* powierzchni gruntu dzierzawionych jest od Spoétdzielni przez 61 prywatnych
uzytkownikow, w tym:

- powierzchnia pod zabudowg - 2 644,63 m2
- powierzchnia opaski - 1 208,98 m2
- powierzchnia dodatkowa - 1978,84 + 79,18 m2

Pawilony handlowo-uzytkowe, wolnostojace:

Lp. | Umiejscowienie obiektu Pow. uzytkowa Ilo$¢ lokali /rodzaj

1 nr 101 na osiedlu Zasole ul. 446 3/ sklep spozywczy, apteka, lokal
Wiezniéw Oswigcimia 7a gastronomiczny

2 nr 107 na osiedlu Zasole ul. 792 2/ PSS do stycznia 2011r.,
Szarych Szeregow 12 od 01-09-MARCOPOLO

3 Pawilon handlowy na os. Btonie ul. 586 4/ Bar, Zabka, sklep motoryzac.,
Nideckiego 24 Fryzjer,

4 | Pawilon Kasia na osiedlu Btonie ul. 435 2/ Przedszkole, sklep PSS
Nideckiego 9

5 [Pawilon na osiedlu Blonie ul. 5/ Biblioteka , Fryzjer, Migsny,
Nideckiego 13 149 Drogeria, Spozywczy

6 |Budynek handlowo — ustugowy 180,59 3/ Cukiernia, Biblioteka,
Zasole ul. Obozowa 20 administracja Osiedla Zasole




Strukture wiekowa budynkow w naszej Spotdzielni przedstawia ponizsza tabela:

Data oddania budynku |Ilosé¢ budynkow | Ilos¢ budynkow | Ilos¢ budynkow | Razem
do eksploatacji w Oswiecimiu |w Chelmku w Zatorze budynkow
Do 1959 1 - - 1
1960 — 1965 5 - - 5
1966 — 1970 11 - - 11
1971 - 1975 17 7 - 24
1976 — 1980 29 5 2 36
1981 — 1985 10 2 - 12
1986 — 1990 6 - 1 7
1991 — 1995 8 - 8
Od 1996 - - -
Razem 87 14 3 104

Zaplecze techniczno—administracyjne Spotdzielni w postaci budynkéw i urzadzen stanowia:

LP |Umiejscowienie obiektu p.u. m? Przeznaczenie Uwagi

1 | Hydrofornia Zasole 40,00 | Hydrofornia Sp-ni Zasole

2 | Hydrofornia i wymiennikownia Hydrofornia Sp-ni + Centrum
Os. Centrum - Sp-nia 50 %. 169,99 wymiennikownia PEC Oswigcim

3 |Kotlownia Zator - stary obiekt funkcjonuje jako zaplecze | Zator

4 | Kotlownia gazowa Zator Obiekt nowy Zator

5 |Byta Kottownia — Btonie Wymiennikownia, biura | Blonie
Budynek Ai B 220 Sp-ni, stolarnia , kons.co.

6 |Zaplecze techniczne (TZ, ZBR) | 170 Magazyn + zaplecze Blonie

7 | Boksy garazowe — 5 szt. (4+1) 145,31 |dla potrzeb Spoétdzielni Btonie

8 | Obiekt administracji Stare Stawy | 52,84 |dla potrzeb adm. osiedla | St. Stawy
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Urzadzenia infrastruktury technicznej Spoétdzielni:

LP |Rodzaj Parametry Przeznaczenie Miejsce
1 |Sie¢ cieplna wysokich od komory do SWC Chelmek
parametrow 156 mb ul. W. Polskiego 4
2 | Sie¢ cieplna niskich od SWC ul. Wojska Polskiego |Chelmek
parametrow 4 do budynkéw 1 odbiorcoéw
409mb | o i w Chelmku
3 | Sie¢ cieplna niskich od SWC ul. Fika do Oswiecim
parametrow 220 mb budynkow Sp-ni i odbiorcéw na
os. Fika
4 | Sie¢ cieplna niskich od SWC ul. Balandy 1 do Oswigcim
parametrow 1759 mb budynkow i odbiorcow Sp-ni
os. Blonie
5 |Sie¢ cieplna niskich od kotlowni gazowej do Zator
parametrow 166 mb budynkow i1 odbiorcow Sp-ni
0s. Zator
6 | Szczelina przeciwlotnicza 65,5 m? dla potrzeb OC Zasole
7 | Dzwigi osobowe-ogotem 25 sztuk
14 sztuk 11 — kondygnacji Centrum
2 sztuki | 5- kondygnacji SDE
1 sztuka |7 - kondygnacji Chrobrego
8 sztuk  |4-szt. 11- kondygn. Sz. Szeregow
4 szt. 8 - kondygn. ”
8 |Sie¢ wodna podziemna - od wodomierza gltéwnego Oswiecim —
osiedlowa na os Centrum przez hydroforni¢ do Centrum

budynkow Spotdzielni

W ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest:
a) dzialalno$¢ biezaca, do ktorej zalicza sig:

utrzymanie czystosci zasoboOw mieszkaniowych i terenéw przyleglych, usuwanie drobnych

awarii, szklenie okien na klatkach schodowych i w piwnicach oraz w drzwiach wejsciowych
do budynkoéw, posrednictwo w zabezpieczeniu dostaw wody oraz energii cieplnej i elektrycznej,
utrzymanie sprawnosci instalacji technicznych, obstuge cztonkow,

b) dzialalno$¢ remontowa, ktora obejmuje naktady remontowe finansowane ze §rodkow
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6. Gospodarka funduszem remontowym.

Fundusz remontowy w 2016 roku ksztattowat si¢ nastepujgco:

856 Bilans otwarcia na 01.01.2016r. 30 421,45
w tym:
856/2 Fundusz remontowy centralny 1 838 668,02
856/1 Fundusz remontowy nieruchomosci -1 808 246,57
( w rozbiciu na poszczegolne budynki )

Przychody (856 = 856/1+856/2) -6 841 808,25
w tym:
856/ 2 - fundusz remontowy centralny -
856/1—- fundusz remontowy na nieruchomosci - 6 841 808,25
Lp | Wyszczegolnienie Kwota w z} Uwagi
1 | Odpis podstawowy; 1,93-3,0 zt/m? wg wykazu , 6383051,84| 239212,11m?
2 | Odpis z tytuhu remontéw dzwigow: 5,25 zt/osoby 118 310,55
3 | Odpis na remont wodomierzy; 1,20 z¥/licznik 53 566,80
4 | Odpis z tytutu remontéw domofonow; 0,29 zt/mieszk.. 8911,12
5 | Odpis dodatkowy — altany $mietnikowe 54 423,88
6 |Odpis z tytutu remontéw weztow cieplnych; 0,08 zt/m?, 223 544,07

(bez Zatora)

RAZEM (1-6) 6 478 064,25
Naklady (856 = 856/1+856/2) - 6478 064,14 71
w tym:
856 /2- Fundusz Centralny (mienia Spoldzielni) - 51 202,82
Lp | Wyszczegélnienie Kwota w 7} Uwagi
1 |Remont placu magazynowego —Batandy 1 51 202,82
856 /1 Fundusz remontowy na nieruchomosci - 6426 861,32
856 Bilans zamkniecia na 31.12.2016r. 394 165,56
w tym:
856/2 Fundusz remontowy centralny 1787 465,20
856/1 Fundusz remontowy nieruchomosci -1393 299,64

Naliczenia funduszu remontowego na poszczegélnych nieruchomosciach (w tym i budynkach) za
2016 rok oraz koszty rodzajowe funduszu remontowego catej Spotdzielni obrazujg zataczniki nr 1 i
2 do niniejszego sprawozdania.

Dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej wyniosto w 2016 roku 16 491,00 zt .
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Dzialalno$¢ inwestycyjna:

Naktady na inwestycje w 2016 roku przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

stan na Naklady Inwestycje saldo na
Wyszczegolnienie 01.01.2016r. poniesione rozliczone w 31.12.2016r.
w 2016r. 2016r.

Drukarki — szt.2 - 3 524,68 3 524,68 -
Laptop, komputer — 2 szt. - 6 037,17 6 037,17 -
Centrala telefonicz. — szt.1 - 6 248,52 6 248,52 -
Zestaw do monitor.-sz.1 - 1 244,00 1 244,00 -
Dmuchawa spalin. — szt.1 - 2104,33 2 104,33 -
Wykaszarka, nozyce —Szt.2 - 4 809,00 4 809,00 -
Mtot udarowy — szt.1 - 2 901,00 2 901,00 -

RAZEM - 26 868,70 26 868,70 -

8. Zaklad Cieplowniczy i gospodarka energia cieplng w Spoldzielni

Spotdzielnia eksploatowata w 2016 roku pig¢ weztow grupowych: dwa w Chetmku, po
jednym na os. Btlonie i przy ul. Fika oraz przy ul. Olszewskiego 2B w O$wigcimiu. Ponadto
eksploatuje kottowni¢ gazowa w Zatorze. Wszystkie te obiekty dostarczaly energi¢ cieplng do
pomieszczen o powierzchni 79 606,34m?.

Kotlownia gazowa w Zatorze o mocy 1,1 MW pracowata w 2016r. bez awarii.
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Rodzaje i wysokos¢ stawek oplat w zakresie przesylania i dystrybucji oraz obrotu cieplem

W od 01.12.2015 r. taryfa cieplna ksztaltowala si¢ nastepujaco :

Stawki optat za ustugi przesytowe
Stawka oplaty przesytowe;j statej Stawka o;ri?itg/nﬁgesyiowej
AMWrok | R miesieezna 21/G]
Grupa
Lp taryfowa Netto
1 1A Zator | 3240,00 270,00 1,57
B
2 Chelmek 33 000,00 2 750,00 15,20
3 ¢ e e 33 600,00 2 800,00 12,10
O$wigcim
Brutto-23%
A 3 982,20 332,10 1,93
2 B 40 590,00 3 382,50 18,70
14,88
3 C 41 328,00 3 444,00
Stawki optat za ushugi wytwarzania energii cieplnej
Stawka optaty stalej Stawka optaty zmiennej
AMWok | R mesieezna %el
oo Netto
1 |A  Zator [183600,00| 15300,00 | 72,00
Brutto- 23%
1] A 225828,00] 18819,00 | 88,56

Spotdzielnia posiada 2 710 m.b. wiasnych sieci centralnego ogrzewania, z czego:
220 mb rurociggu - na oS. Fika

1759mb - na o$. Blonie (w tym 417 m.b. rur preizolowanych)
565 mb " - w Chetmku (w tym 156 m.b. rur preizolowanych wysokich parametrow)
166 mb ’ - w Zatorze
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Wykaz odbiorcéw z zewnatrz z zapotrzebowaniem mocy na dzien 31.12.2016r

Zator Kotlownia gazowa

LP Odbiorca Obiekt Zapotrzebowanie
mocy wg umowy MW
1 Wspolnota Mieszkaniowa ul. Wojska Polskiego 1AB
(po Rybackim Zaktadzie (budynek mieszkalny 1258 m?) 0,120
Do$wiadczalnym w Zatorze) do
30.09.2016 r.

Wymiennikownia FIKA

LP Odbiorca Obiekt Zapotrzebowanie
mocy wg umowy
1 Telekomunikacja Polska S.A. pion |ul Gornickiego 8 0,150
Administracji obszar w Krakowie | ( budynek administr.-
31-637 Krakow ul. Kniaznina 12 828 m?)
2 EURODOM Sp z 0.0.— Wspdlnota |ul Fika 15-17 1225 43m2 0,145
Mieszk. ul. Gornickiego 7a -540,33 (0,090+0,055)
ZBM -Wspdln. Mieszk. (2 budynki | ™
mieszkalne)
3 Firek Edward ( dwa obiekty) ul. Gornickiego 4/1- 0.01
-47,7m Oraz 4/2-47,5 m (0,005 + 0,005)
4 Chodorowski Henryk Gornickiego 4/3- 1103 m 0,01
5 FH BOBOLAND ul. Gornickiego 6- 0,02
605,20m?
Razem 0,335

Wymiennikownia Blonie

LP Odbiorca Obiekt Zapotrzebowanie
mocy Wg umowy
1 PSS ,,SPOLEM” Os$wigcim Pawilon ul. 0,150
Nideckiego 6- 1516 m?

2 Wspolnota Mieszkaniowa ul. Nideckiego 13- 0,130
(budynek mieszk —Nideckiego 13B) |- 2260,73 m*

3 Powiat. Zespot Szkot Ogoln. Nr 1 LO | ul. Konarskiego- 0,368
Im. Konarskiego ( wszystkie obiekty) | 482320 m* (bud+sala+dobu)

4 ZBM (1 Budynek mieszkalny- ul. Nideckiego 23-26 0,188
socjalny)- 2875,64 m2

5 Mediator — Jerzy Urbanczyk 1 bud.- ul. Nideckieqo 13 c-d
1274,31m?
Razem 0,836
RAZEM BLONIE + FIKA 1,171 MW
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Chelmek- 0,07 MW

LP Odbiorca Obiekt Zapotrzebowanie
mocy wg umowy
1 Administracja Domow Mieszkalnych | ul. Pitsudskiego -786 0,07
Sp. z 0.0. Chetmek Bud. mieszkalny | m*
Ogolem Spoldzielnia 1,361 MW

Sezon grzewczy w 2016 trwat 235 dni, (w 2015r. - 229 dni) i obejmowat okresy:

Od 25.09.2015r.- do 31.12.2015r. - 98 dni

Od 01.01.2016r.- do 09.05.2016r. - 130 dni

Od 13.05.2016r.- d020.05.2016r. - 7 dni

W sezonie grzewczym konserwatorzy Zakladu Cieptowniczego wykonywali prace zwigzane z
utrzymaniem ciggtosci ruchu 1 sprawno$cig instalacji grzewczej. Dokonywano biezacych
przegladow urzadzen grzewczych, regulacji parametrow, czyszczenia magneto-odmulaczy. W
zasobach mieszkaniowych przeprowadzono regulacje we¢ztéw centralnego ogrzewania, piondw i
punktow grzewczych. Na biezaco usuwano usterki niedogrzania i przeciekow. W kazdym miesigcu
dokonywano odczyty 167 sztuk licznikow ciepta .

1. Wymiennikownia , Fika”

Wymiennikownia ta ogrzewa 4 budynki wtasne przy ul. Fika: 1-5, 4-6, 7-9, 11-13; 3 budynki
obce - ZBM-u, EURODM-u przy ul. Fika 15-17 i Goérnickiego 7; obiekty UTP oraz 3 budynki
odbiorcow prywatnych. Lgczna powierzchnia ogrzewania wynosi 8 998,46m?, (w tym budynki
Spotdzielni 5 594,55m?). Sprzedaz energii cieplej na zewnatrz z tej wymiennikowi za 2016 rok
wyniosta 1 382,4 GJ.

2.Wymiennikownia ,,Blonie”

Laczna powierzchnia ogrzewana przez wymiennikownie¢ ,,.Blonie” wynosi 48.904,01m?, przy
czym, poza budynkami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej 35.137,8 1m?, Spotdzielnia ogrzewa
obiekty wtasne:

- magazyn wraz z zapleczem biurowo—garazowym (transport, ZBR) — 0,03 MW

budynek A 1 B siedziby Spotdzielni (0,0145 MW) wraz ze stolarnig (0,003 MW) 1 warsztatem
konserwatorow c.o. (0,008 MW)

a nadto obiekty handlowo - uzytkowe (0,08 MW):

ul. Nideckiego - lokale uzytkowe (byly barak) 0,02 MW,

ul. Nideckiego PSS + Przedszkole - 0,02 MW

ul. Nideckiego - lokale uzytkowe (Pawilon + BAR) - 0,04 MW

Zewngtrznymi odbiorcami ciepta sg obiekty: Liceum im. Konarskiego, Pawilon ,,Spotem”, oraz
budynki mieszkalne: WAM-u, EURODOM i ZBM-u.
Z tej wymiennikowni sprzedano na zewnatrz 4 939,40 GJ energii cieplnej.
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3.0siedle Chetmek
Wymiennikownia przy ul. Wojska Polskiego 4a ogrzewala lokale o powierzchni 6.485,5m? w

budynkach Spoétdzielni potozonych przy ul. Wojska Polskiego 2, 2a, 4a-g. Jesienig 2007r.
wybudowano wymiennik lokalny dla budynkéw przy ul. Pitsudskiego 2, 4, 4a 1 6 i zlikwidowano
sie¢ cieplng taczacg te budynki z weztem cieplnym przy ul. Wojska Polskiego 4a. Sprzedawana jest
z niego energia cieplna réwniez na zewnatrz, do budynku mieszkalnego Urzedu Miasta Chelmek,
przy ul. Pitsudskiego 2.

Wspolny wymiennik ciepta podaje ciepto do dwoch budynkéw przy ulicy Pitsudskiego 121 18 o
powierzchni 5.906,40m?.

Budynki przy ul. Powstancow Slaskich ogrzewane sa bezposrednio przez dostawce energii
cieplnej ENWOS Chelmek Sp z.0.0.

Calkowite zapotrzebowanie mocy dla wszystkich obiektow Spotdzielni w Chetmku wyniosto
2,04 MW, a zakup energii cieplnej 11.554,70 GJ .

4. Zator — eksploatacja kotlowni gazowej

Kotlownia gazowa w Zatorze w 2016 r. ogrzewata 3 budynki wlasne o powierzchni
uzytkowej 6 324,8 m?. Ogdltem zuzyto 64.121 m* gazu o wartosci 122.145,86 zt 1 wyprodukowano
1.915,80 GJ energii cieplne;j.

Kotlownia dostarcza rowniez cieplo do budynku wspdlnoty mieszkaniowej bylego Zakladu
Zootechniki, o powierzchni uzytkowej 1 258,80m? - w 2016r. sprzedano dla niego 370,10 GJ energii
cieplnej.

Zestawienie sprzedaiy oraz zapotrzebowania mocy wg stanu na 31.12.2016r dla poszczegolnych
grup odbiorcow

Grupy Moc w MW wg stanu na dzien SPRZEDAZ W GJ w 2016r. Hlosé weztow
Odbiorcow 31.12.2016r. indywidualnych

Zaméwiona | Zuzycie Sprzedaz

wlasne na zewnatrz Ogolem Na zewnatrz | Wlasne Obce

A Zator 0,55 0,43 0,12 1 915,80 370,10 4 1
B Chetmek 0,57 0,50 0,07 11 554,70 325,50 7 2
SDE c.w.u. 1311,30
C Blonie 2,765 1,929 0,836 14 900,00 4 939,40 20 6
C Fika 0,605 0,270 0,335 2 937,70 1382,40 4 7
Razem C 3,370 2,199 1,171 17 837,70 6 341,80 24 13
Oswiecim
Ogoélem 4,490 3,129 1,361 32 619,50 7 037,40 35 16
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5. Oswiecim - grupa A

Dostawa bezposrednia do budynkow osiedla Potudnie, Péinoc, Zasole, Stare Stawy o pow.
uzytkowej 160.646,49 m?. W 2016r dostarczono do nich energi¢ cieplng w ilosci 42 974,61
GJ (w 2015r. — 46 627,2 GJ. Zuzycie ciepta do ogrzania catych zasobow mieszkaniowych
Spotdzielni w 2016 roku przedstawia ponizsza tabela:

Lp |Wyszczegdlnienie Moc Zakupiono- lub
zamdwiona | ynirodukowano GJ
w MWh
na31.12.20
16r.
I Oswiecim 12,36 62 123,61
- budynki ogrzewane przez PEC Oswigcim (gr.A) 8,79 42 974,61
- " » poprzez wezty grupowe 3,570 19 149,00
w tym:
- Blonie*1 (bud. witasne-1,91+ 0,911 sprz.na zewn.) 2,765 14 900,00
- Fika (bud. wtasne — 0,29 + 0,36 sprz. na zewn.) 0,605 2 937,70
- SDE (cze$¢ energii cieplnej na podgrz. cieptej 0,200 1311,30
wody uzytkowej)
I Chetmek (bud. wtasne 2,22 + 0,08 sprz. na zewn.) 2,04 11 554,70
I1l | Zator ( ogrzewanie wlasne gazem ) 0,55 1 915,80
Ogoélem 14,950 7559411

W Zatorze zapotrzebowanie mocy ma charakter ewidencyjny, przy zakupie gazu okresla si¢
maksymalne zapotrzebowanie na gaz wysokometanowy (w m*/h).
Zmniejszenie zapotrzebowania mocy dla poszczegdlnych budynkéw jest ryzykowne ekonomicznie,
poniewaz przekroczenie zamowione] mocy powoduje naliczenie optat karnych. Dostawcy ciepta
(PEC Os$wigcim 1 ENWOS Chetlmek) zainstalowali nowe liczniki ciepta ewidencjonujace
maksymalng moc w danym okresie czasu i1 tym samym maja podstawy do naliczania kar (przy
przekroczeniu ilosci zamowionej mocy).

Szczegdlowe zuzycie energii cieplnej w GJ w rozbiciu na poszczegolne budynki zostaly
przedstawione w zataczniku nr 3 do niniejszego sprawozdania. Zestawienie $redniomiesi¢cznych
kosztow c.0. w zI/m? w poszczegolnych budynkach przedstawia zatgcznik nr 4 do sprawozdania.

Firma Metrona Polska Pomiary 1 Rozliczenia Sp. z 0.0 rozliczyta koszty c.o. za sezon grzewczy
2015/2016 na podstawie wskazan podzielnikow w zasobach Spoétdzielni obejmujacych budynki
usytuowane w O$wigcimiu, Zatorze 1 w Chetmku. Podzielniki kapilarne sg zamontowane w
budynkach usytuowanych w Zatorze i w Oswigcimiu przy ul. Olszewskiego 2B i na osiedlu Fika (z
wyjatkiem budynku przy ul Fika 4-6), oraz na osiedlu Stare Stawy (za wyjatkiem budynkoéw przy
ul. Nad Mtynowka 10-18, Zagrodowa 17-23 i Zagrodowa 25-27). W pozostalych zasobach
mieszkaniowych Spotdzielni zamontowane sg podzielniki elektroniczne. W 39 budynkach o tacznej
powierzchni uzytkowej 96 340,71 m2 za okres 2015/2016 rozliczenia wg m2 p.u. dokonata
Spotdzielnia /na wniosek mieszkancow/. Oba rozliczenia stanowig zalgcznik nr 5 i 6 do
sprawozdania.

18



W og6lnym rozliczeniu wystgpita nadwyzka przychodow nad kosztami c.o. w wysokosci

478 285,18 zt, z tym ze jest ona mniejsza niz w roku ubiegtym (777 969,97 zt). Poziom kosztow byt
poréwnywalny z poprzednim okresem rozliczeniowym. Srednia miesiecznych kosztow ogrzewania
w przeliczeniu na 1 m? p.u. mieszkania wyniosta 2,07 zt/m?, a w rozliczeniu ubieglorocznym 1,96
zt/m?. Wysoko$¢ zaliczek na koszty c.o. byta wigksza w naliczeniach o 0,42 %, w poréwnaniu do
poprzedniego okresu rozliczeniowego, poniewaz w niektorych budynkach o duzych kosztach c.o.,
podniesiono wysokos¢ zaliczki. Rowniez w 2017r. nalezatoby dokona¢ podobnych przedsiewzigc,

aby przy rozliczeniu sezonu grzewczego 2016/2017 nie byto zbyt duzych doptat.

Koszty i oplaty c.o. na 1 m? p.u. lokali, w sezonie 2015/2016 przedstawia tabela:

Zasoby Koszt Oplaty Srednie Koszt jednostkowe
jednostkowy | jednostkowe zwroty zt/m? Im-c

z/m? /m-c z/m*/m-c Z/m%/m-c

2015/2016 2015/2016 2015/2016 2013/2014 2014/2015
Zator 2,39 3,34 0,95 2,69 2,22
Chetmek 2,37 2,54 0,17 2,25 2,31
Oswiecim 2,02 2,16 0,14 1,85 1,89
Ogolem 2,07 2,24 0,17 1,92 1,96

Analiza rozliczen zaliczek i kosztow za c.o. za okres 01.08.2015r. — 31.07.2016r.

Analiza doptat i zwrotow w rozliczeniu kosztow centralnego ogrzewania, za okres 2015/2016
wykazata nastepujace wyniki:

Wyszczegolnienie Nadplaty Niedobory — | Persaldo +, - Uwagi
- ZWroty doplaty
Lokale mieszkalne Sp-ni -763 232,13 240 340,39 -522 891,74
posiadajace podzielniki -
62 budynki,3182 mieszk. |2 329 mieszk. 853 mieszk.
Wtym : powyzej 500 zL. 255 mieszk., W| 54 mieszkan,w
tym: 16| tym: 0 dopltat
zwroty>1 000 >900 zi.
z1,
Rozliczenie wg p.u. -49 697,78 85 751,14 36 053,36 | Rozl. Sp-nia
39 budynkow,2132 mieszk. 14 budyn.,863 | 25 budyn.,1 269
mieszk. mieszk.
Ogolem Spoéldzielnia -812 929,91 326 091,53 -486 838,38
3192 mieszk. | 2 122 mieszK.
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Rozliczeniem kosztoéw i zaliczek centralnego ogrzewania, za okres grzewczy 2015/2016 objetych
zostalo 101 budynkow mieszkalnych, gdyz na os. Stare Stawy w trzech przypadkach jedno
przytacze c.o. zasila po dwa budynki ( jeden licznik ewidencjonuje zuzycie ciepta w dwoch
budynkach). Sa to budynki: przy ul Nad Mitynowka 10 i 12-18, przy ul. Zagrodowej 9-13 i 15, oraz
przy ul. Zagrodowej 17-21 i 23.

Rozliczenie zaliczek i kosztow centralnego ogrzewania, za sezon grzewczy 2015/2016, byto
realizowane wg nowych zasad regulaminowych, z zastosowaniem w kosztach zmiennych
ograniczenia minimalnego i maksymalnego zuzycia.

Rada Nadzorcza uchwalita w dniu 05.11.2009r. aneks do Regulaminu rozliczania kosztow c.o,
ktory obowigzuje od sezonu grzewczego 2010/2011. Wprowadza on nowe ograniczenie w kosztach
zmiennych okres$lajace minimalne 0,25 i maksymalne 2-krotne przecigtne zuzycie w budynku.

Systemy rozliczeniowe kosztow c.0. za pomoca podzielnikow nie sg objete zadng regulacja
prawna, na ktorej mozna by si¢ wzorowac, dlatego sg wcigz zmieniane 1 dostosowywane do potrzeb
przez poszczegdlne Spoéldzielnie, za pomoca wewnetrznych regulaminéw. W powszechnie
stosowanych zapisach regulaminowych przewaza poglad, ze udziat kosztéw stalych w rozliczeniach
nie moze by¢ mniejszy niz 70% przecietnych kosztow c.o. danego budynku, gdyz:

- 30 % stanowig koszty stale wg taryfy URE,
- 20 % stanowig koszty wynikte z kubatury wspdlnej (klatki schodowe, suszarnie itp),
- 20 % stanowia koszty z emisji ciepla z pionéw grzewczych, §cian i stropéw budynkow.

Na koniec kazdego roku / za 5 miesiecy / z reguty odnotowywana jest nadwyzka przychodow nad
kosztami ciepta , jednakze w 2016 r. wystepuje nadwyzka kosztow nad przychodami - wg
ponizszego zestawienia :

- za okres VIII-XI1 2016r. - - 49 058,09zt netto
- za okres VIII-X11 2015r. - 177 089,52zt netto
- za okres VIII-XI1 2014r. - 266 523,52zt netto

Uwagi lokatoréw na temat rozliczen kosztow c.o. za pomocg podzielnikow dotyczyty:
- roszczen o maty wspotczynnik redukcyjny potozenia lokalu (wynika z aprobaty technicznej) oraz
o wysoko$¢ wspotczynnika UF (charakterystyka uwzglednia wymiar danego grzejnika),
- podziatu kosztow ogrzewania pomieszczen wspolnych (korytarzy, suszarni, klatek schodowych,
ktéry wynika z przyjetego podziatu regulaminowego 50/50),
- prawidlowos$ci odczytu oraz zamontowania podzielnikow,
- prawidlowosci funkcjonowania instalacji c.o, w tym funkcjonowania zaworéw termostatycznych.
Stuszne uwagi, dotyczace rozliczenia, zostaty w ramach reklamacji sktadanej firmie rozliczeniowe]
uwzglednione, natomiast pozostate reklamacje byly wyjasniane na biezaco i nie powodowaty
korekty rozliczenia. W przypadku, gdy lokator nie potrafi wlasciwie obshugiwa¢ zaworow
termostatycznych, stuzby techniczne Spotdzielni dokonujg krotkiego instruktazu.
Konserwatorzy c.0. wykonuja dodatkowe roboty na rzecz mieszkancow, zlecone przez GZM.
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9. Sprawozdanie z dzialalnosci spoleczno-wychowawczej

Odpis na dziatalno$¢ spoteczno-wychowawczg wynosit w 2016 roku 1,20 grosza na 1 m?p.u.
mieszkan, co dato rocznie kwote 34.400,- zt. O podziale tych $rodkow w poszczegdlnych
nieruchomos$ciach decyduje cztonek na wniosek Rady Nadzorczej z danej nieruchomosci.
Wykorzystanie przedstawia ponizsza tabela:

Lp.| Osiedla Pow. uzytkowa % Kwotawg | Numery Koszty
lokali mieszkaln. | Tlo$¢ | pow. uz.| 1,20 gr/m? | nieruchomo | ponie-
w m? mieszkan plan na -$ci sione w
2016 r. 2016r.
1 |Pomoc 24 726,40 511 10,3 3600(1,3,45,6 3 500
2 |Blonie 35 425,91 896 14,8 5100(2,16,17,18 5101,37
3 [Centrum 23 885,50 530 10,0 3400|15 3 399,82
4 | Potudnie 20 850,50 512 8,7 3000|7,8,9,10,11, 3 000,00
12,13
5 |Zasolel 22 387,90 520 94 3200/22,23,24 3 200,00
6 |Zasole ll 52 412,16 1126 21,9 7500 (20,21,25,26 | 6 768,27
7 | Chelmek 30 584,34 679 12,8 4 400|27,28,29 4 375,08
8 |Zator 6 324,8 125 2,6 90030 902,42
9 |Fika 5594,55 135 2,3 800|14 750,13
10 |Stare Stawy 17 020,05 300 7,2 2500(19 2 450,00
RAZEM 239 212,11 5334 100 34 400 33 447,09

Wydatkowana kwota 33 447,09 zt, stanowi 97,3 % planowanych srodkow.

10. Wyniki ekonomiczne

mieszkaniowego

Kierujac si¢ potrzebami cztonkow zrzeszonych w naszej Spoldzielni oraz zatozeniami
okreslonymi w planach gospodarczych, wyodrgbniono nastepujace rodzaje dziatalno$ci:
- dzialalno$¢ inwestycyjna, polegajgca na realizacji spotdzielczego budownictwa

- dziatalnos$¢ eksploatacyjna, do ktérej zalicza sig:
a) dzialalnos$¢ podstawowa, obejmujaca gospodarke zasobami mieszkaniowymi;
budynki 1 infrastrukturg towarzyszaca, dzwigi, centralne ogrzewanie, dziatalno$¢ spoteczno
— wychowawcza,
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b) dzialalno$¢ pomocnicza, prowadzong w celu obstugi innych typow dziatalnosci,
takich jak: transport, zaopatrzenie, itp
) dzialalno$¢ finansowo wyodrebniong, polegajacg na wykonywaniu zadan, ktorych koszty

pokrywane sg ze srodkoéw specjalnego przeznaczenia (np. remonty).




WYNIKI FINANSOWE MSM ,,BUDOWLANKA” W OSWIECIMIU ZA 2016r.

dziatalno$ci pomocniczej Spotdzielni za 2016rok.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkalne), zwolniona z podatku dochodowego od

0s0b prawnych:

Ponizej przedstawiamy koszty i1 dochody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz

Lp Wyszczegolnienie Przychody Koszty Wyniki  +/-
1 |Eksploatacja zasob. mieszkan. 13 548 094,65 14 002 071,22 -453 976,57
2 | Zimna woda i odpr. sciek. LM 4 155 206,51 4173 024,19 -17 817,68
3 | Centralne ogrzewanie LM 5076 409,09 5076 409,09 0,00
4 | Ciepta woda LM 42 141,19 43 843,61 -1702,42
5 |Dzwigi osobowe 236 662,70 208 472,04 28 190,66
6 | Ustugi na potrzeby Sp-ni 598 140,17 598 140,17 0,00
7 | Ustugi dla cztonkow 4731,92 4731,92 0,00
Razem dzialaln. podstawowa 23 661 386,23 24 106 692,24 -445 306,01
8 |Pozostala dziataln. zwolniona 160 009,88 100 385,03 59 624,85
| |Ogdtem dziatalnos¢ GZM-u| 23821 396,11 24 207 077,27 -385 681,16
zwolniona od podatku

Dziatalno$¢ opodatkowana podatkiem od osob prawnych (gospodarka niemieszkaniowa): lokale

uzytkowe, sprzedaz energii na zewnatrz, dzierzawa gruntu, itp).

Lp | Wyszczegoélnienie Przychody Koszty| Wyniki +/-

1 |Eksploatacja lok. uzytkowych i 963 396,01 422 608,22 540 787,79
dzierzawa gruntu

2 |Sprzedaz c.0. na zewnatrz 642 033,52 621 094,42 20 939,10
Suma 1-2 1 605 429,53 1043 702,64 561 726,89

3 | Koszty i przychody finansowe 101 601,78 103,00 101 498,78

4 | Pozost. przych. i koszt operac. 60 373,58 64 470,32 -4 096,74

5 Sprzedaz z magazynu . 123,56 123,56 0,00

6 | Przych. i koszty z likw. $r.trwat 416,85 269,68 147,17
Razem 1767 945,30 1 108 669,20 659 276,10

Lp | Wyszczegolnienie Przychody Koszty| Wyniki +/-

1,1l | Ogétem Spotdzielnia 25589 341,41 25 315 746,47 273 594,94

Wynik z dziatalno$ci gospodarczej za 2016rok -  +659 276,10 zt

Sktadki PFRON za 2016rok - + 67 920,00

Koszty nie stanowigce k. uzysk. przychodu 2016 + 5 169,36

Odsetki zaptacone + 103,00

Pozostate /ZUS RN, f-ry ptacone w 2017/ + 4061,19

Korekty dot. roku 015 /diety RN, ZUS-zap. 01.16/ - 11 701,29

Razem do opodatkowania :
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Podatek dochodowy za rok 2016 - 19 % /dziatalno$¢ opodatkowana/ wyniost 137 717,00 zt.

Wrynik netto z dzialalnosci opodatkowanej Spotdzielni wynidst :

659 276,10 — 137 717,00 = 521 559,10 na ktory sktada sig :

- zysk netto z dziatalno$ci mienia Spotdzielni : 472 996,36 zt.

- zysk netto z dziatalnos$ci gospodarczej nieruchomosci wspolnych: 48 562,74 zt.

Wynik netto z catoksztattu dziatalno$ci wyniesie +133 653,94 zt  wg wyliczenia:

273 594,94 7zt — 137 717,00 zt = 135 877,94 zt.

ksztattuja si¢ jak w zatgczniku nr 8 do niniejszego sprawozdania.
Analityka przychodow i kosztéw za okres 2016 roku w wybranych rodzajach dziatalnosci
ksztattuje si¢ nastepujaco:

Jezeli Walne Zgromadzenie podejmie uchwal¢ o przeznaczeniu nadwyzki bilansowej
dzialalnosci gospodarczej opodatkowanej mienia Spoldzielni w kwocie 521 559,10 zi, wg
propozycji zawartej w planie tj.: 5% -25 077,96 zt na zasilenie funduszu zasobowego Spoétdzielni,
48 562,74 zt — pozytkdw wspolnych nieruchomosci na pokrycie niedoborow GZM, 446 918,40 zt
pozytk6w mienia wspolnego Spoétdzielni na pokrycie niedoboréw GZM, woéwczas wyniki na
poszczegbdlnych nieruchomosciach ulegng poprawie. Wyniki z tyt. eksploatacji na nieruchomosci

Lp | Wyszczegolnienie Przychody Koszty Wynik +/-
1 |Zimnawoda i kanalizacja 4 155 206,51 4173 014,19 -17 817,68
(lokale mieszkalne),
2. | Wywdz $Smieci 1302 725,50 1302 728,50 -
3 | C.O — lokale mieszkalne 5076 409,09 5076 409,09 -
4 Sprzedaz energii na zewnatrz 642 033,52 621 094,42 20 939,10
4a |Sprzedaz c.o. lokal. uzytkowe 103 810,04 110 286,31 -6 476,27
4b | Sprzedaz c.o. na zewnatrz 537 586,88 510 136,81 27 450,07
4c |Ciepta woda — lok.uzytk. 636,60 671,30 -34,70
5 | Ciepta woda lok.mieszkalne 42 141,19 43 843,61 -1702,42
6 |Odczytyi rozlicz. podzielnik. 92 140,41 83 680,13 8 460,28
7 | Eksploatacja weztow cieplnych 419 239,57 435 271,44 -16 031,87
8 | Wdrazanie ustawy OSM 2 780,00 2 914,20 -134,20
11 |Opomiarowanie wodomierzy 53 566,80 53 566,80 -

Zestawienie kosztow w ukltadzie rodzajowym i kosztow ogdlnych catej Spotdzielni za 2016 rok,

Wyniki z dziatalnosci

stanowi zatacznik nr 10 i 11 do sprawozdania.
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eksploatacyjnej na poszczegdlnych nieruchomosciach na dzien
31.12.2016r. i projekt podzialu nadwyzki bilansowej z dziatalno$ci gospodarczej mienia
Spétdzielni, stanowi zatacznik nr 7 1 8 do sprawozdania.




ANALIZA SYTUACJI GOSPODARCZEJ

Bilans w ujeciu syntetycznym:

AKTYWA

Lp Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2015r. | Stan na 31.12.2016r.

| | Aktywa trwale 40 897 614,61 39 157 857,96

1 | Warto$ci niematerialne i prawne

2 |Rzeczowe aktywa trwale 39 445 540,18 37 831 014,28

3 |Naleznosci dlugoterminowe 1452 074,43 1 326 843,68

4 | Inwestycje dtugoterminowe - -

Il | Aktywa obrotowe 11 122 545,57 11 696 9802,97

1 | Zapasy 128 882,97 135 493,80

2 | Naleznosci krotkoterminowe 2347 221,00 2260 994,17

3 | Inwestycje krotkoterminowe 8018 370,39 8 626 828,20

4 |Rozliczenia migdzyokresowe 628 071,21 675 888,80
AKTYWA RAZEM 52 020 160,18 50 857 062,93

PASYWA

Lp Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2015r. | Stan na 31.12.2016r.

| Fundusz wlasny 46 506 809,62 44 966 294,89

Il |Zobowigzania i rezerwy na 5513 350,56 5890 768,04
zobowigzania

1 |Zobowigzania dtugoterminowe 1452 074,43 1 326 843,68
w tym : 1452 074,43 1 326 843,68

- kredyt wobec PKO BP

2 | Zobowigzania krotkoterminowe 3 325 685,91 3830 095,12

3 |Pozyczki NFOS i GW w BOS BP - -

4 |Rozliczenia migdzyokresowe 735 590,22 733 829,24
PASYWA RAZEM 52 020 160.18 50 857 062,93

7 przedstawionego zestawienia wynika, ze na koniec 2016 kwota inwestycji krotkoterminowych
bilansu wyniosta 8 626 828,20 zl. Pozycja ta obejmuje lokaty w PKO BP oraz pozostate $rodki
pieniezne na rachunkach bankowych (w tym depozytow automatycznych) . Srodki te wystarczaja na
pokrycie zobowigzan krotkoterminowych Spotdzielni, ktére wynosity 3 830 095,12 zt. Istniejace
srodki finansowe w kasie 1 na rachunkach bankowych w pelni zabezpieczaja prawidtowa pltynnos¢
finansowg Spotdzielni. Dlugoterminowy kredyt mieszkaniowy wobec PKO BP splacany byt
terminowo zgodnie z umowa.

Inwestycje krotkoterminowe — SrodKki pieni¢zne:

Nazwa Stan na Stan na
31.12.2015r. 31.12.2016r.

Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 8 000 528,87 3453 990,63

( lokaty terminowe)

Razem $rodki pieni¢zne i inne aktywa 17 841,52 5172 837,57

pieniezne ( kasa i rachunki bankowe)

Ogolem inwestycje krotkoterminowe 8 018 370,39 8 626 828,20
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Naleznos$ci krotkoterminowe

LP Wyszczegolnienie Stan na Stan na
31.12.2015r. 31.12.2016r.
1 |Z tytulu dostaw i ustug 1904 261,55 1718 995,73
2 | Budzetowe 238 408,16 271 039,08
3 Inne naleznoSci 201 935,76 200 879,80
4 | Dochodzone na drodze sadowej 2 615,53 70 079,56
Ogolem naleznosci 2347 221,00 226099417
Odpisy aktualizujgce nalezno$ci na koniec 2016 rok wynosza 223 015,84 zt.
Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci:
Wyszczegolnienie Kwota
Stan na 01.01.2016. 209 930,90
Odpis za 2016rok 56 621,89
Rozwigzania za 2016. 43 536,95
Stan na 31.12.2016r 223 015,84
Zobowiazania krotkoterminowe
Lp | Wyszczegolnienie Stan na Stan na
31.12.2015r. 31.12.2016r.
1 |Z tytulu: dostaw i ushug 2144 276,21| 1982 302,41
2 - wynagrodzen 185 436,32 204 692,34
3 - budzetowe 193 941,85 205 329,40
4 - pozostale 553 882,65 846 637,62
5 - fundusze specjalne 248 148,88 591 133,35
Razem 3325685,91| 3830095,12
Analiza rozliczenia wody za okres od 01.12.2015r. do 31.05.2016r
Rozliczenie w m* za w/w okres wyltacznie dla lokali mieszkalnych :
L | Wyszczegdlnienie Wskazania | Suma wskazan | Ryczaltyi | RdZinica Uwagi %
P licznika licznikow inne bez Straty i
glownego | indywidualnych | licznikow zyski
1 | Okres XI1/15 -V/16 | 219 233,86 214 902,47 58,80 5082,40 2,36
w m3 4 331,39 107,38
A | Straty 5522,22 2,45
B | Zyski 439,28 0,09
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Na dzien 31 V 2016r. odnotowano 1 mieszkania bez wodomierzy ( na terenie Oswigcimia).

Rozliczenie kwotowe za w/w okres:

Wyszczegolnienie Zaliczka w zi Zuzycie w zt Roznica w zt Uwagi
(2-3)

1 2 3 5

Zimna woda i kan. 2122 611,04 2 202 968,08 80 357,04

Ciepta woda w 13 956,50 14 554,24 597,74

SDE

RAZEM 2 136 567,54 2 217522,32 80 954,78

Analiza rozliczenia wody za okres od 01.06.2016r. do 30.11.2016r.

Rozliczenie w m* za w/w okres wylacznie dla lokali mieszkalnych :

L | Wyszczegolnienie Wskazania | Suma wskazan | Ryczalty i Roznica Uwagi
P Licznika licznikow inne bez Straty i

glownego | indywidualnych | licznikow zyski
1 | Okres VI/11 -X1/11 | 216 108,49 211 675,64 58,80 5639,99 2,66

w m? 107,38
A | Straty wm? 6 032,23
4,26
B | Zyski wm? 393,24 1,60
[l0$¢ mieszkan bez licznikow na koniec XI 2016r.pozostata niezmieniona (1).
Kwotowe rozliczenie za w/w okres:
Wyszczegolnienie | Zaliczka w zl | Zuzycie w z1| Roznica w zt | Niedoplaty | Nadplaty
(2-3)

1 2 3 5 6 7
Zimna woda 1| 2206882,10 |2 228 214,40 21 332,30 164 685,69 |-143 353,39
kanaliz.
Ciepta woda w| 15092,12 13 654,67 -1437,45 1 313,65 -2751,10
SDE
RAZEM 2221974,22 |2 241 869,07 19 894,85 165 999,34 | -146 104,49
Korekta :
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Eksploatacja zasobow mieszkaniowych

Oplaty eksploatacyjne za 2015-2016 rok przedstawia ponizsza tabela:

LP Wyszczegélnienie Wykonanie | Plan na 2016r. ( od 01- | Wzrost Kwota wzrostu
2015r z¥m?> |04-2016r.) zV/m? % z/m?

1 Optata podstawowa (a+b) | Min3,24 Min-2,94 Max-5,40 |Wg wykazu wg wykazu
Max-5,40

la Eksploatacja Min-1,44 Min -1,44 , Max-2,50 | Wg wykazu wg wykazu
max -2,50

1b Remonty —odpis Min- Min-1,50 Max-2,90 |Wg wykazu wg wykazu
1,80,Max-
2,90

2 Eksploatacja weztéw 1* 0,15 0,15 Bzm Bzm

Ogotem oplaty (1 + 2) Min- Min-3,09 Max-5,55 |Wg wykazu wg wykazu

3,39,Max-
5,55

3 Eksploatacja dzwigbw Wg. Kkalkul. |Wg kalkulacji na| 0% 12,80 zt/osob
na nieruch. nieruch. ¢/m-C

e 1) - stawka za eksploatacje wezldw (nie wystepuje w zasobach Spoldzielni w Zatorze)
i obejmuje w tym 0,08 zt/m2 odpisu na remonty.

Od 01.01.2008r. Spotdzielnia ewidencjonuje koszty eksploatacji na kazda nieruchomo$é¢ oddzielnie.

Walne Zgromadzenie w 2016 roku przeznaczyto nadwyzke z dziatalnoséci opodatkowanej za
2015 rok na pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM-u). Kazda
nieruchomo$¢ ma zrdznicowany stan rozliczen przychodow i1 kosztow GZM-u.

Koszty ogdlne Spoéldzielni za 2016r.

Koszty ogdlne obejmujg ogdlnozakladowe koszty Spoéidzielni (sktadki PFRON, utrzymanie
organdéw statutowych, optaty pocztowo—-telekomunikacyjne, sktadki na rzecz Zwiazku Rewizyjnego,
KRS, badanie bilansu, itp.), a takze koszty utrzymania wydzielonych komorek organizacyjnych,
takich jak; ksiegowo$¢, dzial cztonkowski, kadry, BHP i p.poz, obstuga prawna, obrona cywilna. W
2016r. koszty ogodlne Spotdzielni wyniosty: 2 089 616,33 zt. W 2015r. koszty ogdlne Spotdzielni
wyniosty 2 153 538,39zt., a w 2014 r.- 1 960 130,72 zt. W uktadzie rodzajowym. koszty ogdlne za
2016 r przedstawia zalacznik nr 11 do niniejszego sprawozdania.

11. Wdrazanie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z pdézniejszymi
zmianami

Uchwata ZPCz nr 3/2002 z dnia 11.01.2002r. okre$lono sposdéb wdrazania ustawy, tzn
postanowiono iz:
e udzial poszczegodlnych lokali bedzie wyliczany bez pomiaru mieszkan, wynikajacy z danych
ewidencyjnych dziatu ksiggowosci,
e piwnice i strychy przyjeto jako pomieszczenia wspolne,
e powstanie 30 nieruchomos$ci mieszkaniowych jedno i wielobudynkowych.
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Zbiorcze zestawienie nieruchomosci mieszkaniowych w Spotdzielni:

Lp

Rodzaj nieruchomosci

Ilos¢
nieruchomosci

Numery nieruchomosci

1

Jedno-budynkowe

11

1- Chrobrego 7,

2- Nideckiego 13 e-i

3- Kasprowiczal0-16,

7- Tysiaclecia 29-33,

8 -Tysigclecia 55-65,

10 — Budowlanych 37-41,
11 —Czarnieckiego 12-20,
12 - Matejki 1-5,

13 — Olszewskiego 2b,

17 — Nideckiego18,

18 — Nideckiegol3a

Dwu-budynkowe

5 - Szpitalna 96-104; 108-118,

6 - Szpitalna 12-22, Dagbrowsk. 83-97,
9 -Budowlanych13-23, 1-5,

23 — Powstancow W-wy 4 i 6

Trzy-budynkowe

4 - Staffa 1-5, 1-9, 6-10

21 — Szarych Szeregow 4-20,

24 -Wiezn.0Osw13-29, P.W-wy 29-35,
26-Szeregow 22-38, Polna 8-10,

29 —Wojska Polskiego 2,2a,4,

30 — Wojska Polskiego 7,9,11

Cztero-budynkowe

14 - Fika 1-13,
20 — Ortowskiego 1-25

Pigcio-budynkowa

28 — Pilsudskiego 4,4a,6,12,18

Szescio-budynkowe

22 - Garbarska,Osiedl.10-16,0bozowa
4-10, ’
27 — Powstancéw Slaskich 1,3,4,5,6,7

Osmio-budynkowe

25-Ortowskiego 2-118
15 — Centrum

Dziesiecio-budynkowa

19 -Stare Stawy

Trzynasto-budynkowa

16-Batandy 2-48, 9-23, Nideckiego 20-
22
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Zamiana prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych na wlasno$¢é — struktura

wlasnosci gruntow.

Strukture wtasnosci gruntow bedacych w zarzadzaniu Spotdzielni, wg stanu na 31.12.2016r.

przedstawia ponizsze zestawienie:

Wyszczegolnienie Zator Chelmek Oswiecim Razem
Nieruchomosci mieszkaniowe 12 340 37 080 288 642 338 062
- W tym grunty wykupione na 37 080
wlasnos¢ i1 zarzadzane przez 12 340 288 642 338 062
Spoétdzielnie
Grunty do wylacznego - 39 154
utrzymania przez  dane 8 594 30 560 (drogi, place
nieruchomos$ci mieszk. w tym: parkingi, etc)
grunty na wtasno$¢ Sp-ni 76 76
Garaze - - 6 188 6 188
(w tym grunty na wlasnos¢ ) 129 129
Mienie Sp-ni i zaplecze techn. - -
administracyjne 233 10 302 10 535
Grunty do zbycia - os. fizyczne - - 282 282
Lokale uzytkowe + dzierzawa 722 1908 15725 18 355
gruntow, w tym grunty na
wlasno$¢ Sp-ni) - 1908 - 1908
RAZEM 13 295 47 582 351 550,50 412 427,50
w tym: grunty wykupione na
wlasno$¢ 1 zarzadzane  przez 12 340 38 988 288 847 340 175
Spotdzielnie
Stan gruntow w ewidencji
Spotdzielni na dzien 31.12.2016r.
p.u.w m2
:prawo wieczystego uzytkowania 955.00 7 103,00 62 090,50 70 148,50
grunty 6 349,87 22399,81 |16159641 | 190 346,09

Przy ustanowieniu odrebnej wilasno$ci jej grunty sa proporcjonalnie do udzialu (wg p.u.
mieszkania) wyksiggowane z ewidencji Spotdzielni. Na koniec 2016 r. wszystkie grunty Spotdzielni

majg uregulowany stan prawny.
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12. Analiza zalegloSci w oplatach eksploatacyjnych i z tytulu splaty kredytu i odsetek za 2016

rok.

Najwigksza pozycje w naleznosciach Spotdzielni stanowig rozrachunki z cztonkami z tytutu opfat,

a stan zadtuzenia przestawia tabela ponize;j:

Wyszczegolnienie Zadluzenia | Zadluzenia | Zadluzenia Roznica %
wg stanu wg stanu wg stanu 3-2
31.12.2014r| 31.12.2015r | 31.12.2016r. 2016-2015
1 2 3 4 5 6
optaty eksploatacyjne 1980333,73| 1972207,24| 1871645,21 -100 562,03| -5,37
sptata  kredytu 1 8 548,68 6 203,95 6 548,19 344,24 5,55
odsetek
Ogotem 1988882,41| 1978411,19| 1878193,40| -100217,79| -5,53

W kwocie zalegto$ci oplat eksploatacyjnych miesci si¢ niedobdr, powstaly z rozliczenia
kosztow centralnego ogrzewania za sezon grzewczy 2015/2016 (sptacany za zgoda Zarzadu w
ratach) oraz niedobor z tytutu rozliczenia zimnej 1 cieptej wody za okres 01.06.2016r. — 30.11.2016r,
ktory mogt by¢ sptacany dopiero w miesigcach styczniu-luty 2017 roku, po otrzymaniu rozliczenia.
W 2016 roku nastagpit spadek bezwzglednej kwoty zadtuzenia w optatach eksploatacyjnych

0 100 562,03z1, czyli 0 5,37 % w stosunku do roku ubiegtego. Zadhuzenia z tytutu kredytu i odsetek
wzrosty o kwote 344,24 to jest 0 5,55%. Ogotem w 2016 roku nastgpit spadek bezwzglednej kwoty
zadluzenia o 100 217,79 zt tj. 0 5,53%.

Ponizej przedstawiamy strukture zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych, wg stanu na dzien
31.12.2016r, w poréwnaniu do roku poprzedniego:

Ilo$¢ osob zadluzonych na Kwota zadluzenia na
Wyszczegolnienie 31.12. 31.12.
2015 2016 2015 2016
Zamiany lokali 6 32 44 300,28 107 267,34
do 1-go miesigca 2 369 2177 211 554,95 180 766,72
od 1-go do 3-ch m.-cy 467 416 344 890,14 305 872,58
od 4-ch do 6-ech m.-cy 113 105 185 169,53 175 314,50
powyzej — 6 m-ce 161 138 1186 292 ,24| 1102 424,07
Razem 3116 2 868 1980 207,24| 1871645,21

Szczegolnie niekorzystne w strukturze zaleglosci sa zadluzenia powyzej 3-miesiecy 1 wigcej

wymiaru optat.

Ponadto na koniec 2016 roku:
- zadhizonych powyzej 1500,-zt bylo 228 mieszkan na taczng kwote 1 397 905,05zt
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(na koniec 2015r. - 197 mieszkan na taczng kwote — 1 181 831,73z1),

- zadluzonych powyzej 5.000,-z1 byto 81 lokali na taczng kwote 1 002 210,33 zi,
(na koniec 2015 roku - 72 lokali na taczng kwote 861 966,25 zt),

- zadluzonych powyzej 10.000,-zt byto 41 lokali na kwotg 700 419,67z1.
(na koniec 2015 roku - 35 lokali na kwot¢ 585 407,98 zt).

Cztonkowie znajdujacy si¢ w szczegdlnie trudnej sytuacji materialnej, uzyskuja pomoc
mieszkaniowg z Urzedu Miasta, z przeznaczeniem na optaty za mieszkanie.
W naszych zasobach korzystato z niej wg. stanu na 31.12.2016 r. 182 osoby , z tego Os$wiecim —
155, Chetmek - 24, Zator - 3. Laczna kwota otrzymanych dodatkow mieszkaniowych w 2016r.
wyniosta 386 294,71 zt (O$wiecim — 325 487,98 zt , Chetmek — 51 647,42 zt , Zator — 9 159,31 z}).
Budzet panstwa zaostrza kryteria przyznawania dodatkow mieszkaniowych, stad tez zarowno ilos¢
korzystajacych z pomocy jak i jej kwota ulega co rocznie zmniejszeniu. Kwoty otrzymanych
dodatkow mieszkaniowych w 2016r. stanowity 2,85% rocznego wymiaru opftat.

Od 01.01.2007 roku obowiazuja nowe zapisy ustawy o ochronie praw lokatorow. W mysl tej
ustawy gmina jest zobowigzana do dostarczenia osobie z wyrokiem eksmisyjnym lokalu socjalnego,
a jezeli tego nie dokona ptaci wiascicielowi lokalu (w tym wypadku Spoétdzielni), co miesiac
odszkodowanie (gdy lokator z prawomocnym wyrokiem eksmisyjnym nadal mieszka w lokalu
spotdzielni, nie wnoszac petnych miesiecznych optat).

Spotdzielnia na koniec 2016r. posiadata prawomocne wyroki eksmisyjne:

- do lokalu socjalnego Oswiecim — 5, ktorych zadtuzenie na dzien 31.12.2016r. wynosito tacznie
120 088,19 zt , Chelmek — 2 z zadluzeniem 13574,00 zt, Zator — 0 .

- bez wyznaczenia lokalu socjalnego — 39 osob, ktorych zadtuzenie na dzien 31.12.2016r. wynosito
facznie 19 042,70 zt ..

Istotnym jest fakt, ze kwota wkladow mieszkaniowych lub budowlanych na zadluzonych lokalach,
w chwili obecnej zabezpiecza ewentualne roszczenia finansowe Spotdzielni.

Struktura % zadluzenia na koniec 2016r. przedstawia si¢ nastepujaco:

Wyszczegolnienie zadluzen Zadluzenia | Zadluzenia | Uwagi %
z tytutu: wg stanu na | wg stanu na
31.12.2015r | 31.12.2016r

Dzierzawa gruntu 55 936,43 52 238,98 2,75
Garaze 862,42 404,63 0,02
Mieszkania 1764 832,13| 1677 816,02 89,64
w tym:

- Zator 75 955,33 69 812,40

- Chelmek 296 368,00 282 603,50

- O$wiecim 1392508,80| 1 325 400,12
Lokale uzytkowe 106 275,98 96 910,09 5,18
Rejestr zamian 44 300,28 44 275,49 2,37
Razem 1972 207,24| 1871645,21 100,00
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Stan zadluzenia na koniec 2016r. na poszczegolnych osiedlach przedstawia ponizsza tabela:

Osiedle Zaleglosci w zt Zalegloscina| Wozrost/ Réznica Wskaznik
na 31.12.2015r. 31.12.2016r.| spadek 31.12.2016r | zalegloSci
w % w zl/m? na
31.12.2016r
Garaze 862,42 404,63 -53,08 -457,79
Lokale uzytkowe 106 275,98 96 910,09 -8,81 -9 365,89
Dzierzawy gruntu 55 936,43 52 238,98 -6,61 -3 697,45
Lokale mieszkaln. 1764 832,13 1677 816,02 -4,93| -87 016,11
tym: - Zasole | 233 720,34 219 311,38 -6,16| -14 408,96 9,80
- Zasole Il 284168,23 260 266,65 -8,41| -23901,58 4,97
- Poinoc 109 551,65 124 628,45 13,76 15 076,80 5,04
- Zator 75 955,33 69812,40 -8,09 -6 142,93 11,04
- Blonie 351 464,02 319 382,45 -9,13| -32081,57 9,02
- Chetmek 296 358,00 282 603,50 -4,64| -13754,50 9,24
- Stare Stawy 50 563,47 41 631,40 -17,66 -8 932,07 2,45
- Fika 41 508,71 45 544,47 9,72 4 035,76 8,14
- Centrum 140 506,37 108 517,20 -22,77| -31989,17 4,54
- Potudnie 181 036,01 206 118,12 +13,85 25 082,11 9,88
Rejestr zamian 44 300,28 44 275,49 -0,05 -24,79
Ogélem 1972 207,24 1871 645,21 -5,10| -100 562,03

Wzgledny wskaznik zaleglosci za 2016r. wyrazony w %, jako stosunek kwoty zalegtosci do kwoty
naliczen za dany rok, wyniost 5,23%.

Splata kredytu i odsetek

W kwocie bezwzglednej w stosunku do roku ubiegtego zadtuzenie z tyt. sptaty kredytu i odsetek na
koniec 2016 roku wzrosto o kwote 344,24 z1, to jest o 5,55%.

Tabela ponizej wykazuje ilo§¢ 0s6b zadtuzonych, 1 wysokos¢ kwoty zadtuzenia w stosunku do roku
ubieglego:

Wyszczegolnienie Ilos¢ osob Kwota
2015 2016 2015 2016
Do 1-go m-ca 7 5 456,51 319,76
od 1-go do 2-ch m-cy 0 4 0,00 1 066,44
od 2-ch do 3-ech m.-cy 2 2 1 054,18 825,19
powyzej 3-ech m-cy 3 3 4 693,26 4 336,80
Razem 12 14 6 203,95 6 548,19
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Od 01.01.2015r.- normatyw sptaty kredytu wynosit 3,37 z/m?, a od 01.01.2016 r.- 3,33 zt/ m?.
W 2016 roku zadna z 0séb nie ubiegala sie o czgsciowe lub catkowite zawieszenie sptaty kredytu ze
wzgledu na niskie dochody.

Kwota dochodu w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, uprawniajgca do
zawieszenia splaty wynosi 110 % najnizszej emerytury, to jest od 01.03.2016r. 882,56 X
110%=970,82 zt.

Na koniec 2016 roku. obcigzonych sptatg kredytu byto 31 mieszkan (wszystkie na osiedlu Stare
Stawy). Catkowitej sptaty kredytu w 2016r. dokonata 1 osoba.

Zadtuzenie kredytowe Spotdzielni na koniec 2016r. ksztattuje si¢ nastepujgco:

Wyszczegolni | Zadl. wobec Zadl. wobec Waloryzacja RAZEM
enie PKO BP BudZetu 1*)
Stare Stawy 1 326 843,68 1 326 843,68

1*- waloryzacja jest wykupywana przez budzet panstwa na koniec roku.

Pozytywnymi zjawiskami sg fakty, ze na dzien 31.12.2016r. zadluzenie wobec budzetu panstwa
moze by¢ w 2017r umorzone, oraz brak wystepowania w Spotdzielni kredytu przeterminowanego.
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Windykacja naleznosci eksploatacyjnych

Stan zaleglo$ci zasagdzonych przedstawia si¢ na koniec 2016r. nastepujaco (w zt.)

Wyszczegolnienie Ilos¢é Kwota Koszty Ogotem
nalezna sadowe

Stan na 01.01.2016 r. 462 | 817 825,90 177 530,95 995 356,85

w analityce:
- czynsze 353| 769 701,22 132 738,24 902 439,46
- kredyt 2 771,34 642,00 1413,34
- ustugi 5 1 554,47 596,50 2 150,97
- lokale uzytkowe 17 45 798,87 27 552,30 73 351,17
- eksmisje 50 - 7 307,69 7 307,69
- pozostale 13 - 2 254,22 2 254,22
- hipoteki 22 - 6 440,00 6 440,00

Skierowano w 2016 r. 107| 355922,54 93 413,40 449 335,94

Dodatkowe koszty - - 26 915,34 26 915,34

Rozliczono w 2016r. 100| 180 241,04 31 898,91 212 139,35

Stan na 31.12.2016 r. 469| 993 507,40 265 960,78 | 1259 468,18

w analityce:
- czynsze 374| 950 230,87 224 056,04 | 1174 286,91
- kredyt 1 312,04 642,00 6954,04
- ustugi 2 1012,43 254,00 1 266,43
- lokale uzytkowe 16 41 952,06 26 805,88 68 757,94
- eksmisje 46 - 6 484,69 6 484,69
- pozostale 9 - 1678,17 1678,17
- hipoteki 21 - 6 040,00 6 040,00

Z tego dochodzone w

sadzie:

- czynsze 19| 70079,56 2 666,00 72 745,56

W 2016 roku wniesiono 107 spraw sagdowych w postgpowaniu uproszczonym. Nie 0rzeczono
wyrokow eksmisyjnych, ustanowiono 1 hipoteke.

W omawianym okresie skierowano 71 sprawy do komornika celem przeprowadzania postgpowania
egzekucyjnego, z czego 12 spraw zakonczylo si¢ catkowitg sptatg zadtuzenia.
Wnhioski Spoétdzielni o przydzial lokali socjalnych nie s3a realizowane przez Urzgdy Miasta
Oswigcimia i1 Chetmka, jednakze Gminy ptacg odszkodowania bez zastrzezen.

W 2016r. Spétdzielnia otrzymala odszkodowanie za brak realizacji wyrokow eksmisyjnych: od
Urzedu Miejskiego w Oswiecimiu w wysokosci 37 004,54zt, z Chelmka 8 418,57 zl, razem
45 423,11 zk.
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W odniesieniu do mieszkan o statusie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu nie
jest orzekana przez sad eksmisja do lokalu socjalnego, lecz przeprowadza si¢ licytacj¢ komornicza
mieszkania (sprzedaz lokalu mieszkalnego wraz z zameldowanym dtuznikiem). Cena mieszkan z
takich licytacji jest mniejsza, poniewaz musi uwzglednia¢ koszty wyprowadzenia z lokalu dtuznika,
nie méwigc o braku mozliwosci pelnego korzystania z niego.

Spotdzielnia kieruje do komornika wnioski o egzekucje wyrokow, ktore w wielu wypadkach
sg zawieszane z uwagi na ich bezskutecznosc.

Aktualnie sagd w odniesieniu do mieszkan lokatorskich i z umowa najmu, wydaje wylacznie
wyroki eksmisji do lokali socjalnych, ale osoby ktore wczesniej otrzymaty takie wyroki donikad,
tez sg uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego. Na ich wniosek moze by¢ wydane przez sad
stosowne postanowienie. Mieszkancom lokali spotdzielczych wtasnosciowych i mieszkan odrebnej
wlasnosci, lokale socjalne nie przystuguja.

Na wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza pozbawita cztonkostwa w Spotdzielni 26 oséb (sposrod
76 wytypowanych przez Zarzad), a wykreslita 14 osob.

Na koniec 2016 roku zanotowano 149 0s6b pozbawionych cztonkostwa z przyczyn zalegania w
optatach, w tym; w Os$wiecimiu -128, w Chetmku -15, w Zatorze - 6.

Zarzad Spotdzielni zawarl w 2016 roku 174 porozumienia z czlonkami, w sprawie splaty
zadluzenia w ustalonych ratach z czego 52 sptacono catkowicie, 41 — nie sptacono nic, sptacono w
czesci 12, w toku sptaty jest 69 rozratowan .

W sprawach biernych (przeciwko Spotdzielni) w 2016r. toczylo si¢ 11 spraw sadowych. Z
czego : 1 sprawa o zasiedzenie — postepowanie zawieszone, 4 sprawy o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej (1 — wyrok prawomocny oddalajacy powoddztwo, 2- w toku, 1 — wyrok oddalajacy
powddztwo z term. apelacji do 01.2017r. ), 2 o zaptate - (1 w toku, 1 wyrok zasadzajacy —ztozona
apelacja), 1 o odszkodowanie — w toku, 1 o ustanowienie drogi koniecznej — w toku, 1 o
udostepnienie dokumentdéw — postanowienie czesciowo uwzgledniajace wniosek - ztozona apelacja,
1 0 nabycie spadku — w toku.

13. Kierunki dzialania Spoldzielni w zakresie prowadzenia inwestycji
Zadania inwestycyjne na 2016 rok zostaty okreslone w stosownej uchwale Rady Nadzorczej i
obejmowaty naktady ze srodkéw zasobowych Spotdzielni.
W zakresie remontow zasobow mieszkaniowych (wymiany dzwigéw, malowanie klatek,
modernizacja o$wietlenia itp.) zadania realizowane sa w ramach optat na fundusz remontowy
poszczegblnych nieruchomosci, stosownie do ich mozliwosci finansowych .

Strategia dzialania MSM ,,Budowlanka” w OSwi¢cimiu

MSM ,.Budowlanka” w Oswigcimiu ul. Balandy 1 prowadzi dziatalno$¢ poprzez zarzadzanie:

- trzydziestoma nieruchomos$ciami mieszkaniowymi, w sktad ktérych wchodza 104 wielorodzinne
budynki mieszkalne, z tego; 87 usytuowanych na terenie Oswigcimia, 14 w Chelmku oraz 3 w
Zatorze,

- szeScioma nieruchomos$ciami garazowymi, ktore obejmujg tacznie 103 boksy garazowe.

Dodatkowo MSM ,,Budowlanka” w Os$wiecimiu eksploatuje na potrzeby wiasne cztery grupowe

wymiennikownie ciepta wraz z sieciami cieplnymi, sprzedajac energi¢ cieplng na zewnatrz.

Utrzymaniem zasobow mieszkaniowych w odpowiedniej czysto$ci, zielenig, drobnymi naprawami,

transportem 1 czuwaniem nad sprawnoscig techniczng urzadzen centralnego ogrzewania zajmujg si¢

etatowi pracownicy Spoldzielni.

Nie zachodzi obawa zagrozenia kontynuacji dziatalno$ci Spotdzielni.
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14. Sprawozdanie z realizacji uchwal.

Walne Zgromadzenie MSM ,,Budowlanka” przeprowadzita w okresie od 04 maja do 10 maja

2016r, w podziale na 5 czgsci .

Podjeto 7 uchwal, ktorych realizacja przedstawia si¢ nastepujaco:

- Uchwata nr 8 — zatwierdzenie zmian do Statutu Spoéldzielni parag.24 ust.l otrzymuje nowe
brzmienie - brak wymaganej wigkszosci gtoséw do realizacji uchwaty

- Uchwata nr 9 — zatwierdzenie zmian do Statutu Spotdzielni parag.25 ust.4 otrzymuje nowe
brzmienie — brak wymaganej wigkszosci gtoséw do realizacji uchwaty

- Uchwata nr 10 — zatwierdzenie zmian do Statutu Spotdzielni parag.43 ust.5 otrzymuje nowe
brzmienie — brak wymaganej wigkszo$ci glosow do realizacji uchwaty

- Uchwata nr 14 — zatwierdzenie sposobu realizacji wnioskow polustracyjnych, wyniktych z
lustracji Spotdzielni za okres 2012-2014 roku — opracowano harmonogram prac realizowany
przez Zarzad i Rad¢ Nadzorcza.

- Uchwata nr 15 — zatwierdzenie przeznaczenia nadwyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarczej
— opodatkowanej Spotdzielni za rok 2015 — dokonano stosownych ksiggowan na poszczegdlne
nieruchomosci

- Uchwata nr 16 — zatwierdzenie oznaczenia najwyzsze] sumy zobowigzan jaka MSM
Budowlanka w O$§wigcimiu moze zaciaggna¢ — uchwata formalna

- Uchwata nr 17 — wyrazenie zgody na zbycie nieruchomos$ci gruntowej w Chetmku na rzecz
Urzgdu Gminy Chetmek na cel budowy parkingu — zrealizowano dokonujac nieodplatnego
przekazania

Pozostatych proponowanych uchwat nie podjgto.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie czlonkéw przeprowadzono w dniach 01.07.2016r. —
14.07.2016 r. podzielone na 9 czesci.

Glosowano nad 26 uchwatami, z ktérych przegtosowano i podjeto 5 uchwat:

- Uchwala nr 2 — zmiany do Statutu Spotdzielni parag.17 ust.1- brak wymaganej wigkszo$ci gtosow
do dokonania zmian

- Uchwala nr 6 — zmiany do Statutu Spotdzielni parag.25 ust.4- brak wymaganej wigkszo$ci gtosow
do dokonania zmian

- Uchwata nr 19 — zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej MSM BUDOWLANKA za rok
2015 — uchwata formalna

- Uchwata nr 21 — zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2015 — uchwala
formalna

- Uchwata nr 22 — uchwalenie kierunkdéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni w zakresie
dzierzawy gruntow bedacych we wiadaniu Spotdzielni — realizowana przez Zarzad

- Uchwata nr 23 — udzielenie absolutorium czionkom Zarzadu za rok 2015 — uchwata formalna,
udzielono absolutorium wszystkim cztonkom Zarzadu to jest : p. Adamowi Puc, p. Mirostawowi
Pawtowski, p. Wiestawowi Pitry, p. Markowi Kurek.

Pozostatych proponowanych uchwat nie podj¢to.

Oswiecim, 15.03.2017r Zarzgd MSM "Budowlanka" w Oswiecimiu
MSM , BUDOWLANKA” MSM "BUDOWLANKA" MSM ,,BUDOWLANKA”
GLOWNA KSIEGOWA CZLONEK ZARZADU PREZES ZARZADU

Bozena Szewczyk Marek Kurek inz. Wiestaw Pitry
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Wykaz zalacznikow :

nr 1 - Naliczenia funduszu remontowego oraz wykonanie kosztow w podziale na budynki i
nieruchomosci za rok 2016.

nr 2 - Koszty rodzajowe funduszu remontowego.

nr 3 - Wykaz zuzycia GJ w podziale na budynki na przetomie ostatnich 6 lat.

nr 4 - Wykaz $redniomiesi¢cznych kosztow centralnego ogrzewania w zt/m? na poszczeg6lne
budynki za sezon od 2010/2011 do 2015/2016.

nr 5 - Rozliczenie centralnego ogrzewania wedtug podzielnikow przez firm¢ Metrona za okres
2015/2016.

nr 6 - Rozliczenie centralnego ogrzewania wg m? powierzchni uzytkowej sezon 2015/2016 —
rozliczane przez Spotdzielnie.

nr 7 - Wynik finansowy eksploatacji nieruchomosci mieszkaniowych za rok 2016.

nr 8 - Proponowany podziat nadwyzki bilansowej za rok 2016.

nr 9 - Uktad rodzajowy kosztow Spoétdzielni za rok 2016.

nr 10 - Uktad rodzajowy kosztéw ogdlnych Zarzadu Spotdzielni za rok 2016.

nr 11 - Opinia bieglego rewidenta z badania sprawozdan finansowych Spotdzielni za rok 2016.

Zatacznik nr 1do Sprawozdania Zarzadu
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