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KANCELARIA BIEGELYCH REWIDENTOW ¢ REWIT”’ HELENA KRZYSTEK
32-551 Wygietzow ul.Adama Mickiewicza 30

Podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych pod numerem 2875

NIP 628-100-11-11 REGON 272113360 />

OPINIA
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

DLA RADY NADZORCZEJ
jednostki
Miedzyzaktadowa Spotdzielnia Mieszkaniowa ,BUDOWLANKA”

siedzibg w O$wiecimiu, ul.Batandy 1

Przeprowadzilismy badanie zataczonego sprawozdania finansowego
Migdzyzakladowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Budowlanka” z siedziba w Os$wigcimiu ul.Balandy 1
na ktore sklada sie:
* wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
¢  bilans sporzadzony na dzien 31.12.2016 r. wykazujacy po stronie aktywow i pasywéw
sume bilansowa zt 50 857 062,93;
* rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2016, wykazujacy zysk netto zt 521 559,10;
* zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym wykazujace zmiang w ciggu roku obrotowego
- zmniejszenie o kwote zt 1 540 514,73
* rachunek przeplywé6w pienigznych za rok obrotowy 0d01.01.2016 r. do 31.12.2016 . wykazujacy zmiane
- zwigkszenie o kwote zt 608 457,81;

¢ dodatkowe informacje i objasnienia.

Prezes Spdldzielni jest odpowiedzialny za prawidtowosé ksiag rachunkowych, sporzadzenie i rzetelna prezentacje
tego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dzialalnosci zgodnie zustawa z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047) , wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi oraz innymi obowiazujacymi przepisami prawa. Kierownik Jednostki jest rowniez odpowiedzialny za
kontrole wewnetrzng, ktéra uznaje za niezbedna, aby sporzadzane sprawozdania finansowe byly wolne
od nieprawidtowosci powstatych wskutek celowych dziatan lub bledow.

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci, kierownik jednostki oraz cztonkowie rady nadzorczej (lub innego organu
nadzorujacego) jednostki sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z
dziatalnosci spetniaty wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe rzetelnie i Jjasno, przedstawia sytuacje
majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o
rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.



Opinia z badania sprawozdania finansowego za 2016 r. jednostki B
Miedzyzaktadowa Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,BUDOWLANKA” z siedzibg w Oswigcimiu, ul.Batandy 1

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
1/ rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2/ krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce,

Regulacje te nakfadaja na nas obowiazek postepowania zgodnego zzasadami etyki oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe i ksiegi
rachunkowe stanowiace podstawe jego sporzadzenia sa wolne od istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodow badania dotyczacych kwot i
informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybor procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym
oceny ryzyka wystapienia istotnych nieprawidlowosci w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub
biedow. Przeprowadzajac oceng tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwiazang ze sporzadzeniem
oraz rzetelng prezentacja sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur

~ badania, nie za$ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej w jednostce. Badanie
obejmuje réwniez oceng odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci, zasadnosci szacunkéw dokonanych
przez kierownika jednostki oraz oceng ogdlnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca i odpowiednig podstawe do
wyrazenia przez nas opinii.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci. Jednakze naszym
obowiazkiem byto, w zwiazku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania finansowego, zapoznanie sie z trescia
sprawozdania z dziatalno$ci i wskazanie czy informacje w nim zawarte uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy
o rachunkowosci i czy s one zgodne z informacjami zawartymi w zatgezonym sprawozdaniu finansowym. Naszym
obowigzkiem bylo takze ztozenie o$wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego stwierdziliémy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne znieksztatcenia.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j i finansowej jednostki na dzien
31.12.2016 . , jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami

. (polityka) rachunkowosci,
b) zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych;

¢) jestzgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi jednostke przepisami prawa i postanowieniami umowy/statutu jednostki.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalno$ci
uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i sa zgodne z informacjami zawartymi w zalaczonym
sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w $wietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania

sprawozdania finansowego, oswiadczamy, iz nie stwierdzili$émy znieksztalcen w sprawozdaniu z dziatalnosci.
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Imig i nazwisko, numer w rejestrze kluczowego bieglego rewidenta)

Kluczowy biegty rewident przeprowadzajacy badanie w
imieniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego:

Kancelarii Biegtych Rewidentow ,,REWIT” Helena Krzystek
z siedzibg 32-551 Wygietzow ul. A Mickiewicza 30

Nr KIBR 2875
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KANCELARIA BIEGELYCH REWIDENTOW ¢ REWIT” HELENA KRZYSTEK
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Podmiot wpisany na liste¢ podmioté6w uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych pod numerem 2875
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#

RAPORT

Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
UZUPELNIAJACY OPINIE

ZA 2016 ROK
jednostki

MIEDZYZAKLADOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»BUDOWLANKA”

z siedzibg w Oswiecimiu, ul.Batandy 1

sporzadzony przez biegtego rewidenta Helene Krzystek wpisang na liste biegtych rewidentow pod numerem 1975,
dziatajaca w imieniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych - Kancelarii Biegtych Rewidentow
LREWIT , Helena Krzystek z siedzibgq w Wygietzowie przy ulicy

A. Mickiewicza 30, wpisanego na liste pod numerem 2875.

A. CZESC OGOLNA

1.Podstawa prawng_dziatalnosci Spétdzielni jest STATUT , 1-szy tekst jednolity przyjety Uchwatg zebrania

przedstawicieli cztonkow nr 4/95 z dnia 10.06.1995 r., ze zmianami.
Ostatni jednolity tekst STATUTU przyjety z dniem 30.11.2007.
Zmiany w statucie nastapity w roku: 2008, 2010, 2011, 2012 2013.. Zaréwno STATUT jak i dokonane

zmiany zostaty wpisane do Krajowego Rejestru Sadowego.

Spotdzielnia zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla Krakowa-
Srodmiescia w Krakowie XIl Wydziat Gospodarczy dnia 09.05.2002 r. pod numerem 0000111184.
Siedzibg Spotdzielni jest miasto O$wiecim.

Posiada ona przez Urzad Skarbowy w O$wiecimiu. numer identyfikacji podatkowej NIP 549-000-54-14
oraz numer identyfikacyjny w systemie REGON 000486250 z dnia 18.05.2010 .
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2. Gtownym przedmiotem dziatalno$ci jednostki jest:

e zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie;

e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

e wynajem i Zarzadzanie Nieruchomosciami wtasnymi lub d2|erzaW|onym|
e dziatalno$¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna.

Dziatalno$¢ odbywa sie na terenie miast: Oswigcim , Chetmek i Zator.

3. Kapitat (fundusz) podstawowy Spétdzielnii na dzien 31.12.2016 r. wynosi 43 250 417,62
Do dnia zakonczenia badania tj. do 07.03.2017r. kapitat (fundusz) podstawowy nie ulegt zmianie.

4. Kapitat wtasny Spotdzielni i wynosi na 31.12.2016 r. 44 966 294,89 zt i sktada sie z:
- Kapitatu (funduszu) podstawowego zt 43 250 417,62
- kapitatu (funduszu) zapasowego zt 1193 812,25
- kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny zt 505,92
- zysku netto za 2016 . zt 521 559,10

W 2016 r. kapitat wiasny zmniejszyt sieo zt 1540514,73 .

Szczegotowe dane dotyczace zmian w kapitale wiasnym znajdujg w cze$¢ dotyczacej pasywow.
5. Badana Spétdzielnia nie posiada jednostek powigzanych.

6. Zarzad Spétdzielni:

Prezesem Zarzadu jest pan inz. Wiestaw Pitry, powotany przez czionkéw Rady Nadzorczej
Uchwatg Nr 37/2014 z dnia 30.12.2014 .
Funkcje petni od 01.04.2014 roku.
Zastepca Prezesa do dnia 27.05.2016 r. byt pan mgr inz. Mirostaw Pawtowski.
Ztozyt rezygnacja w zwigzku z osiggnieciem wieku emerytalnego i przejsciem na emeryture.
Cztonkiem Zarzadu jest pan Marek Kurek, powotany przez czionkéw Rady Nadzorczej
Uchwatg nr 6/2015 z dnia 11.03.2015 r.
Funkcje petni od 01.04.2015 .
7.Sktad Rady Nadzorczej w 2016 r.
- przewodniczaca jest pani Teresa Lorek
- Zastepcq przewodniczacego do 30.06.2016 r. byt pan Jerzy Majkut , ktory zrzekt sie tej
funkcii.
- Zastepcyg przewodniczacego od 01.07.2016 r. jest pani Maria Szostak.
Czlonkowie Rady Nadzorczej :
- pani Maria Adamczyk
- pani Maria Szostak do 30.06.2016 r.
- pan Kazimierz Szczotka

- pani Jadwiga Wandor
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- pani Grazyna Piechowicz-Kna$

- pani Elzbieta Szczygiet

- pan Marcin Drabik

- pan Stefan Babinski

- pani Bozena Godawa od 1.07.2016 r.

8. Spotdzielnia zatrudniata przecietnie w 2016 roku 73,93 pracownikow w przeliczeniu na petne etaty.

Stan zatrudnienia na 31.12.2016 r. wynosi 76 0so6b.

9. Na badane sprawozdanie finansowe Spdtdzielni za rok 2016 sktada sie:

e  bilans sporzadzony na dzien 31.12.2016 r., wykazujacy po stronie aktywow i pasywow sume:
zt 50 857 062,93

e  rachunek zyskow i strat obejmujacy okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.
wykazujacy zysk netto zt 521 559,10

e  zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

wykazujace zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote: zt -1 540 514,73

e rachunek przeptywow pienieznych, wykazujacy zmiane netto w ciggu roku obrotowego
od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. wzrost o kwote :
zt 608 457,81

e informacja dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia.

10. Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 01.01.2015 do 31.12.2015 zostato zbadane przez

Kancelari¢Biegtych Rewidentow ,REWIT" H.Krzystek nr KIBR 2875 , biegty rewident

Pani Mirostawa Rembacz nr KIBR 9769 , i uzyskato opinie bez zastrzezen.

Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia cztonkow

Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlanka” w Oswiecimiu, czesci od I-IX, zgodnie

ze statutem, w okresie od 01.07.2016 r. do 14.07.2016 r., Uchwatami nr 21.

Uchwatami nr 15 cze$ciod |-V Walnych Zgromadzen cztonkéw Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Budowlanka” w Oswigcimiu , zgodnie ze statutem, w okresie od 04.05.2016 do 10.05.2016 r..dokonano
podziatu nadwyzki bilansowej S-ni za 2015 .

Nadwyzke bilansowa z dziatalnosci gospodarczej , stanowigcg zysk netto w kwocie 558 999,96 zt przeznaczono:
- na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci mieszkaniowych proporcjonalnie

do powierzchni uzytkowej nieruchomos$ci - w kwocie 493 070,63 zt ;
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- na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci mieszkaniowych wg wykazu

stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty — w kwocie 65 929,33 zt.

Sprawozdanie za 2015 r. zostafo wystane do Krajowego Rejestru Sadowego dla Krakowa Srodmiescia.

w dniu 23.05.2016 1., pomimo niezatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw , ktére odbylo sie

w dniach 4-10.05.2016 r. Po zatwierdzeniu dostano odpisy Uchwat.

Po wpisie sprawozdania finansowego S-ni do KRS dokonano stosownych ksiegowan w ksiegach rachunkowych.

W dniu 16.05.2016 r. do Naczelnika Matopolskiego Urzedu Skarbowego w Krakowie wystano sprawozdanie
finansowe za 2015 r wraz z opinig i raportem biegtego rewidenta, odpis Uchwat nr 15 Walnego Zgromadzenia
W 5-Ciu czg$ciach , zatwierdzajacych podziat nadwyzki bilansowe; .

W dniu 21.07.2016 r. do Naczelnika Matopolskiego Urzedu Skarbowego w Krakowie wystano odpis Uchwat nr 21
Walnego Zgromadzenia, w 9-ciu czeéciach dot. zatwierdzenia sprawozdania finansowego, odbytych w okresie
01.07.2016 rdo 14.07.2016 r.

Bilans zamknigcia na dzien 31.12.2015 . zostat poprawnie wprowadzony do ksiag jako bilans

otwarcia roku badanego. Ciagtos¢ bilansowa zostata zachowana.

11. Kancelaria Biegtych Rewidentéw ,REWIT” H. Krzystek nr na liscie KIBR 2875 . z siedzibg

w Wygielzowie ul.A. Mickiewicza 30 zostata wybrana do zbadania sprawozdania finansowego
za 2016 r. Uchwatg nr 25/2016  Rady Nadzorczej M.S.M. ,Budowlanka” w Oéwiecimiu

z dnia 06.10.2016 .

Badanie przeprowadzit kluczowy biegly rewident Helena Krzystek nrw rejestrze KIBR 1975
zgodnie z umowa nr 003/2017 z 10.10.2016r. w okresie: 06.11.2016 r. (udziat w inwentaryzacji
materiatow) oraz od 28.02.2017 r. do 7.03.2017 r. w siedzibie jednostki.

Zarowno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegty rewident
stwierdzajg, ze pozostaja niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art.56 ust. 3 i 4 ustawy

0 biegtych rewidentach.

12.Zarzad Spotdzielni_zlozyt wszystkie zadane przez bieglego rewidenta o$wiadczenia, wyjasnienia

i informacje, w tym o$wiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci i prawidtowosci sprawozdania
finansowego przedstawionego do badania, ujawnieniu w informacji dodatkowej wszelkich
zobowigzan  warunkowych istniejacych na dzien 31.12.2016 r. oraz nie zaistnieniu do dnia
ztozenia oswiadczenia zdarzen wptywajacych w sposob istotny na wielkos¢ danych wykazanych
W sprawozdaniu za rok badany. Badana jednostka udostepnita zadane przez biegtego dokumenty
iinformacje niezbedne do wydania opinii i sporzadzenia raportu.
W zwigzku z powyzszym nie wystapity ograniczenia w zakresie badania.

13. W toku badania sprawozdania finansowego kluczowy biegly rewident t nie korzystat z ustalen

organow kontroli wewnetrznej ani zewnetrzne;.
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B. CZESC ANALITYCZNA.

1.Analiza danych wynikajacych z bilansu i rachunku zyskéw i strat:

Wyszczegdlnienie Stan na Stan na Réznica Dynamika
31.12.2015r. | 31.12.2016r. kol.3-kol.2 kol.3:kol.2
w zt w zt w zt W%
1 2 3 4 3
Aktywa trwate 40 897 615 39157 858 | -1739757 95,7
Aktywa obrotowe 11122 546 11699 205 576 659 105,2
w tym: zapasy 128 883 135 494 6 611 105,1
naleznosci krotkoterminowe 2 347 221 2 260 995 - 86 226 96,3
ztego: z tytutu dostaw i ustug 1904 262 1718996 | -185266 92,4
Inwestycje krotkoterminowe 8018 370 8 626 828 608 458 107,6
Kapitat wiasny 46 506 810 44966 295| -1 540515 96,7
W tym kapitat podstawowy 44 757 446 43250418 | -1507 028 96,6
Zobowiazania i rezerwy na 5513 351 5890 768 377 417 106,8
zobowigzania
Zobowiazania dtugoterminowe 1452 074 1326 843 -125 231 91,4
(kredyty i pozyczki)
Zobowigzania krotkoterminowe 3:077 5371 3238 962 161 425 105,2
w tym: - z tytutu dostaw i ustug 2144 276 1982 302 -161 974 92,4
- Z tytutu podatkéw, ubezpieczen 193 942 205 329 11 387 105,9
- z tytutu wynagrodzen 185 436 204 692 19 256 110,4
-inne 553 883 846 638 292755 152,9
Przychody ze sprzedazy 25 343 954 25652 620 308 666 101,2
w tym przychdd ze sprzedazy 24372718 24 668 676 295 958 101,2
produktow
Koszt dziatalnosci operacyjnej 24 855 891 25150 518 294 627 101,2
Wynik ze sprzedazy 488 064 502 102 14 038 102,9
Wynik na pozostatej dziatalnosci 23 561 -16 420 - 39 981 -
operacyjnej
Wynik na dziatalnosci finansowej 201 567 173 594 -27 973 86,1
Wynik finansowy brutto 713192 659 276 - 53916 92,4
Wynik finansowy netto 559 000 521 559 - 37 441 93,3

/
N N S
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/
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Dziatalno$¢ gospodarcza oraz sytuacje finansowa i majatkowa jednostki charakteryzuja

nastepujace weztowe wskazniki.

p. wskaznik za | Wskaznik za | wskaznik za %
Nazwa wskaznika 2014 r. 2015r. 2016 . lub réznica
1 2 3 4 5 6=5/3 7=5/4
1. | Suma bilansowa w zt 53944 046 | 52020 160 50 857 063 94,2 97,8
2. | Wynik finansowy netto w zt 784 593 713 192 659 276 84,0 92,4
Przychody netto ze sprzedazy
3. | produktow 24 947 258 | 25343954 | 25652620 102,8 101,2
Wskazniki zyskownosci
Rentownos$¢ majatku w %
4. | wynik finansowy nettox100 1.1 1.1 1,0 -0,1 0,1
suma aktywow
Rentownos¢ netto sprzedazy w %
5. |wynik finansowy netto x100 25 2.2 2,0 -0,5 0,2
przychéd ze sprzed. produktow
oraz towarow i materiatow
Rentowno$¢ brutto sprzedazy w %
wynik ze sprzedazy produktow
6. |oraztowarow i materiatéw x 100 2,1 1,9 2,0 -0,1 0,1
przychdd netto ze sprzed. Produktow
oraz towaréw i materiatow
Rentownos$¢ kapitatu wtasnego w %
7. | wynik finansowy netto x100 1,3 1,2 1,2 -0,1 0
kapitat wtasny
Wskazniki ptynnosci
Wskaznik ptynnosci | (wsk)
8. |aktywa obrotowe ogétem (B) 39 3,6 3,6 -0,3 0
zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik ptynnosci I (wsk)
9. | aktywa obrotowe ogdtem - zapasy -
krétkoterminowe rozliczenia 2,7 3,1 2,8 0,1 -0,3
miedzyokresowe
zobowigzania krotkoterminowe
Wskaznik ptynnosci lll (wsk)
inwestycije krotkoterminowe (BII) 2,7 2,6 2,7 0 0,1
10. | zobowiazania krétkoterminowe
Wskazniki szybkosci obrotu
11 | Szybkos¢ obrotu zapaséw w dniach
Wartos$¢ zapasow x 365 2,4 1,9 2,0 -0,4 0,1
koszt wytworzenia sprzedanych
produktow + warto$¢ sprzedanych
towaréw i materiatow
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Szybkos¢ obrotu naleznosci w dniach
ogot naleznosci .z tytutu dostaw

11. | iustug (Il 1a,2)x365 ; 27,9 27,4 245 -3,4 -29
przychéd netto ze sprzedazy
produktow

oraz towarow i materiatow

Szybkos¢ sptaty zobowiazan w dniach
0g6t zobowiazan .z tytutu dostaw

12. |iustug (Il 1a, 2a) x365 ; 259 31,5 28,8 29 -2,7
koszt wytworzenia sprzedanych
produktéw + wartos¢ sprzedanych
towaréw i materiatow

wskazniki stabilizacji finansowej

Pokrycie aktywow trwatych w %
kapitatem wlasnym
kapitat wlasny + rezerwy 112,3 113,7 114,8 2,5 1,1

13. | diugoterminowe
aktywa trwate

trwato$¢ struktury finansowania w %
kapitat wlasny + rezerwy
diugoterminowe + zobowigzania 92,3 92,2 91,0 -1,3 1,2
14. | dtugoterminowe x 100
suma aktywow

15. | Ogolny poziom zadtuzenia w %
Zobowiazania dtugoterminowe i
krétkoterminowe . 9,1 9,2 10,1 1,0 0,9
Aktywa ogdtem

W 2016 roku w poréwnaniu do 2015 r. obserwujemy obnizenie sie wartosci:

- aktywow trwatych o 1739 757 zttj. 0 4,3 %, w tym srodkéw trwatych o 1 614 526 zt tj. 0 4,1 %;

- kapitatu wtasnego o 1 540 515 zt tj 0 3,3 %.

Gtowng przyczyna tych zmian byto:

- umorzenie lokali za 2016 r. w kwocie 1 062 514 zt, amortyzacja $rodkéw trwatych w kwocie 135 049 zt

- ustanowienie odrgbne;j wtasnosci lokali mieszkalnych wraz z przynaleznymi im gruntami o wartoci 848 289 zt
i umorzeniu 417 692 zt, netto 430 597 zt.

Przychody ze sprzedazy , jak i koszty wytworzenia wzrosty o 1,2 % - 0 okolo 300 000 zt.

Wynik finansowy netto zmniejszyt sie 0 37 330,86 zt, tj 0 6,7 %, co spowodowato nieznaczne obnizenie
sie wskaznika rentownosci sprzedazy 0 0,2 %.

Pozostate wskazniki rentownoéci tj. majatku i kapitatu wlasnego ksztattuja sie na podobnym poziomie.
Wskazniki ptynnosci informujg o bardzo dobrej sytuacii finansowej Spétdzielni oraz ze jednostka

posiada zdoIno$¢ do terminowego regulowania swoich zobowigzan.

Kapitat wiasny w catosci pokrywa wartos¢ netto aktywow trwatych, a ogélny poziom zadfuzenia

oscyluje wokot 10 %.
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Na podstawie przedstawionej analizy mozna stwierdzi¢ , M.S.M ,Budowlanka” w O$wiecimiu
funkcjonuje prawidtowo.
Podczas badania nie stwierdzono faktow, ktore wskazywatyby na zagrozenie kontynuacii dziatalnosci

w okresie 12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2016 r.

C. CZESC SZCZEGOLOWA
l. PRAWIDLOWOSC | RZETELNOSC KSIAG RACHUNKOWYCH

1. Badana jednostka posiada aktualng dokumentacje opisujacq przyjete przez nig zasady rachunkowosci, o ktorej
mowa w art. 10 znowelizowanej ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci

(jednolity tekst D.U. z 2016 r. nr 1047 z pdzniejszymi zmianami).

Zasady (polityka) rachunkowosci sg zasadne oraz stosowane w sposob ciggty.

Jednolity tekst Polityki Rachunkowosci zostat wprowadzony Uchwatg nr 5/2015 r. Zarzadu , z dnia 29.12.2015 .

z mocg obowigzujacg od 01.01.2016 r. Aneks nr 1/2016 z 5.01.2016 . dotyczy ksiggowan funduszu z tytutu umorzen.
Tres¢ ekonomiczna kont oparto o wzorcowy zaktadowy plan kont dla Spétdzielni Mieszkaniowych wydany przez
Biuro Ekspertyz i Organizaciji Rachunkowosci z Chmielowic k/Opola.

Zaktadowy Polityka Rachunkowosci zawiera podstawowe ustalenia w zakresie;

- 0goInych zasad rachunkowosci stosowanych w jednostce;

- metody wyceny aktywow i pasywow;

- sposob prowadzenia ksiag rachunkowych tj. wykaz kont syntetycznych i analitycznych;

- Wykaz programéw komputerowych dopuszczonych do stosowania;

- zasady tworzenia kont syntetycznych i analitycznych;

- zasady rozliczania kosztow;

- zasady wyceny materiatow;

- zasady wyceny produktow gotowych;

- zasady kwalifikacji Srodkow trwatych i zasad ich amortyzowania i umarzania.

2. Dokonalismy wyrywkowego sprawdzenia prawidtowosci dziatania systemu ksiegowosci.

Naszej ocenie podlegaty w szczegolnosci:

- prawidtowos$¢ udokumentowania operacji gospodarczych,

- 1zetelnos¢, bezbledno$c i sprawdzalno$¢ ksiag rachunkowych, w tym takze prowadzonych za pomoca
komputera, powigzania dokonanych w nich zapisow z dowodami ksiggowymi oraz sprawozdaniem
finansowym,

- zasadnos¢ i prawidiowos$¢ stosowanych metod zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich
przetwarzania za pomocg komputera,

- ochrona dokumentacii ksiggowej, ksiag rachunkowych i sprawozdania finansowego.

- przeprowadzenia, zgodnie z ustawg o rachunkowosci inwentaryzacji aktywéw i pasywow oraz

rozliczenie i ujecie w ksiegach jej wynikow.
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W wyniku tych ocen, w potgczeniu z rezultatami badania wiarygodnosci poszczegéinych pozycii
sprawozdania finansowego, stwierdzilismy, ze system ksiegowosci jako catos¢ mozna uzna¢ za
prawidiowy.
Stwierdzamy poprawnos¢ i rzetelnos¢ prowadzonych ksiag rachunkowych .
Ksiegi rachunkowe, dokumentacja ksiggowa, zatwierdzone sprawozdania finansowe, dokumentacja
opisujaca przyjete zasady rachunkowosci , programy komputerowe sa chronione i prawidtowo
przechowywane.
Operacje gospodarcze sg udokumentowane kompletnie i przejrzy$cie oraz prawidtowo zakwalifikowane
do ujecia w ksiegach rachunkowych. Dowody ksiegowe zawieraja wskazanie okresu, ktorego dotycza i podpis
stwierdzajgcy ich zakwalifikowanie do ujecia w ksiegach oraz potwierdzenie przeprowadzenia kontroli formalnej i
rachunkowej.
Ksiegi zostaty prawidtowo otwarte. Zapisy dokonywane sg w sposéb kompletny i poprawny w powigzaniu z
dokumentami oraz sprawozdaniem finansowym, z zachowaniem warunkow, jakim powinny odpowiadaé ksiegi
rachunkowe.
3. Ksiegi prowadzone sg systemem EPD.
Stosowane i uzytkowane sg programy komputerowe firmy ,Mieszcznin” z Mystowic
ktore obstuguja wszystkie obszary zwigzane z prowadzeniem ksiggowosci, srodki trwate, magazyn, kadry i ptace
ewidencje nieruchomosci , czlonkow, wkiady, czynsze , platnosci, fakturowanie sprzedazy.
Programy te wykorzystywane sg od 2007 r., systematycznie modernizowane stosownie do potrzeb jednostki.
4. Ksiggi rachunkowe sa kompletne. Obejmujg one:
- dziennik,
- ksiege gtowna,
ksiegi pomocnicze,

zestawienie obrotow i sald kont ksiegi gtownej oraz ksigg pomocniczych

wykaz sktadnikow aktywow i pasywow.

Ksiegi rachunkowe sg prowadzone wtasciwie pod wzgledem technicznym i zachodzi zgodnosé
migdzy danymi dziennika oraz zestawienia obrotow i sald.
Wyniki badania ksiag rachunkowych i dowodow ksiegowych stanowigcych podstawe zapisow w nich,

pozwalajg uznat je za ogolnie spetniajace warunek rzetelnosci, bezbtednosci i sprawdzalnosci.
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Il. DZIALANIE SYSTEMU KONTROLI WEWNETRZNEJ

Wbadanej Spétdzielni istnieje dokumentacja, regulujaca podstawy funkcjonowania, miedzy innymi:

- Regulamin pracy

- Regulamin wynagradzania

- schemat organizacyjny stanowiacy zatacznik nr 1 do Uchwaty Rady Nadzorczej nr 84 z dnia 01.12.2011 .
Faktury, listy wyptat zatwierdza Prezes Zarzadu lub Zastepca Prezesa Zarzadu.

Badanie systemu kontroli wewnetrznej bylo przeprowadzone w takim zakresie, w jakim wigze sie ono ze
sprawozdaniem finansowym i dotyczylo kontroli wewnetrznej procesu zakupow i sprzedazy, obrotu $rodkami
pienigznymi i wynagrodzen. Nie mialo ono na celu ujawnienia wszystkich ewentualnych nieprawidtowosci lub
istotnych stabosci tego systemu.

Przeprowadzone badanie nie ujawnito niedociagnie¢ w dziataniu systemu kontroli wewnetrznej.

Stosowany system kontroli mozna uzna¢ za zadawalajacy.

Kontrola wewngtrzna sprawowana w Jednostce zapewnia kompletne ujecie do ksiag i dostateczne
udokumentowanie:

- przychodow i wydatkow Srodkow pienieznych;

- wykonanych ustug;

- Wynagrodzen za prace.

. INWENTARYZACJA

Badanie wykazalo, ze :

Komisja Inwentaryzacyjna oraz zespoty spisowe zostaty powotane Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu
Nr1/2016 2 21.09.2016 r. , oraz nr 2/2016 z 21.08.2016 .

W 2016r. jednostka zachowata obowigzek przeprowadzenia inwentaryzacjiz zachowaniem
czestotliwosci, przedmiotu i terminu:

Spisu dokonano na dzien 31.12.2015 r. i objeto nim:

- materiaty w magazynie na 31.10.2016 r.

- $rodki pieniezne i obligacje, akcje bony) na dzien 31.12.2016 r.

- $rodki pieniezne w bankach droga potwierdzenia sald na 31.12.2016 r.

- naleznoci, pozyczki drogg potwierdzenia na 31..12.2016 r.

- naleznosci sporne , wapliwe , rozrachunki z pracownikami droga weryfikacji na 31.12.2016 .
- inwentaryzacje Srodkow trwatych, przeprowadzono w 2013 roku

Przeprowadzone inwentaryzacje zostaty terminowo rozliczone.

Biegta dokonata kontroli przeprowadzonej inwentaryzacji w magazynie.

Zdaniem biegtej inwentaryzacje nalezy uznat za poprawna,
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IV. CHARAKTERYSTYKA WYBRANYCH SKLADNIKOW AKTYWOW BILANSU
AKTYWA TRWALE ogdtem na 31.12.2016 r 39 157 857,96

1. Wartosci niematerialne i prawne

Stan netto wykazany na 31.12.2016 r. w kwocie zt 0 wynika z nastepujacych zmian:

Tres¢ Wartos¢ brutto Umorzenie Wartos¢ netto

Stan na 01.01.2016 r. 36 595,28 36 595,28 0
Zwigkszenia w ciagu 0 0 -

roku

Zmniejszenia w ciagu 0 0

roku

Umorzenie roczne X 0 -0

Stan na 31.12.2016 r. 36 595,28 36 595,28 0

Na przestrzeni 2016 roku stan brutto wartosci niematerialnych i prawnych nie ulegt zmianie.
Inwentaryzacji wartosci niematerialnych i prawnych w 2016 r. nie przeprowadzano.
Syntetyka zgodna z wydrukiem analitycznym.

Ze stanu brutto na koniec 2016 . calo$¢ przypada na licencje i programy komputerowe.

Stan wartosci niematerialnych i prawnych wynika z ksiag , ustalony prawidiowo i jest realny.
2. Rzeczowe aktywa trwate  zt 37 831 014,28

2.1.Srodki trwale w tacznej wartosci netto  zt 37 831 014,28

obejmuja:
- grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntow z2t 257202666 6,8%
- budynki, lokale i obiekty inzynierii Iadowej i wodnej zt 3514999973 92,9 %
- urzadzenia techniczne i maszyny zt 59731,53  0,2%
- Srodki transportu zt 49050,25 0,1%

- inne $rodki trwate zt 206,11  0,0%
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Na przestrzeni badanego okresu w zakresie Srodkow trwatych wystapity nastepujace zmiany:

Tresc¢ Warto$¢ brutto Umorzenie Wartos¢ netto w
w zt wzt zt

Stan na 01.01.2016 r. 77 432 346,45 37 986 806,27 39 445 540,18
Zwiekszenia 26 868,70 - 26 868,70
w tym z tytutu:
- zakupu srodkow trwatych 26 868,70 26 868,70
Zmnigjszenia 912 896,04 469 064,29 443 831,75
w tym z tytutu:

- nieodptatne przeniesienie

prawa wieczystego uzytkowania

gruntu 12 295,62 1877,63 10 417,99
- ustanowienie prawa odrebnej

wiasnosci gruntéw pod

lokalami 28 325,62 28 325,62
- ustanowienie prawa odrebnej

wiasnosci lokali 819 963,70 417 692,24 402 271,46
- likwidacja fizyczna 34 064,10 33794,42 269,68
- sprzedaz 15 700,00 15700,00 0
- korekta 2 547,00 0 2 547,00
Umorzenie roczne X 1197 562,85 - 1197 562,85
Stan na 31.12.2016 r. 76 546 319,11 38 715 304,83 37 831 014,28

Budynki i lokale stanowig 92,9 wartosci brutto srodkéw trwatych ogétem. Stan brutto Srodkow trwatych na

31.12.2016 r. jest nizszy od stanu na 01.01.2016 r. o 886 027,34 zt.

Ze sprzedazy $rodkéw trwatych uzyskano przychod zt 416,85 zh, koszty sprzedazy wyniosty 269,68 1.

Zysk ze sprzedazy wyniost 147,17 zi.

Nieodptatne przeniesienie prawa wieczystego uzytkowania nastapito umowa notariaing RPA 6247/2016
2 16.09.2016 r. na rzecz Gminy Chetmek.

Umorzenie srodkow trwatych wynosi 1 197 562,85 zt , i dotyczy:

- amortyzaciji zt  135048,64
- umorzenia lokali NCZW zt 3642713
- umorzenia wktadow budowlanych zt 918 441,53
- umorzenia wktadow lokatorskich zt 64 144,39

43 501,16

Amortyzacja $rodkow trwatych zostata ustalona zgodnie z art. 16 a-m ustawy z dnia 15.02.1992 r. o podatku

- umorzenia pozostatych srodkow trwatych  zt

dochodowym od 0séb prawnych .
Inwentaryzacja $rodkow trwatych zostata przeprowadzona w 2013 r. Jest przewidywana w 2017 r.

Stan $rodkow trwatych ustalony prawidtowo, wynika z ewidencji syntetycznej oraz analitycznej i jest realny.
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2.2. Srodki trwate w budowie zt 0

Nakiady inwestycyjne i ich rozliczenie w 2016 r. ksztattowaty sie nastepujaco:

Wyszczegolnienie Kwota w zt
1. Stan naktadow na 1.01.2016 . 0
2. Nakfady - zwiekszenia 26 868,70
3. Rozliczenie - oddanie do uzytku 26 868,70
4. Stan na 31.12.2016 r. 0

Zmnigjszenia dotyczyly przyjecia na stan $rodkow trwatych.

Stan $rodkow trwatych w budowie ustalony prawidtowo i jest realny.

3. Naleznosci diugoterminowe  zt 1 326 843,68

Sq to diugoterminowe skapitalizowane odsetki od kredytow udzielonych na wykup lokali w Spotdzielniach

Mieszkaniowych oraz z tytutu przejsciowego wykupu odsetek od kredytu, pod warunkiem terminowego sptacania

zadiuzenia z tytutu kredytu. Stanowig réwnowarto$¢ zobowiazan dtugoterminowych z tytutu kredytow .

4. Inwestycje diugoterminowe 2zt 0,00

5. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowezt zt 0,00.

AKTYWA OBROTOWE ogotem na 31.12.2016.

1. Zapasy 2t 13549380

Sa to zapasy materiatow w magazynie.

zt 11 699 204,97

W porownaniu do stanu na 1.01.2016 r. stan materiatow wzrost 0 6 610,83 zt tj 0 5,1 %

Inwentaryzacje przeprowadzono na 31.10.2016 r. Réznice rozliczono.

Stan zapasow materiatow wynika z ewidencji analitycznej i syntetycznej i jest realny.

2. Naleznosci krotkoterminowe ogétem na 31.12.2016 r. zt 2260 994,17

Dotyczg pozostatych jednostek

2.1. Kwota naleznosci od pozostatych jednostek wykazana w bilansie zt 2 260 994,17

jest saldem naleznosci brutto

zt 2484 010,01

pomnigjszonym o odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci zt 223 015,84

i dotyczy okresu sptaty do 12 miesiecy.
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2.1.1. Naleznosci od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i ustug _zt 1718 995,73

o okresie sptaty 12 miesiecy, dotycza:

Naleznosci od jednostek Stan na Odpisy Stan na Kwota naleznosci

pozostatych krajowych z tytutu | 31.12.2016r. | aktualizujace | 31.12.2016 . netto

dostaw i ustug o okresie sptaty brutto w zt wzt Netto w zt niezaptaconych do
dnia 28.02.2017 r.

Rozrachunkéw z odbiorcami 111 780,03 623,00 111 157,03 8 455,66

Rozrachunki najemcami z tytutu 1801565,65| 194 928,18 1606 637,47 X

zapfaty czynszu i odsetek

Koszty wytozone 624,24 624,24 220,32

Rozrachunki z najemcami z 576,99 576,99 412,10

ozostatych tytutow
Razem 1914 546,91 | 195551,18 1718 995,73 X

Odpis aktualizujacy dotyczacy rozrachunkéw z najemcami utworzono na 3,5 % naleznosci brutto, wg imiennej
listy zalegtosci.

Whtaty w 2017 roku wyniosty : w miesigcu styczniu 2 221 162,33 zt, w miesigcu lutym 1 519 406,59 zt.

Dwa razy do roku Dziat Windykacji dokonuje przegladu zalegtosci , wysyta upomnienia i podejmuje
dziafania egzekucyjne .

Potwierdzenia sald na 31.12.2016 do firm, w iloci 24, na kwote 110 029,58. Otrzymano potwierdzenia

Na kwote 84 019,05 zt

Saldo naleznosci realne.

2.1.2. Naleznosci z tytutu podatkow, dotacii, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych

oraz innych $wiadczen dotycza : 2t 271039,08 dotycza
- podatku VAT od zakupéw, do odliczenia w 1.2017 r. zt 219797,08
- podatku VAT do zwrotu z U.S. , wynikajacego z deklaragji zt  41352,00
- nadptaty podatku CIT za 2016 r. zt 9890,00
2.1.3. Inne naleznosci od pozostatych jednostek zt 200 879,80
dotycza;
-Z rbznych tytutow z 785,50
- rozliczen z pracownikami zt 496,25
- pozyczek z ZFSS ,sukcesywnie potracane zt 193 049,86
- rozliczenia z najemcami z réznych tytutow zt 654819

- Z tytutu rozliczen wktadu przez bytych czionkow zt 27 464,66
minus odpis aktualizujacy zt 27 464,66

do wykazania zt 0
razem zt 200 879,80
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2.1.4. Naleznosci dochodzone na drodze sadowej zt 70 079,56

Obejmuje sprawy o zaptate naleznosci z tytutu czynszu i innych opfat , skierowanych aktualnie

na droge sadowa.
Stan naleznosci na 31.12.2016 r. ustalony zostat prawidtowo i jest realny.

3. Inwestycje krotkoterminowe

obejmuja : krotkoterminowe aktywa finansowe zt 8626 828,20
i dotyczg $rodkow pienieznych i innych aktywow pienieznych.

w tym: - gotowka w kasie z 6 130,36

- $rodki na rachunkach bankowych zt 5166 707,21

- inne $rodki pieniezne zt 3453 990,63

Gotéwka w kasie zostata potwierdzona inwentaryzacja na dzien 31.12.2016 r.
Srodki znajdujace sie na  rachunkach bankowych:
a) w banku PKO BP S.A. Oddziat w Chrzanowie:

- rachunek biezacy zt 5162 322,10
- rachunek ZFS$S zZt 438511

Razem zt 5166 707,21
b) Inne $rodki pienigzne zt 3453 990,63

znajdujg sie w Banku PKO BP SA Oddziat w Chrzanowie na rachunku lokacyjnym korzysc.
Srodki na rachunkach bankowych udokumentowane sg prawidtowo inwentaryzacjg

i potwierdzeniami bankowymi, oraz wyciggami bankowymi .

Badanie potwierdzito, ze Spotdzielnia przestrzega zasady obrotu bezgotowkowego.

Stan inwestycji krotkoterminowych ustalony zostat prawidtowo i jest realny.

4, Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe zt 675888,80 obejmuja:
- rozliczenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi zt 477 535,59
- rozliczenie lokali z tytutu c.o. zZt 165 356,09
- rozliczenie lokali z tytutu zimnej wody zt  14132,00
- rozliczenie lokali z cieptej wody z 0
Razem zt 657 023,68
- pozostate zt 1886512

To ubezpieczenia majatkowe, prenumeraty oraz stuzebno$¢ przesytu.

Stan rozliczen migdzyokresowych wynika z prowadzonej analityki i syntetyki. Zostat ustalony zostat prawidtowo
i jest realny.

Na majatku jednostki ustanowione sg zabezpieczenia w postaci hipoteki na poczet sptaty

diugoterminowych kredytow mieszkaniowych na kwote 3 853 943,26 zt, na rzecz bankoéw PKO BP,

w tym PKO BP O/Wadowice 3 044 299,96 zt, PKO BP O/O$wiecim 809 643,30 zt.
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V. CHARAKTERYSTYKA WYBRANYCH SKLADNIKOW PASYWOW BILANSU

KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY - stan na 31.12.2016r.
w tym:

- kapitat (fundusz) podstawowy

- kapitat (fundusz) zapasowy

- kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

- zysk netto roku obrotowego

zgodny z wykazanym w rachunku zyskéw i strat.

zt 44 966 294,89

zt 43 250 417,62

zt 1193 812,25
zt 505,92
zt 52155910

Zmiany i stany kapitatow w 2016 r przedstawiaja sie nastepujaco:

Kapitat ( fundusz) podstawowy

Stan na 01.01.2016r.

zwigkszenia
w tym z tytutu:

wpfat udziatdw czlonkowskich z 9 802,50
umorzenie - odrebna wtasnosé zt 417 692,24
pozostat zt 286 813,42
zmniejszenia
w tym z tytutu:
wypfat udziatow czlonkowskich zt 1395580
rozliczenie funduszu zasobowego w zwigzku
Z przeniesieniem witasnosci lokalu zt 848 289,32

pozostate zt 1359 091,91
Stan kapitatu podstawowego na 31.12.2016 . zt
Kapitat ( fundusz) zapasowy
Stan na 01.01.2016 r. zt
zwigkszenia zt
w tym z tytutu wptaty wpisowego z 3 955,00
Stan kapitatu zapasowego na 31.12.2016 r. zt
Kapitat (fundusz) z aktualizaciji wyceny
Stan na 1.01.2016 . zt
zwigkszenia oraz zmniejszenia nie wystapity
.Zysk netto roku biezacego zi

Jest zgodny z wykazanym w rachunku zyskow i strat.

zt

zt 44 757 446,49

714 308,16

zt 2221 337,03

43 250 417,62

1189 857,25
3 955,00

1193 812,25

505,92

521 559,10
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ZOBOWIAZANIA| REZERWY NA ZOBOWIAZANIA zt 5890 768,04

1. Rezerwy na zobowigzania na 31.12.2016 r. nie wystepuja.

2 Zobowiazania dtugoterminowe stan na 31.12.2016r. zt 1326 843,68

Sq to diugoterminowe skapitalizowane odsetki od kredytéw udzielonych na wykup lokali w Spétdzielniach
Mieszkaniowych oraz z tytutu przejsciowego wykupu odsetek od kredytu, pod warunkiem terminowego sptacania
zadtuzenia z tytutu kredytu.

Rachunek prowadzony w PKO Bank Polski S.A., Biuro Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Krakowie.

Stan na 1.01.2016 r 1452 074,43, w tym wobec budzetu 1451 020,55, wobec Banku PKO BP - 1 053,88
Zwigkszenie 18,92 zt, wobec budzetu. Zmniejszenie 124 195,79 zt wobec budzetu i 1 053,88 zt wobec Banku.
Stan na 31.12.2016 — wytgcznie wobec budzetu 1 326 843,68 zt .

Z koricem 2017 r. zobowigzanie zostanie umorzone na podstawie ustawy z 30.11.1995 r o pomocy panstwa

w spiacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptacanych premii gwarancyjnych.

Zobowiazanie potwierdzone przez Bank na 31.12.2016 r. realne.

3. Zobowiazania krotkoterminowe stan na 31.12.2016 r. zt 3830 095,12

w tym: wobec pozostatych jednostek zt 3 238 961,77

fundusze specjalne zt 591133,35

3.1 Zobowiazania wobec pozostatych jednostek zt 3238 961,77
obejmujg zobowigzania :

- Z tytutu dostaw i ustug zt 1982 302,41

- Z tytutu podatkéw, cet ubezpieczen i innych $wiadczen zt 205 329,40

- Z tytutu wynagrodzen zt 204 692,34

-inne zt 846 637,62

3.1.1.Zobowiazania krotkoterminowe wobec pozostatych jednostek z tytutu

dostaw i ustug zt 1982 302,41
s3 0 okresie wymagalnosci do 12 miesiecy i obejmuijg :

- rozrachunki z dostawcami w kwocie zt 1585 110,24 ,do 28.2.2017 r. catkowicie uregulowane;
- nadpfaty czynszéw w kwocie zt 397 083,35, sukcesywnie rozliczane,
- rozrachunki z odbiorcami zt 108,82

Salda realne, wynikajg z dokumentow zrodtowych.
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3.1.2.zobowiazania z tytutu podatkéw , cet, ubezpieczen i innych $wiadczenr zt 205 329,40 to:

- podatek od osob fizycznych PIT4  zt  62664,00 zaptacono 17.01.2017r zt 3355500
17.022017r 29 109,00
- podatek od osob fizycznych PIT8A  zt 1227,00 zaptacono 17.01.2017r. zt 1227,00

- sktadki ZUS zt 135817,40 zaptacono 12.01.2017r. z 5 341,38
13.01.2017r. zt  130476,02
- PFRON zt  5621,00 zaptacono15.01.2017r. z g5 621,00

Salda realne, zgodne z deklaracjami, wynikajg z dokumentow zrodtowych i analityki..

3.1.3. zobowiazania z tytutu wynagrodzen obejmuja:

- wynagrodzenia za grudzien 2016 r. zt 204 692,34

zostaty wyptacone w styczniu 2017 r. w calo$ci.

3.1.4. inne zobowigzania krotkoterminowe zt 846 637,62

obejmuja rozrachunki z tytutu:

- wkfadoéw mieszkaniowych zt 467 679,11
-z cztonkami z tyt.ubezpieczenia Filar zt 17 242,00
- kasy zapomogowo-pozyczkowej zt 67 554,40
- zabezpieczenia wykonawstwa robot zt 14572253
- vadium zt 105 180,00
- Wywozu nieczystosci zt 14 317,50

potracenia z list ptac zt  28130,23

inne z 611,85

W miesigcu styczniu 2017 r.. potracenia z list ptac przekazano w catosci, ubezpieczenia Filar w catosci, za
wywoz nieczystosci w catosci. , zobowigzanie dot.kasy Zapomogowo-pozyczkowej zaptacono 21 500 zt,
Zobowigzanie z tytutu wktadow mieszkaniowych .Zabezpieczenie pozostaje do wymaganego terminu gwarancji,
vadium zwrécono w kwocie 2 800 z!. , reszta pozostaije..

Salda zobowiazan krotkoterminowych zostaty ustalone prawidtowo i sq realne.

3.2. Fundusze specjalne 2t 591133.35 w tym:

-Zaktadowy Fundusz $wiadczen Socjalnych zt 196 967,79
- Fundusz Remontowy zt 394 165,56
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3.2.1. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych stan na 31.12.2016 r. zt 196 967,79

Stan na 01.01.2016 r.

Zwigkszenia

- w tym odpis w koszty
Zmniejszenia — wydatki
Stan na 31.12.2016 .

2t 21772743
zt 96 305,74

zt  93818,96

zt 117 065,38
zt 196 967,79

Regulamin ZFSS zatwierdzony Decyzjg Zarzadu w dniu 26.2.2014 r., aneksy z 2015 2016 r.

Komisja Socjalna powotana Uchwatg Zarzadu z 30.11.2015 r.

3.2.2. Fundusz Remontowy stan na 31.12.2016 r.

Stanna 01.01.2016 r

Zwigkszenia

W tym z tytutu naliczenia odpisow

zasilenie przez Urzad Miejski w O$wiecimiu
Zmniejszenia - wykonanie remontow
Stan na 31.12.2016 r.

zt 3042145

zt 6 841 808,25
zt 6787 384,37
zt 5442388
zt 6478 064,14
zt 394 165,56

zt 394 165,56

Stan funduszy wynika z ewidencji syntetycznej i analitycznej oraz dokumentaciji zrodiowej, ustalono prawidtowo.

4. Rozliczenia miedzyokresowe stan na 31.12.2016

zt 733829,24

w tym: dodatnie wyniki na gospodarce mieszkaniowej (nieruchomosci)  zt 607 606,85

dodatnie wyniki na centralnym ogrzewaniu
dodatnie wyniki na zimnej wodzie

dodatnie wyniki na cieptej wodzie

zt 116 298,00
zt 950217
zt 422,22

Stan rozliczen migdzyokresowych wynika z prowadzonej ewidengji analitycznej i syntetyczne;.

VI. POZYCJE KSZTALTUJACE WYNIKI FINANSOWE JEDNOSTKI

Badana jednostka stosuje rachunek zyskow i strat w postaci poréwnawczej .

1. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI za rok 2016 2t 25 652 620,48

w tym od jednostek powigzanych :

obejmuija :

- przychody netto ze sprzedazy produktow

- Zmiang ( zmniejszenie)stanu produktow (+)

- koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki

- przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow

zt 24 668 675,59
zt  385681,16
zt 598 140,17
zt 123,56



20

Raport z badania sprawozdania finansowego

Miedzyzaktadowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Budowlanka” 7 siedzibg w Oswiecimiu

za 2016 rok

Przychody netto ze sprzedazy produktéw uzyskano z:

- przychodow eksploatacyjnych lokali mieszkalnych zt 13784757,35
- przychody z centrainego ogrzewania lokali mieszkalnych zt 5076 409,09
- przychody z dostarczania zimnej wody do lokali mieszkalnych ~ zt 4 155 206,51
- przychody ze sprzedazy c.0. na zewnatrz zt 642 033,52
- przychody z eksploatacii lokali uzytkowej, dzierzaw zt 963 396,01
- przychody z C.W. ul.Olszewskiego 2b zt 42 141,19
- przychody z pozostatej dziatalnosci zt 473192

razem zt 24668 675,59

Przychody netto ze sprzedazy produktow w stosunku do 2015 r. zwigkszyty sie 0 295 957,70 zt tj. 0 1,2%.
Zmiana stanu produktow oznacza wynik na dziatalnosci podstawowej, zwolnionej od podatku od os6b prawnych.

Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki to koszt dziatalnosci remontowej wiasnej brygady,

w ramach funduszu remontowego Spotdzielni.

1.2. Podatek od towarow i ustug VAT

Od sprzedazy nalezny podatek od towaréw i ustug ,VAT" wynosit zt 1 828 650,00
zt 1640 398,00

podatek naliczony do odliczenia

podatek do zaptaty

podatek do zwrotu

zaptacono

Zwrécono

Pozostato do zwrotu przez U.S.

Podatek do zwrotu wynika z deklaracji za m-c X, XIi XI1.2016 r.

zt
z
zt
z

zt

346 382,00
1568 130,00
346 382,00
116 778,00

41 352,00

Przychody z dziatalnosci zostaty ustalone prawidtowo i sa realne.
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2. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ obejmuja:

- koszty w uktadzie rodzajowym

- warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow

zt 25150 394,88
z 123,56

razem

zt 25150 518,44

2.1.Koszty w uktadzie rodzajowym przedstawiaja sie nastepujaco:

2y o

rok 2015 rok 2016 2016 /2015r.
koszty wg rodzaju kwota zt struktura kwota zt struktura W %
w % w %
Amortyzacja 121 235,34 0,5 135 048,64 0,5 11,4
Zuzycie materiatow 9693580,63| 39,0 1033564239 411 106,6
i energii
Ustugi obce 1172 805,59 4,7 812 319,61 32 69,3
Podatki i optaty 1885 602,34 7,6 1920 593,17 7,6 101,9
Wynagrodzenia 3997 813,07 16,1 406283719 16,2 101,6
Ubezpieczenia spoteczne 947 022,80 3,8 944 335,85 3.8 99,7
i inne $wiadczenia
Pozostate koszty 7057 790,12 28,3 6 939 618,03 27,6 98,3
rodzajowe
24 855849,89| 100,0 % 25150 394,88 | 100,0 % 101,2
Razem

Koszty zostaty zaliczone do wiaéciwego okresu sprawozdawczego, prawidiowo udokumentowane , ustalone

i rozliczone. Kwoty realne.

)

3.ZYSK ZE SPRZEDAZY WYNOSI zt 502 102,04 zt co stanowi 1,96 % przychodéw ze sprzedazy.

4. POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE.

4.1. Pozostate przychody operacyjne w kwocie

- zysk z tytutu rozchodu aktywow niefinansowych

- inne przychody operacyjne

zZ czego:

- 0dszkodowanie za brak eksmisji

- zwrot kosztow sgdowych i komorniczych

- rozwigzanie odpisu aktualizujacego na sprawy zasadzone z

- odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu

- inne koszty operacyjne

zt 14843549 , wtym:
zt 147,17
zt 148 288,32

zt 12 099,07
zt 74 536,81
zt 51660,10
z 7790,64
zt 2201,70
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4.2. Pozostate koszty operacyjne w kwocie zt 164 855,35
to inne koszty operacyjne, z czego:
- koszty sadowe i komornicze z 100 255,03
- utworzenie odpisu aktualizujgcego na naleznosci zt 56 666,49
- inne koszty operacyjne z 7 933,83

4.3. Na pozostatej dziatalnosci operacyjnej strata wyniosta  zt 16 419,86

Pozostafe przychody i koszty operacyjne zostaty ustalone prawidiowo i sq realne .

5. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE
5.1. Przychody finansowe zt 173 696,92

pochodzg z odsetek
w tymod jednostek powigzanych  zt 0,00

Odsetki uzyskano :

-od rachunku bankowego z 45 377,80
- od lokat bankowych zt 53 773,99
- od nieterminowych zaptat czynszow z 72 095,14
- od nieterminowych zaptat od lokali uzytkowych i kontr. zt 244999
9.2.Koszty finansowe zt 103,00

zostaty poniesione na odsetki

w tym dla jednostek powigzanych zt 0

5.3.Zysk na dziatalnosci finansowej wynosi  zt 173 593,92

Przychody i koszty finansowe zostaty ustalone prawidtowo i s3 realne .

6. WYNIK BRUTTO | JEGO PODZIAL

-wynik - zysk ze sprzedazy zt 502 102,04
- strata z pozostatej dziatalnosci operacyjnej zt 16 419,86
- zysk z dziatalno$ci finansowej zt 173 593,92

Zysk brutto razem zt 659 276,10
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6.1. Dochéd do opodatkowania i podatek dochodowy Wynosza:

- Przychody z dziatalnosci operacyjnej

- sprzedaz towarow i materiatow

pozostate przychody operacyjne

przychody finansowe

zt 25652 496,92
zt 123,56
zt 148 435,49
zt 173 696,92

razem przychody

zt 25974 752,89

przychody ksiegowane , podlegajace wytgczeniu nie wystapity

- Koszty dziatalnosci operacyjne;

zt 25150 394,88

- warto$¢ sprzedanych materiatow z 123,56
- pozostate koszty operacyjne zt 164 855,35
-_koszty finansowe zt 103,00
razem koszty zt 25315476,79
* Korekty kosztoéw , podlegajace wytaczeniu zt - 6555226
(nie stanowiace k.u.p.)
Razem koszty podatkowe zt 25249 924,53
Wynik - zysk do opodatkowania zt 724 828,36
Tytuty korekt
Tres¢ Kwota w zt
Korekty kosztéw razem, w tym 65 552,26
a) korekty zwiekszajace koszty 2016 r. 12752,29
- ZUS od Rady Nadzorczej za 2015 . 1622,15
- wyptacone diety Rady Nadzorcze; 9976,00
- f-ry dotyczace telefonow za 2016 r. 1.051,00
- ZUS od umowy zlecenia 103,14
b) koszty nie stanowiace k.u.p.za 2016 r. 78 304,55
PFRON 67 920,00
Ryczalt powyzej 300 km 5 169,36
Odsetki budzetowe 103,00
ZUS od wynagrodzenia Rady Nadzorczej 1760,15
f-ry za telefony za 2017 r 3 352,04

Korekty kosztow sa zgodne z prawidtowo sporzadzonymi dodatkowymi informacjami i objasnieniami.
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6.2.Ustalenie podatku dochodowego od oséb prawnych.

Przychdd podatkowy zt 25974 752,89
Koszty podatkowe zt 25249 924,53
Dochod do opodatkowania z 724 828,36
Podstawa opodatkowania zt 724 828,00
Stawka podatku 19%

Kwota podatku zt 137 717,00
Wptacono w 2016 . z 147 607,00
Do zwrotu z 9890,00

6.3. ZYSK NETTO wynosi:

Zysk brutto zt 659 276,10
Podatek dochodowy zt 137 717,00
Zysk netto zt 521 559,10

Wynik brutto i netto ustalony prawidtowo.

D. UWAGI KONCOWE.

I. ZBADANE SPRAWOZDANIE finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa i zasadami rachunkowosci zawartymi w ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r.

o rachunkowosci (jednolity tekst Dz. U. z 2016r. poz.1047 z pozniejszymi zmianami).

IIl. DANE ZAWARTE WE WPROWADZENIU DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ORAZ DODATKOWYCH INFORMACJACH | OBJASNIENIACH
do sprawozdania finansowego opracowanych stosownie do zatacznika nr 1 ustawy z dnia
29.09.1994r. o rachunkowosci zgodne sg w zakresie objetym badaniem z ustaleniami
dokonanymi w trakcie tego badania.

Dane te sg sporzadzone poprawnie i s kompletne.

lIl. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

sporzadzono zgodnie z wielko$ciami wynikajacymi z bilansu, rachunku zyskow i strat oraz
ustaleniami dokonanymi w toku badania.

Zamyka sie on zwiekszeniem bilansowego stanu $rodkéw pienieznych w stosunku do stanu
nadzien 01.01.2015r. o kwote zt 608 457,81.

W%g%
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IV. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE ( FUNDUSZU ) WLASNYM sporzadzono zgodnie
z wielkosciami wynikajacymi z bilansu, ustaleniami dokonanymi w toku badania oraz zapisami
na kontach analitycznych i syntetycznych dotyczacych kapitatéw, odpowiednio

udokumentowanymi. Zamyka sie ono zmniejszeniem kapitatu (funduszu) wiasnego w stosunku
do stanu na dzien 01.01.2016 r. o kwote zt 1540 514,73

V. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI ZA 2016 ROK .
Biegta zapoznata sie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Spotdzielni i stwierdzita, ze omoéwiono w nim
wszystkie zagadnienia okreslone w art.49 ust.2 ustawy o rachunkowosci. Dane wynikajace

z tego sprawozdania sg zgodne z danymi objetymi bilansem oraz rachunkiem zyskow i strat
za 2016 r.

Sprawozdanie to jest kompletne i sporzadzone poprawnie.

VI.INFORMACJA O NARUSZENIACH PRAWA wptywajacych na sprawozdanie finansowe,
a takze statut lub umowy jednostki .
W trakcie badania sprawozdania finansowego nie stwierdzono naruszenia prawa

wplywajacego na sprawozdanie finansowe, a takze statutu lub umowy badanej jednostki.

VII. INFORMACJA O MOZLIWOSCI POPELNIANIA OSZYSTWA

W trakcie badania sprawozdania finansowego jednostki nie stwierdzono zdarzen,
ktore wskazywatyby na mozliwos¢ popetniania oszustw.

VII.LUSTALENIA KONCOWE

Niniejszy raport zawiera 25 stron kolejno ponumerowanych i zaparafowanych przez badajacg
sprawozdanie.
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Helena Krzysteknr ewid.1975

Kluczowy biegty reyent przeprowadzajacy badanie
/ /

Podmiot uprawniony do badania

sprawozdania finansowego:

Kancelaria Biegtych Rewidentow ~ ,REWIT" H.Krzystek
32-551 Wygietzow, ul.A.Mickiewicza 30

Nr ewidencyjny KIBR 2875 Kancelaria Biegiych

widentow “"REWIT"
ReHelena Krzystek

i s ; 10651 Wygletzw, ul. A. Micklewlcza 30
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