do Uchwaty nr... ....WZ MSM ,,Budowlanka”
w Os$wigcimiu z dnia 29.05-08.06.2017 .

STATUT

MIEDZYZAKtADOWEJ

SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ

BUDOWLANKA”

W OSWIECIMIU

Oswiecim dnia 29.05-08.06.2017r.



STATUT

Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlanka”
w Oswiecimiu

CZESC OGOLNA
Dziat| PRZEPISY WSTEPNE
§1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Budowlanka”
zwana dalej ,,Spétdzielnig”.

2. Nazwa skrdécona Spétdzielni brzmi: MSM ”"Budowlanka” w Oswiecimiu.
§2

Spotdzielnia ma swojg siedzibe przy ulicy Batandy numer 1 w Oswiecimiu.
Spétdzielnia dziata na terenie kraju.
Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§3

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie im samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

2) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) dziatalnos$¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna.

3. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
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przeznaczeniu, a takze uftamkowego udziatu we wspotwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie domdéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz

cztonkdéw wiasnosci tych domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spoétdzielni lub jej cztonkéw,

6) zarzadzanie nieruchomoscig nie stanowigcy jej mienia lub mienia jej cztonkdw,
na podstawie umowy zawartej z wtascicielem /wspotwtascicielami/ tej nieruchomosci.

Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalno$é samodzielnie. W ramach tej dziatalnosci
Spotdzielnia moze réwniez:
1) nabywac potrzebne jej tereny na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
2) budowac lub nabywa¢ domy mieszkalne, urzgdzenia pomocnicze i gospodarcze
oraz lokale uzytkowe,
3) prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza¢ majatkiem
wiasnym lub powierzonym w zarzad,
4) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczno - wychowawcza, Swietlice, kluby, czytelnie,
biblioteki, zespoty artystyczne i kétka zainteresowan itp.,
5) organizowa¢ wsréd mieszkancow wzajemng pomoc, tworzy¢ wydzielone zaktady
gospodarcze oraz prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarczg dla realizacji celéw statutowych,
a w szczegoélnosci:
a/ produkcje i sprzedaz energii cieplnej,
b/ dziatalno$¢ remontowo-budowlang,
¢/ dziatalno$¢ handlowa, posrednictwa inwestycyjnego, administracje zlecong,
d/ zarzadzanie i obrdt nieruchomosciami,
e/ inne.
Dochody uzyskiwane z w/w dziatalnosci Spotdzielnia przeznacza na cele zwigzane
z utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych i inne cele statutowe.

Spétdzielnia moze wspdtdziata¢ z organizacjami i stowarzyszeniami spotdzielczymi oraz
innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi zajmujgcymi sie problemami
mieszkalnictwa. W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spoétdzielnie oséb
prawnych i spétki handlowe i byc¢ ich cztonkiem.

Dzial I CZLONKOWIE

Rozdziat 1. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

1.

§4

Cztonkiem Spétdzielni mogg by¢ osoby fizyczne.
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2. Cztonkiem Spédtdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

3. Cztonkami Spoétdzielni mogg byé oboje matzonkowie, chocby spétdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkédw Spoétdzielni.

4. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

5. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
nalezy do kilku oséb, cztonkiem spdtdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

§5

1. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja musi by¢ ztozona pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spoétdzielni
deklaracja, powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko, PESEL, oraz miejsce zammieszkania,
a jezeli przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe i siedzibe, nr KRS-u oraz ilos¢
zadeklarowanych udziatéw. Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym
oswiadczeniu, ztozonym Spoétdzielni wskazaé osobe, ktérej Spoétdzielnia obowigzana jest po
jego Smierci wyptaci¢ udziaty.

2. W poczet cztonkdw Spétdzielni przyjmuje Zarzad.

3 Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkéw oséb, o ktérych mowa w § 4 ust.1 oraz w § 4 ust.4
podejmuje Zarzad w ciggu jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji.

4. Zawiadomienie o odmowie przyjecia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej, w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania
zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w ciggu trzech miesiecy od dnia jego
whniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej koriczy postepowanie przed organami Spoétdzielni.

§6

1. Zarzad Spodtdzielni prowadzi rejestr cztonkdw, oséb posiadajgcych wtasnosciowe prawa do
lokali nie bedgcych cztonkami oraz wtascicieli lokali zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacy osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe),wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysoko$¢ wniesionych
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wktadéw, ich rodzaj, jezeli sg to wktady niepieniezne, zmiany tych danych, date przyjecia w
poczet cztonkdw , date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania a takze informacje o jego
zadtuzeniu. Cztonek spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lun spoétdzielni ma prawo
przegladacd rejestr. Rejestr jest aktualizowany co 3 miesigce

§7

1. Cztonkom Spétdzielni przystuguje prawo:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw statutowych Spoétdzielni,

2) zgtaszanie wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig,

3) udziatu w Walnym Zgromadzeniu lub w jego czesci,

4) zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

z przegladania rejestru cztonkdéw Spoétdzielni wraz z informacjg o stanie zadtuzenia w
optatach naleznych na rzecz Spétdzielni,

5) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spétdzielni i
protokotow obrad organéw Spétdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi.
Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu i
regulamindw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spétdzielni
whioskujgcy o ich otrzymanie w wysokosci 60 gr.za strone.

6) zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu niezgodnosci z przepisami
prawa, Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzgcych w interesy Spoétdzielni albo
majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka

7) odwotywania sie w postepowaniu wewnatrz-spétdzielczym od uchwat w sprawach
miedzy cztonkiem a Spétdzielnig, w terminach okreslonych w Statucie, wspotkorzystania
wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi, z wszelkich pomieszczen, a takze wspdlnych
urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem w sposdb nie naruszajgcy zasad wspétzycia
spotecznego,

8) odptatnego korzystania z ustug Spétdzielni,

9) przeniesienia wtasnosci lokalu,

10) zamiany lokalu.

2. Szczegotowe zasady udostepniania dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 okresla
Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

3. Spétdzielnia moze odmdwié cztonkowi wglagdu do umdw zawieranych z osobami trzecimi, w
szczegoblnosci gdy:

1) naruszatoby to prawa tych oséb

2) jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode

3) umowy te zawierajg dane podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. o ochronie danych osobowych ( Dz.U. z 2016 r. Nr 101 poz. 922 z pdzn. zm.) lub informacje
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stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z
dnia 16 kwietnia 1993 r. O zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz.
1503 z pdzn. zm.), o ile przedsiebiorca ten zastrzegt poufnosc informacji zamieszczonych w
umowie.

Odmowa powinna by¢ wyrazona na pisSmie. Warunkiem otrzymania wnioskowanych
dokumentéw jest wczedniejsza wptata naleznej optaty za udostepnienie dokumentacji we
wskazanym terminie.

§8

Cztonek jest obowigzany:

1) Przestrzegad postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organdéw Spétdzielni, w
szczegoblnosci zasad regulaminu porzadku domowego.

2) Zawiadamiac Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na
cztonka oraz we wniosku ztozonym w zwigzku z ubieganiem sie o zawarcie umowy o
budowe lokalu.

3) W petni pokrywac koszty i optaty przypadajgce na jego lokal, zwigzane z eksploatacjg i
utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych w wysokosci ustalonej zgodnie z obowigzujgcym
Statutem.

4) Uiszczac terminowo wymagane naleznosci.

5) Utrzymac swdj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

6) Korzysta¢ z pomieszczen i urzagdzen wspdlnych w sposéb nie utrudniajgcy korzystania z
nich innym.

7) Wspotdziata¢ w ochronie wspdlnego dobra.

8) Uzyskaé zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w uzytkowanie catego lokalu, jezeli
spowoduje to zmiane sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci. W
przypadku, gdy wynajecie lub oddanie w bezptatne korzystanie z lokalu spowoduje
wzrost opfat na rzecz Spdidzielni, cztonek zobowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni.

9) W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
cztonek oraz osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal
w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia
lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu
nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajgcej, Spotdzielnia jest
obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej
osoby; z czynnosci tych sporzgdza sie protokot.

10) Udostepnié Spoétdzielni, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, lokal w celu:

1/ dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przeglagdu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

2/ zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych cztonka Spétdzielni albo
wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spétdzielni,
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3/ jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spétdzielnie lub przebudowy,
Spoétdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdét po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu,

4/ jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy;

11) Pokry¢ wydatki zwigzane z uzupetnieniem lub stworzeniem dokumentacji technicznej,
o ktdrej mowa w ustawie o wtasnosci lokali /art. 2 ust. 5i 6/.

12) Pokryé koszty nabycia przez Spoétdzielnie wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych, na ktdrych potozone sg budynki Spotdzielni.

13) Whnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty.

14) Uzyskac zgode Zarzadu na zmiane przeznaczenia lokalu.

15) Na zadanie Spétdzielni udostepni¢ zajmowany lokal w celu zainstalowania urzadzen
pomiarowych i dokonywania ich odczytu lub kontroli.

16)  Niezwtocznie pisemnie zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie iloSci zamieszkatych oséb.

2. Szczegétowe zasady i tryb postepowania w sytuacji wymienionej w pkt 9 i 10 okresla
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§9

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1) Wystapienia cztonka ze Spétdzielni,

2) Wykluczenia cztonka ze Spétdzielni,

3) Wykreslenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni, min. wskutek $mierci cztonka Spoétdzielni,
a w przypadku osoby prawnej ustania jej osobowosci prawnej,

4) Wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie

uchwaty Spétdzielni, o ktérej mowa w art. 11 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§10

1. Cztonek moze wystgpi¢ ze Spodtdzielni w kazdym czasie, za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzgdowi, ktdre pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego, nastepujgcego po dniu ztozenia wypowiedzenia.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spdtdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.
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§11

1. Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spétdzielni w wypadku, gdy z jego winy umyslnej lub
z powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spétdzielni nie da sie pogodzic¢
z postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastgpi¢ miedzy innymi w przypadku, gdy cztonek:

1) umyslinie szkodzi Spotdzielni, doprowadzajgc do szkdd majgtkowych,

2) narusza dobre obyczaje, a w szczegdlnosci w sposdb razgcy lub uporczywy narusza
obowigzujacy w Spoétdzielni regulamin porzadku domowego,

3) narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni i swym
dziataniem badz zaniedbaniem naraza Spoétdzielnie na szkode,

4) uchyla sie od wykonywania zobowigzan wobec Spétdzielni, szczegdlnie zalega co najmniej
3 miesigce z zaptatg naleznosci wynikajgcych z § 8 ust.1 pkt. 3,

5) umysinie wprowadza Spétdzielnie w btagd w celu nabycia okreslonych uprawnien,

6) wynajmuje lub oddaje w bezptatne uzywanie bez zgody Spoétdzielni catos¢ lub czesc lokalu,
dla ktérego przystuguje mu lokatorskie, wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wtasnosci, a wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie taczy sie ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu mieszkalnego lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

7) nie powiadomit Spétdzielni o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie catosci lub
czesci lokalu mieszkalnego do ktérego przystuguje mu spétdzielcze wtasnosciowe lub
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
ma wptyw na wysokos$¢ optat.

§12

1. Cztonek Spétdzielni nie wykonujgcy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego nie
zawinionych moze by¢ wykreslony ze Spétdzielni.

2 .Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1) nie wptacit w terminie wymaganego wpisowego lub udziatu,

2) zbyt przystugujgce mu spotdzielcze prawo do lokalu, odrebng wiasnos¢ i zaspokoit swoje
potrzeby mieszkaniowe poza Spoétdzielnia,

3) przebywa na stale w zaktadzie zamknigtym,

4) utracit wktad lub prawo do lokalu badz ekspektatywe w postepowaniu egzekucyjnym, w
wyniku podziatu majatku wspdlnego matzonkéw lub w zwigzku z dziedziczeniem, zbyciem,
wygasnieciem prawa do lokalu lub rozwigzaniem umowy o budowe lokalu,

5) bez istotnej przyczyny rezygnuje z zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, albo
gdy z przyczyn lezgcych po jego stronie Spétdzielnia nie moze nawigza¢ z nim kontaktu,

6) wskutek rozwigzania matzenstwa odpadta podstawa utrzymywania cztonkostwa bytego
matzonka, ktéremu nie przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,

7) nie zawart umowy o budowe lokalu lub nastgpito jej rozwigzanie, a takze nie przystgpit do
zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu,



8) w wyniku orzeczenia sadowego,
9) w przypadku cztonka oczekujgcego nie ztozyt lub w przypadku ztozenia nie ponowit
whniosku o przedzielenie mu prawa do lokalu mieszkalnego przez okres 5 lat

10) nie wywigzywat sie ze zobowigzan finansowych wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci
zalegat z optatami za uzywanie nalezgcych do niego lokali lub z pokrywaniem zobowigzan
Spétdzielni z innych tytutdw przez okres co najmniej 3 miesiecy, jezeli z uwagi na ustalong
sytuacje rodzinng i majgtkowg nie mozna mu przypisac¢ winy,

11) narusza spokdj albo niszczy mienie Spétdzielni, co czyni ucigzliwym korzystanie z innych
lokali — jezeli z uwagi na wiek lub stan umystu nie mozna mu przypisa¢ winy,

12) zbyt spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoétdzielnie i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

13) utracit spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jesli
byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzgdzanej przez Spoétdzielnie,
14) zbyt prawo odrebnej wtasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w

nieruchomosci zarzgdzanej przez Spoétdzielnie i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

15) posiada wtasno$¢ lokalu w nieruchomosci, w ktorej wiasciciele lokali podjeli uchwate na
podstawie art. 24 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i
obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy
ustawy o wlasnosci lokali, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci
zarzadzanej przez Spotdzielni¢ 1 nie ztozyl rezygnacji z cztonkostwa,

16) posiada wtasno$¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktoérej na mocy art. 26 ustawy

0]
spotdzielniach mieszkaniowych, majg zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali,
jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielnie
1 nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa.

§13

1. Cztonka o zamiarze wykluczenia lub wykreslenia nalezy powiadomi¢ pisemnie z podaniem
przyczyny na miesigc naprzod na koniec miesigca kalendarzowego przed podjeciem uchwaty
o wykluczeniu lub wykresleniu.

2. Uchwate w sprawie wykluczenia lub wykres$lenia cztonka podejmuje Rada Nadzorcza po
wystuchaniu zainteresowanego lub po ztozeniu przez Zarzad oswiadczenia o skutecznosci
jego powiadomienia.

3. Wykluczenie lub wykreslenie staje sie skuteczne z chwilg doreczenia cztonkowi zawiadomienia
o wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o trybie odwotania i
terminie jego wniesienia. Zawiadomienia dokonuje sie na piSmie, w ciggu 14 dni od podjecia
uchwaty i dorecza cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem
poleconym. Zawiadomienie zwrdcone przez poczte na skutek nie odebrania przez cztonka
przesytki poleconej ma moc prawng doreczenia.
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4. Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje prawo odwotania w postepowaniu
wewnatrz-spotdzielczym, stosownie do tresci przepiséw dziatu IV Statutu.

5. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwilg:
1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba
ze cztonek przed uptywem tego terminu wniést odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej do
Walnego Zgromadzenia Cztonkdw,

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego Zgromadzenia
Cztonkoéw,

3) prawomocnego oddalenia przez sgd powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej
albo Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

§14

Zmartego cztonka skresla sie z rejestru cztonkdw Spétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.

§15

1. Osoba, ktéra utracita cztonkostwo w Spoétdzielni w nastepstwie wykluczenia lub wykreslenia
moze ubiegac sie o ponowne przyjecie w poczet cztonkéw, jezeli przed oprdznieniem lokalu,
ktéry nadal zajmuje bez tytutu prawnego, ustaty przyczyny bedace podstawg pozbawienia jej
cztonkostwa.

2. Osoba, o ktdrej traktuje ust.1, wnosi wpisowe i udziat w wysokosci potowy kwoty ustalonej
stosownie do tresci § 17 ust. 2, z zastrzezeniem, iz wpisowe i udziat nie moze byé mniejsze niz
wptacone w dacie pierwotnego przyjecia w poczet cztonkdw.

§16

1. Spodtdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkdd, lub niszczy
urzgdzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w
sposob razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczeniem opftat, o ktdorych mowa w § 8 ust.1 pkt 3 za 6
miesiecy.
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2. W wypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, Spoétdzielnia moze podjgé uchwate, o ktérej mowa w ust. 1, wobec jednego albo
obojga matzonkow.

3. Do uchwaty o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy ustawy - Prawo spoétdzielcze o uchwale o wykluczeniu cztonka ze
Spotdzielni.

4. Z chwilg gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 stanie sie skuteczne, ustaje cztonkostwo w
Spotdzielni.

Rozdziat 2. WPISOWE | UDZIALY
§17

1. Wpisowe wynosi 100 zt. i nie podlega zwrotowi,
1 udziat cztonkowski wynosi 100zf.
Wysokos¢ wpisowego i udziatu obowigzuje na dzien podjecia uchwaty o przyjeciu w poczet
cztonkdw.

2. Cztonkowie zobowigzani sg wnies¢ do Spoétdzielni nastepujaca ilo$¢ udziatéw:
1) cztonek ubiegajacy sie o lokal mieszkalny:
a/ osoba fizyczna - 3 udziaty
b/ osoba prawna — 8 udziatow
b/ matzonek cztonka — 1 udziat,
d/ matzonek zmartego cztonka - 1 udziat
2) cztonek ubiegajacy sie o lokal uzytkowy:
a/ osoba fizyczny - 8 udziatéw,
b/ osoba prawna - 16 udziatéw,
3) cztonek ubiegajacy sie o garaz:
a/ osoba fizyczna - 3 udziaty
b/ osoba prawna - 8 udziatéw.

Udziaty sg liczone odrebnie dla kazdego prawa.

3. Wpisowe i zadeklarowane udziaty cztonek jest obowigzany wptaci¢ do Spétdzielni w ciggu 30
dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa. Nie wptacenie wpisowego i
udziatu w tym terminie moze spowodowac wykreslenie z rejestru cztonkdw.

W szczegdlnie uzasadnionych wypadkach Zarzad Spétdzielni moze wyrazi¢ zgode na ratalng
wptate wpisowego i udziatéw.
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4. Spoétdzielnia wyptaci osobie wskazanej w deklaracji lub w odrebnym oswiadczeniu udziaty po

$Smierci cztonka. W braku przedmiotowej dyspozycji wyptata udziatu nastepuje stosownie do
tresci postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku lub dziatu spadku, jezeli zostat
przeprowadzony.

Dzial IIl ORGANY SPOLDZIELNI

§18

Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie Cztonkéw,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organu Spétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat uwzglednia sie gtosy oddane za , przeciw uchwale i gtosy
wstrzymujace.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
przez te organy uchwat okresla Statut i uchwalone na jego podstawie regulaminy.

Rozdziat 1. WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW

§19

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

2.

Cztonek moze braé¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Petnomocnik nie _moze zastepowa wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo jest
udzielane w obecnosci pracownika spoétdzielni oraz cztonka spétdzielni i osoby ktdrej sie go
udziela. Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym
celu pethomocnikéow /petnomocnik nie moze zastgpi¢ wiecej niz jednego cztonka/. Osoby
ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opiekundéw lub przedstawicieli ustawowych.

Kazdy cztonek Spoétdzielni dysponuje jednym gtosem, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
udziatéw.

4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
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Zwigzku Rewizyjnego, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spétdzielczej.

§20

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) Uchwalanie kierunkédw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej, oswiatowej i

kulturalnej Spétdzielni,

2) Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw i organéw
Spétdzielni w tych sprawach,

3) Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzad

4) Odwotac¢ tych Cztonkéw Zarzadu, ktdérym nie zostato udzielone absolutorium zgodnie
z brzmieniem art. 49 §4 ustawy Prawo Spotdzielcze,

5) Rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie uchwat
w zwigzku z oceng po lustracyjna dziatalnosci Spoétdzielni,

6) Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

7) Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

8) Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnac,
9) Podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz-spoétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej.

11) Uchwalanie zmian statutu Spétdzielni,

12 Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku spétdzielczego
i wystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

13) Wybodr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona,

14) Wyboér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

16) Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich.

§21

1. W przypadku, gdy liczba cztonkéw Spétdzielni przekroczy 500 cztonkéw Walne
Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci. Decyzje o przeprowadzeniu Walnego
Zgromadzenia odbywanego w catosci lub czesciach podejmuje corocznie Zarzad
Spotdzielni po zaopiniowaniu przez Rade Nadzorcza.

2.  Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala Rada
Nadzorcza, przy czym cztonkdéw uprawnionych do lokali potozonych w obrebie jednej
nieruchomosci wspdlnej nie mozna zaliczy¢ do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.
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Cztonek Spétdzielni moze uczestniczyé tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.
Cztonek dysponujgcy prawem do dwéch lub wiekszej liczby lokali w zasobach Spdétdzielni,
sktada do akt cztonkowskich pisemne oswiadczenie, w ktérej czesci Walnego
Zgromadzenia zamierza uczestniczy¢ w terminie wyznaczonym przez Spoétdzielnie.
W przypadku nie ztozenia oswiadczenia zaliczenia do danej czesci Walnego Zgromadzenia
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§22

Jezeli w porzadku obrad czesci Walnego Zgromadzenia znajdujg sie wybory do Rady
Nadzorczej Spoétdzielni lub delegatéw na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktédrym
Spoétdzielnia jest zrzeszona, cztonkowie Spoétdzielni na co najmniej 15 dni przed
rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci zgtaszajg kandydatéw w
biurze Zarzadu Spétdzielni. Do waznosci zgtoszenia kandydata wymagana jest forma
pisemna. Kandydatura musi zosta¢ poparta podpisami co najmniej 10 cztonkéw oraz
zawiera¢ pisemng zgode kandydata na kandydowanie. Poparcie kandydata powinno
zawiera¢ nastepujgce dane cztonkdw: imiona i nazwiska, numery pesel, adres

zamieszkania oraz wtasnoreczne podpisy.

Zarzad Spotdzielni przekazuje liste zgtoszonych kandydatéw do komisji skrutacyjnej
Walnego Zgromadzenia lub jego kazdej czesci.

§23
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.
Zarzgd moze zwotaé Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 ogdlnej liczby cztonkéw Spétdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione na pi$mie i okresla¢ jego
cel.

Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spodtdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.
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§ 24

O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czes$ci zawiadamia sie
na pismie cztonkéw Spoétdzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia i jego pierwszej czesci poprzez doreczenie kazdemu cztonkowi osobiscie za
potwierdzeniem i data odbioru, wywiesza na tablicach ogtoszen we wszystkich klatkach
schodowych budynkéw zarzadzanych przez Spodtdzielnie, w siedzibie Spédtdzielni,
w administracjach osiedlowych oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

W przypadku podania przez cztonka adresu do korespondencji innego niz adres
w_zasobach Spoétdzielni, zawiadomienia dorecza sie listami zwyktymi. Zawiadomienie
zwrocone na skutek niezgtoszenia przez cztonka zmiany adresu do korespondencji ma moc
prawng doreczenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzgdku obrad, a takze
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatéw na cztonkéw
Rady Nadzorczej w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
pierwszej jego czesci.

Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
réwniez doreczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1, cztonkom Rady Nadzorczej, Zwigzkowi
Rewizyjnemu, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spotdzielczej.

Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
rowniez doreczyé — co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci — cztonkowi, ktéry wnidst odwotanie od uchwaty
Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wykresleniu go ze Spodtdzielni albo od uchwaty o
wygasnieciu przystugujgcego cztonkowi spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
biegtego rewidenta oraz projekty uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad, wykfada sie w
siedzibie Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sie z
tymi dokumentami.

§ 25

Projekty uchwat i zgdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci ma prawo zgtaszaé Zarzad, Rada Nadzorcza oraz
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cztonkowie Spotdzielni. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw Spétdzielni musi by¢
poparty przez co najmniej 10 cztonkéw. Poparcie projektéw uchwat i zgdan powinno
zawiera¢ nastepujace dane cztonkéw: imiona i nazwiska, numery pesel, adres
zamieszkania oraz wtasnoreczne podpisy.

Cztonkowie Spétdzielni majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w
ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

Opracowywacé projekty uchwat oraz dokonywa¢ zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze réwniez z wtasnej inicjatywy Zarzad.

Uzupetniony porzadek obrad podaje sie do wiadomosci uprawnionych co najmniej na 14
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia i jego pierwszej czesci poprzez
wywieszenie na tablicach ogtoszen znajdujgcych sie w zasobach Spdétdzielni, w siedzibie
Spoétdzielni, w administracjach osiedlowych oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkéw Spétdzielni.

§26

Cztonkowie podczas obrad Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegdlnych czesci
dokonujg wyboru Prezydium w sktadzie :

1) Przewodniczacy,

2) Zastepca Przewodniczgcego,

3) Sekretarz.

Cztonkowie Prezydium sg wybierani w gtosowaniu jawnym, spos$réd nieograniczonej liczby
kandydatéw .W _uzasadnionych przypadkach Walne Zgromadzenie lub poszczegdlne jego
czesci mogg odstapié od wyboru zastepczy przewodniczacego.

Prawo zgtaszania kandydatéw do Prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu
do gtosowania cztonkowi Spétdzielni obecnemu na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci.

W sktad Prezydium mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni.
Walne Zgromadzenie lub jego czes¢ wybierajg sposrdd swoich uczestnikow komisje:

1) mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie co najmniej 2 oséb,
2) uchwat, w sktadzie co najmniej 2 osdb.
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Walne Zgromadzenie lub jego czes¢ moze wybraé takze inne komisje okreslajgc zakres
ich dziafania i skfad.

Bezzwtocznie po wybraniu komisje konstytuujg sie wybierajgc ze swojego grona
przewodniczacego i sekretarza.

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie lub jego cze$¢ zostato zwotane zgodnie z
przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Prawa Spétdzielczego i Statutu,

2) ustalenie ilosciowe stanu obecnosci cztonkdw na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci
oraz sprawdzenie czy przedstawiciele cztonkdéw nie majgcy petnej lub ograniczonej
zdolnosci do czynnosci prawnych i petnomocnicy cztonkdw oséb prawnych — legitymujg
sie odpowiednimi uprawnieniami,

3) obliczanie gtoséw oddanych w gtosowaniach jawnych,

4) przeprowadzanie gtosowania tajnego w innych sprawach oraz obliczanie wynikéw tego
gtosowania,

5)zebranie zgtoszonych na pismie kandydatéw wybieranych do organéw samorzgdowych
Spétdzielni lub na zjazd delegatdw zwigzku rewizyjnego,

6) sprawdzenie czy kandydat ztozyt odpowiednie dokumenty,

7) W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czes$ciach cztonkowie komisji
mandatowo-skrutacyjnych zobowigzani sg do zabezpieczenia wynikéw gtosowania
tajnego w przedmiocie wyboru kandydatéw do Rady Nadzorczej.

. Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzajg protokoty podpisane przez wszystkich cztonkéw

komisji, ktére przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu Zgromadzeniu lub jego
czesci.

. Jezeli z uwagi na ilos¢ obecnych na Walnym Zgromadzeniu cztonkdéw lub jego czes¢ badz brak

kandydatow do komisji uchwat, Walne Zgromadzeniu lub jego czes¢ moze podja¢ uchwate o
odstgpieniu od jej wyboru. W takim przypadku wszystkie funkcje komisji uchwat petni

Prezydium

§ 27

Walne Zgromadzenie lub jego czesci mogg podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w sposéb i w terminach
okreslonych w Statucie. Postanowienie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka
Zarzadu, ktdremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i w Statucie, w zakresie obradowania i
podejmowania uchwat rozstrzyga prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.
§ 28

Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera Prezes Zarzadu lub inny cztonek
Zarzadu
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Otwierajgcy obrady przeprowadza wyboér Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci. Do
czasu wyboru cztonkéw komisji mandatowo-skrutacyjnej gtosy liczg cztonkowie Rady Nadzorczej.

Po przeprowadzeniu wyboréw Prezydium, otwierajgcy obrady przekazuje przewodniczenie
obradom Przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia. Jezeli Prezydium inaczej nie
postanowi do kompetencji Zastepcy Przewodniczgcego nalezy czasowe zastepowanie
Przewodniczgcego w prowadzeniu obrad, prowadzenie listy oséb zgtaszajacych sie do gtosu,
komunikowanie sie z komisjami, za$ do uprawnien sekretarza nalezy nadzér nad
prowadzeniem listy obecnosci i potwierdzanie zaprotokotowanych obrad.

Przewodniczgcy moze zwrécié sie do cztonka Prezydium o wykonanie okreslonych czynnosci
zwigzanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.

§29

Przewodniczgcy odczytuje porzgdek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wiekszoscig gtosow moze skresli¢ z porzadku obrad
okreslone sprawy lub zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje poddany
pod gtosowanie. Przyjecie porzgdku obrad nastepuje zwyktg wiekszoscig gtoséw.

W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego cze$ciami kazda z czesci Walnego
Zgromadzenia moze zmienié kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad,
jednakze nie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlnych spraw oraz nie moze odfozy¢
ich do nastepnego posiedzenia, a takze odroczyé swych obrad.

§ 30

Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci przedstawia protokdt stwierdzajgcy
prawomocno$¢ odbywanego Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, pod wzgledem
prawidtowosci zwotania i ilosci uczestniczgcych cztonkow Spoétdzielni oraz zdolnosci do
podejmowania uchwat.

Kazda sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci referuje
przedstawiciel organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona
przez Zarzad Spétdzielni.

Po zreferowaniu sprawy Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera
dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajgc gtosu osobom zgtaszajgcym pytania.
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Wystgpienie w dyskusji nie moze trwac dtuzej niz 3 minuty. W uzasadnionych przypadkach
Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci moze przedtuzy¢ czas wystgpienia
do 5 minut.

W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemowienia lub odbiegniecia od tematu
Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zwraca méwcy uwage, a jezeli okaze
sie ona bezskuteczna odbiera méwcy gtos.

§31
Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela gtosu w dyskusji wg kolejno$ci
zgtoszen. Przewodniczacy moze odmowic gtosu osobie, ktdra w tej samej sprawie zabierata
juz gtos dwukrotnie.
Poza kolejnoscia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela gtosu:
Przewodniczagcemu Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej

przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia
jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoétdzielczej, a takze zaproszonym gosciom.

§32

Poza kolejnoscig Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela takze gtosu
w sprawie formalne;j.

Za sprawe formalng uwaza sie wniosek o:

1) przerwe w obradach,

2) ograniczenie czasu przemodwien,

3) zamkniecie listy méwcédw w danej sprawie,

4) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gtosowania,

5) przerwanie obrad

6) przeprowadzenie gtosowania tajnego,

7) whnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu i

wyniku obrad i gtosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie gtoséw itp.

W sprawie formalnej poza wnioskodawcg moze zabiera¢ gtos tylko jeden uprawniony do
gtosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia lub jego czesci popierajgcy wniosek i jeden
przeciwny wnioskowi.

Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie do ust. 3, gtosow za i
przeciw wnioskowi, przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zarzadza

bezzwtocznie gtosowanie w sprawie tego wniosku.

§33
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. Po wyczerpaniu listy méwcow oraz w przypadku przyjecia wniosku okreslonego w § 32
Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, udziela gtosu Przewodniczgcemu
komisji uchwat i wnioskow w celu przedstawienia projektéw uchwat

. Uchwaty przyjmowane sg zwyktg wiekszoscig gtosow chyba, ze wtasciwe przepisy lub Statut
wymagaja dla przyjecia danej uchwaty kwalifikowanej wiekszosci gtosow.

§ 34

Gtosowanie jest jawne. Gtosowanie jawne odbywa sie w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie
przez podniesienie reki na wezwanie Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci: ,kto jest za uchwatg”, a nastepnie: ,kto jest przeciw uchwale” a nastepnie ,, kto sie
wstrzymat”

Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wybordw i odwotania cztonkéw
organdéw Spotdzielni oraz delegata na zjazd zwigzku, w ktédrym Spoétdzielnia jest zrzeszona.
Ponadto tajne gtosowanie mozliwe jest w przypadku:

1) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu, w warunkach okreslonych w pkt. 2,

2) w innych sprawach, gdy z wnioskiem takim wystgpi co najmniej 1/5 Cztonkéw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci po przegtosowaniu zwyktg wiekszoscig w
gtosowaniu jawnym.

Gtosowanie tajne zarzadza Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.
Gtosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych pieczecia
Spotdzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktérej gtosowanie dotyczy. Uprawnieni do
gtosowania, gtosujacy za uchwatg wpisujg na karcie do gtosowania wyraz ,ZA”, a

gtosujacy przeciw uchwale wyraz ,PRZECIW”.

Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza gtosy oraz ogtasza wynik gtosowania, na podstawie
ktérego Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci stwierdza, czy uchwata
zostata przyjeta. Wynik gtosowania i stwierdzenie Przewodniczagcego powinno by¢
odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia lub jego czesci w odniesieniu do kazdej
uchwaty oddzielnie.

W przypadku gtosowania tajnego nad zgtoszonymi kandydatami do Rady Nadzorczej
Spotdzielni na Walnym Zgromadzeniu odbywanym w czesciach cztonkowie komisji
mandatowo-skrutacyjnej dokonujg zebrania i zliczenia gtoséw oddanych na poszczegdlnych
kandydatow, ponadto zobligowani sg do sporzgdzenia protokotu z gtosowania na tejze
czesci oraz do zabezpieczenia wynikdw wyboréw poprzez ztozenie protokotow i gtosdw w
zamknietych kopertach. Wynikéw z poszczegdlnych czesci nie ogtasza sie az do ostatniej
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czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw. Przed zamknieciem obrad Walnego Zebrania
Przewodniczacy ostatniej czesci podaje wyniki gtosowania tajnego.

6. Przewodniczgcy na ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia podaje czgstkowe i zsumowane
wyniki gtosowan nad poszczegdlnymi uchwatami ze wszystkich cze$ci Walnego
Zgromadzenia.

§35

1. Whnioski w sprawach nie objetych porzgdkiem obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
mogaq by¢ zgtaszane przez jego uczestnikéw tylko w punkcie ,Wolne wnioski”. W sprawach
tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu przemawiania, ustalonym
przez Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

2. Zgtoszone wnioski wpisuje sie do protokotu. Nie majg one charakteru uchwat
obowigzujgcych cztonkdw Spdétdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 Prawa Spoétdzielczego.

§36

1.  Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych
na nim cztonkéw, jezeli zostato prawidtowo zwotane. Takze w sprawach likwidacji
Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej.

2. Uchwate uwaza sie za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byta poddana pod
gtosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie
lub Statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkdédw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

3. Uchwaty zapadajg zwyktg wiekszoscig gtoséw z wyjatkiem spraw, dla ktérych ustawa
wymaga wiekszosci kwalifikowanej, a mianowicie:
1) wiekszosci 3/4 gtoséw dla uchwaty w przedmiocie likwidacji Spotdzielni i przywrdcenia
dziatalnosci spétdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,
2) wiekszosci 2/3 gtosow dla uchwaty w przedmiocie zmiany statutu, odwotania cztonka
Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz potgczenia Spoétdzielni.

4. W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego cze$ciami uchwate uwaza sie za
podjetg, jezeli byta poddana pod gtosowanie na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢
ogolnej liczby cztonkdw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

5. W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego czesciami o przyjetych lub nie
przyjetych przez Walne Zgromadzenie uchwatach Zarzad informuje cztonkéw pisemnie
poprzez ogtoszenie w Biuletynie Spoétdzielni w ciggu 30 dni od zakoriczenia ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia.
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§ 37

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw i wszystkie organy
Spotdzielni.

Cztonek Spoétdzielni moze w trybie okreSlonym w art. 42 Prawa Spoétdzielczego wytoczy¢
powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna z
ustawg, postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy
Spétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej podstawie
uchwate moze zaskarzyc¢ takze Zarzad Spoétdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w
ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa Ilub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposéb wskazany w statucie. Za termin uwaza sie dzien wydania Biuletynu Spétdzielni, o
ktorym traktuje § 36 ust. 5.

Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 Prawa Spétdzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§38

Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg
Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czesci. Jezeli podjete przez
Walne Zgromadzenie lub jego czesci uchwaty stanowig zatgcznik do protokotu,
Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia lub Przewodniczacy i Sekretarze
poszczegdblnych czesci podpisujg takze te uchwaty.

Protokoty, sprawozdania i inne materiaty dotyczace obrad i glosowan przechowuje Zarzad
Spotdzielni przez okres 10 lat.

Przebieg Walnego Zgromadzenia lub jego czesci moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujgcych dzwiek i obraz o czym cztonkowie biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu
powinni byé uprzedzeni.
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4. Na protokdt z Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegdlne protokoty wszystkich jego
czesci.

Rozdziat 2. RADA NADZORCZA
§39

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 9 cztonkédw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkdw Spodtdzielni w  gtosowaniu  tajnym, na okres 3 lat z zachowaniem
proporcjonalnosci po jednym cztonku na kazde osiedle (wg. Zakresu terytorialnego podziatu
cztonkdw objetych danag czescig Walnego Zgromadzenia z dnia 20.04.2017 r. Znak.
0S/0122/2/2017/WZ.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawnag.

3. Kandydatéw na cztonkédw Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia z podaniem:
- imienia i nazwiska PESEL oraz miejsca zamieszkania kandydata,
- Do przyjecia kandydatury wymagane jest uzyskanie pisemnego poparcia co
najmniej 10 cztonkéw Spétdzielni. Poparcie kandydata powinno zawiera¢ nastepujgce dane
cztonkow: imiona i nazwiska, numery pesel, adres zamieszkania oraz wtasnoreczne podpisy.

4. Do zgtoszenia, o ktorym mowa w ust. 6 nalezy dotgczy¢ pisemne oswiadczenie kandydatow
wyrazajgce zgode na kandydowanie oraz informacje w przedmiocie:
-zatrudnienia w Spdétdzielni,
-prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
-liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej,
-pozostawaniu z cztonkami Zarzadu, kierownikami oraz pracownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni, w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

5. Ustepujgcy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowa¢ do Rady Nadzorczej,
jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

6. Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatéw na cztonkdow Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili
zgode na kandydowanie. Lista ta jest poddawana pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

7. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych sg umieszczone nazwiska i imiona oraz miejsca zamieszkania kandydatéw w
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kolejnosci alfabetycznej, dla kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Na karcie umieszcza sie
informacje o czesci Walnego Zgromadzenia, w ktérym majg prawo uczestniczy¢ kandydaci i
liczbie miejsc w Radzie Nadzorczej przypadajacej na dang czes¢ Walnego Zgromadzenia.
Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej. Zarzad Spéitdzielni jest zobowigzany do zorganizowania miejsca
umozliwiajacego cztonkowi spotdzielni oddanie gtosu w sposdb tajny.

8. Gtosujacy stawia znak X przy nazwisku osoby, na ktérg gtosuje.

9. Glos jest niewazny, jezeli:

- karta wyborcza jest przekreslona,

- karta wyborcza zawiera wiecej nazwisk z zaznaczonym znakiem X od liczby
miejsc przypadajgcych do obsadzenia w Radzie Nadzorczej,

- karta wyborcza zawiera wiecej nazwisk z zaznaczonym znakiem X od liczby
miejsc przypadajgcych do obsadzenia przez dang cze$¢ Walnego
Zgromadzenia, chociazby w przypadku jednej czesci pomimo, ze liczba

nazwisk z zaznaczonym znakiem X jest mniejsza lub réwna liczbie miejsc do
obsadzenia w Radzie Nadzorczej.

10. Liczbe gtoséow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, ktéra z tych czynno$ci sporzadza
protokdt. Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki gtosowania.

11. Za wybranych do Rady Nadzorczej uwaza sie tych kandydatéw, ktérzy otrzymali kolejno
najwiecej waznych gtosdw, przy czym wyniki gtosowania ustala sie odrebnie dla kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia.

12. W przypadku uzyskania przez kandydatow réwne;j liczby gtoséw o ostatecznym wyborze
decyduje w drodze losowania Przewodniczacy ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.
Losowanie odbywa sie w ten sposdb, iz na zamknietych kartach wypisuje sie imiona
i nazwiska oséb, ktére uzyskaty réwng liczbe gtoséw i Przewodniczgcy wycigga jedna karte.
Ten kandydat traktowany jest jako uzyskujgcy najwiekszg liczbe gtosdéw.

§ 40
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej oraz komisji odbywaja sie co najmniej raz w miesigcu.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej (plenum |,
prezydium komisjach ) otrzymujg zryczattowane miesieczne wynagrodzenie bez wzgledu na
ilos¢ posiedzen w miesigcu ustalone procentowo od minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace(Dz.U.Nr 200 poz.1679 z pdzniejszymi zmianami), ktdre nie moze by¢ wieksze

od minimalnego wynagrodzenia.
3. Zryczattowane miesieczne wynagrodzenia ustala sie nastepujgco:
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- Przewodniczgcy Rady Nadzorczej -50%
- Cztonkowie Rady Nadzorczej -40%
4. Jezeli w danym miesigcu kalendarzowym cztonek Rady Nadzorczej nie uczestniczyt
w zadnym z posiedzen Rady Nadzorczej (plenum, prezydium i komisji), wéwczas
za dany miesigc kalendarzowy zryczttowane wynagrodzenie nie przystuguje.

5. Cztonkom Rady Nadzorczej dokonuje sie potracert wynagrodzenia zryczattowanego
za nieobecnos$¢ na posiedzeniu Rady w wysokosci 50%, prezydium 25%,

komisji 25 %.

6. W sktad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie mogg wchodzié¢ osoby, bedace pracownikami
Spétdzielni oraz ich wspdtmatzonkowie. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

7. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce petnomocnikami Zarzagdu oraz
osoby pozostajace z cztonkami Zarzgdu lub petnomocnikami w zwigzku matzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej.

8 .Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajgce z cztonkami Rady Nadzorczej w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego
stopnia linii bocznej nie moga zajmowac sie dziatalnoscig konkurencyjng wobec Spoétdzielni.

9. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada Nadzorcza
moze podjgé uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniu czynnosci. W takim wypadku
najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZz o odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

10. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje .

11. Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna sie od nastepnego dnia po zakonczeniu ostatniej
czesci Walnego Zgromadzenia, ktére dokonato wyboru Rady Nadzorczej, a koriczy sie z dniem
odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia w trzecim roku po wyborach, ktérego
porzgdek obrad obejmuje wybdér Rady Nadzorczej.

12. Na_miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, mandat do korica kadencji
otrzymuje cztonek, ktory w wyborach do Rady Nadzorczej danej czesci otrzymat kolejna
najwiekszg ilos¢ gtoséw. W przypadku wystgpienia kilku kandydatéw posiadajgcych
jednakows ilo$¢ gtosow o wyborze na cztonka Rady Nadzorczej . W razie braku kandydata na
przyjecie_mandatu cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza sie wybory uzupetniajgce na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§41

1. Rada Nadzorcza powotuje Prezydium w sktadzie:
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- Przewodniczacy,

- Zastepca,

- Sekretarz.

Ukonstytuowane w ten sposdb Prezydium organizuje prace Rady Nadzorcze;j.

2. Rada Nadzorcza powotuje sposréd swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje state
i dorazne.

3. Szczegdtowy tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie Cztonkdw.

§ 42

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) Uchwalanie planéw gospodarczych, programoéw budownictwa mieszkaniowego i programéw
dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

2) Nadzér i kontrola nad dziatalnoscig Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
1/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
2/nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w Spoétdzielni postepowan o
udzielenie zamdwienia na wykonanie robét budowlanych lub ustug przez wykonawcéw
zewnetrznych,
3/ nadzorowanie i kontrola organizowanych przez Spétdzielnie przetargdw na zbycie
praw do lokali,
4/dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych
—ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw cztonkowskich,
5/ przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskdw organdw
Spoétdzielni i jej cztonkdw,

3) Powotywanie biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

4) Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjne;j,

6) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) Rozpatrywanie skarg na dziatalno$é Zarzadu,

8) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu lub jego czesSci sprawozdan zawierajagcych w
szczegoblnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9) Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnia
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie spotdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spoétdzielni
wystarczy dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

10) Wybdr i odwotanie cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,
11) Uchwalanie regulamindw, z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetencji
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Walnego Zgromadzenia lub jego czesci lub do kompetencji Zarzadu,

12) Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadéw
mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalanie stawek optat za lokale oraz odpiséw na
fundusz remontowy i fundusz spoteczno - kulturalny, zgodnie z zatwierdzonym na dany
rok planem kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

13) Podejmowanie uchwat w sprawach wykluczenia lub wykreslenia cztonka ze Spoétdzielni,

14) Podejmowanie uchwat o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

15) Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu
czynnosci,

16) Podejmowanie — na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali zamieszkujgcych w budynku
(budynkach), obliczanej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej — uchwat w
sprawie zwiekszenia obcigzen wiascicieli lokali uzytkowych potozonych w tym budynku, z
tytutu eksploatacji nieruchomosci wspdlne;j,

17) Wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach Statutu,

18) Ustalanie liczby czesci i zasad zaliczania cztonkdw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

19) Skorygowanie w danej nieruchomosci optat eksploatacyjnych i odpiséw na remonty, celem
rozliczenia niedoboréw lub nadwyzek, pochodzacych z ubiegtego roku,

20) Wyrazanie zgody na zacigganie kredytu przez Zarzad Spétdzielni,

21) Wyrazenia zgody na udzielenie petnomocnictwa przez Zarzad.

Rozdzial 3. ZARZAD

§43

1. Zarzad sktada sie z trzech osob:

- Prezesa — Prezes Spotdzielni

- Zastepcy Prezesa — Zastepca Prezesa Spoétdzielni

- Cztonka Zarzadu

2. Prezes Zarzadu musi posiadac wyksztatcenie wyzsze oraz petna zdolnoéé do czynnosci prawnych .

Wymogi dla pozostatych cztonkowie Zarzadu okreéla regulamin Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje cztonkdéw Zarzadu.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Odwotania dokonuje sie wiekszoscig gtoséw 2/3 przy zachowaniu quorum 2/3 wszystkich
cztonkdw. Powotanie nastepuje zwykig wiekszoscig gloséw sposréd zgtoszonych
kandydatdw.
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4. Cztonkowie Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni,
a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz przedsiebiorcow
prowadzgcych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach. Dotyczy to takze 0sdb pozostajace z czltonkiem Zarzadu
w zwiazku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii bocznej.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki w
ktdrych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnosé¢, konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spétdzielni,
np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkow umow z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi

ustugi,

2) podmiot zawart ze Spdtdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

6. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w spotdzielni Rada Nadzorcza Spotdzielni nawigzuje
stosunek pracy - w zaleznosci od powierzonego stanowiska - na podstawie powotania (art. 68
Kodeksu pracy) lub umowy o prace stosownie do wymogdw kodeksu pracy.

7. W razie odwotania cztonka Zarzadu uprawnienie do rozwigzania z nim stosunku pracy
przystuguje Zarzagdowi.

8. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzgdu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscia
gospodarczg Spdtdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosdi
szczegdblnych.
Udzielenie petnomocnictwa przez Zarzad wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.
Nie dotyczy to petnomocnictwa procesowego i pethomocnictwa do poszczegdlnej czynnosci.

9 . Cztonkowie Zarzadu winni przedstawic¢ aktualny dokument poswiadczajacy niekaralnosé.

§ 44
1. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz, podejmujac
wszelkie dziatania zmierzajgce do realizacji jakichkolwiek spraw zwigzanych z biezaca

dziatalnoscia.

2. Do szczegotowych zadan Zarzgdu Spoétdzielni nalezy:
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1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spaétdzielni,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie umdw o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zawieranie umoédw
o przeniesienie wtasnosci lokalu

5) sporzadzanie projektdw plandéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej
i oswiatowo-kulturalnej, upowaznienie wytypowanych cztonkéw Spodtdzielni do
organizowania dziafalnosci spoteczno-wychowawczej oraz rozliczania jej kosztéow na
poszczegdblnych osiedlach,

6) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

7) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

8) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdw;

9 ) udzielanie petnomocnictw,

10) nabywanie lub zbywanie s$rodkow trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone w statucie do decyzji innych organéw Spétdzielni,

11) odpisywanie na straty,

12) wystepowanie do sgdu z zgdaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw lub jego czesci,

14) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan na podstawie zgody Rady Nadzorczej,

15) wspdtdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

16) w przypadku rozpoczecia postepowania administracyjnego zmierzajgcego miedzy innymi
do uzyskania pozwolenia na budowe, badZ zgtoszenia zamiaru rozpoczecia prac
remontowych Zarzad jest uprawniony do ztozenia o$wiadczenia woli o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w imieniu: cztonkéw Spétdzielni,
ktérym przystugujg spotdzielcze lokatorskie i wiasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych,
0sOb niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali.

3. Do kompetencji Zarzagdu nalezy ponadto podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub w Statucie dla innych organéw.

4. Zarzad nie _moze ztozy¢ oswiadczenia woli o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane w imieniu cztonkdéw Spétdzielni posiadajgcy odrebng
wtasnos$¢ lokali i gruntdw bedacych wtascicielami lokali oraz wtascicieli lokali niebedgcych
cztonkami Spétdzielni

5. Szczegdtowy zakres kompetencji okresla Regulamin Pracy Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

6. Wynagrodzenie cztonkdw Zarzadu okresla regulamin wynagrodzenia cztonkdéw zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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Dzial IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZ-SPOLDZIELCZE

§45

1. W postepowaniu wewnatrz-spétdzielczym rozpoznaje sie sprawy ze stosunku cztonkostwa,
m.in.:

1) odmowy zamiany mieszkania,

2) odmowy ustanowienia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu badz spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci,

3) odmowy przeniesienia wtasnosci lokalu na rzecz cztonka, ktédremu przystuguje lokatorskie
badZ wiasnosciowe prawo do lokalu,

4)odmowy przeksztatcenia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu,

5) podjecia uchwaty o wygasnieciu prawa w przypadkach okreslonych w ustawie lub Statucie,

6) zmiany wysokosci optat,

7) odmowy wyrazenia zgody na zmiane sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci

8) odwotanie od regulaminu Rady Nadzorczej, badz Zarzadu Spdtdzielni, zaskarzania wskazanych
regulamindw.

2. Cztonkowi przystuguje prawo odwotania w sprawach miedzy cztonkiem,
a Spotdzielnig do organu nadrzednego nad organem, ktéry podjat uchwate
w przedmiotowe] sprawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania uchwaty, decyzji lub pisma
wyjasniajacego, z wyjatkiem postanowien § 5 ust. 4.

3. Organ rozpatrujgcy odwotanie zobowigzany jest rozpatrzy¢ sprawe w terminie 3 miesiecy. O
sposobie zatatwienia nalezy zawiadomié zainteresowanego w terminie czternastu dni od dnia
podjecia uchwaty wraz z uzasadnieniem lub decyzji. Powyzszy termin nie dotyczy odwotan do
Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

4. Decyzja organu odwofawczego jest decyzjg ostateczna.
O ile odwotanie nie zostanie wniesione w terminie okreslonym w ust. 1 decyzja
uprawomocnia sie i moze by¢ wykonana. W stosunku do uchwat Walnego Zgromadzenia
decyzja uprawomocnia sig, o ile nie zastosowano trybu postepowania wskazanego w art. 42
ustawy Prawo Spétdzielcze.

5. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu
okre$lonego w ust. 1, jezeli opdinienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy sie
usprawiedliwit je wyjgtkowymi okolicznosciami.

6. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrz-spétdzielczym
bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakornczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktédrym organ odwotawczy
powinien rozpatrzyé odwotanie.
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W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrz-spétdzielczym i
sgdowym, postepowanie wewnatrz-spoétdzielcze ulega umorzeniu.

Dzial V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 46

Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadéw budowlanych,

5) fundusz wktaddéw zaliczkowych,

6) fundusz remontowy,

7) fundusz na sptate kredytéw i odsetek.

Spétdzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze celowe na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej
Spétdzielni oraz takze fundusze celowe przewidziane w odrebnych przepisach.

Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg szczegdtowe regulaminy zatwierdzone
przez Rade Nadzorcza.

§ 47

1. Rozdziat nadwyzki bilansowej kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

2. Nadwyzka bilansowa moze zasila¢ miedzy innymi fundusze statutowe Spoétdzielni lub moze
by¢ przeznaczona na cele okreslone w art. 5 ust. 2 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§48

Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy wg nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz remontowy.
§49

1. Roszczenia bytego cztonka Spoétdzielni do czesdci funduszu zasobowego i pozostatego majgtku
Spodtdzielni s3 wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadtosci i wedtug zasad obowigzujgcych
w tym zakresie.
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. Wysokos$¢ partycypacji bytych cztonkdw w majgtku Spotdzielni jest proporcjonalna do
wysokosci wniesionych przez nich udziatéw oraz czasu, w jakim udziaty te zasilaty fundusze
Spotdzielni.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy za wyjatkiem okresu rozliczeniowego kosztéw
centralnego ogrzewania, kosztéw zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia sciekow. Po
zakoniczeniu roku obrachunkowego Zarzad sporzgdza roczne sprawozdanie finansowe, w tym
bilans i rachunek wynikéw. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidtowosci. Uchwate w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnaé, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenia Cztonkdw. Zaciaggniecie przez Spétdzielnie kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej w formie uchwaty.

§50

Podstawowg jednostkg gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni jest
nieruchomos¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu, podjete;j
na podstawie art. 42 i 43 ustawy o spétdzielniach, zwana dalej ,nieruchomoscig”.

Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, odrebnej wtasnosci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomos¢ ta staje sie ,nieruchomoscia wspdélng” w
rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali.

Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji przychodéw i kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tej
nieruchomosci, w tym réwniez ewidencji wptywéw i wydatkdw na poczet funduszu
remontowego.

§51

Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, o ktérych mowa w §

50 ust. 1 Statutu, zalicza sie w szczegdlnosci:

1)  optaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajace te nieruchomosé,

2)  podatek od nieruchomosci, obcigzajacy te nieruchomosé,

3)  koszty ubezpieczenia budynku,

4)  koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych,

5)  koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspdlnych i wejsé do
budynku,

6)  koszty sprzatania czesci wspolnych nieruchomosci,

7)  koszty centralnego ogrzewania czgsci wspolnych budynku,

8)  koszty dostawy centralnej cieptej wody,

9)  koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

10) koszty remontoéw i konserwacji budynku,
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11) koszty obowigzkowych przegladow budynku i badan sprawnosci instalacji
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym,

12) Kkoszty remontow i konserwacji anteny zbiorczej

13) koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikow i drog dojazdowych,

14) koszty remontow i konserwacji instalacji gazowej,

15) koszty remontow i konserwacji instalacji elektrycznej.

Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomosci, w zakresie stanowigcym — w
rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane /Dz.U. z 2016 .
poz. 290 z pdbin. zm./ — przebudowe lub remont substancji budowlanej budynku lub
znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen technicznych, finansowane sg w ciezar
funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw i biezgcej konserwacji — w ciezar
optaty eksploatacyjnej, uiszczanej przez uzytkownikéw lokali potozonych w obrebie dane;j
nieruchomosci.

Do pozytkéw i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza sie w
szczegolnosci przychody z tytutu:
1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,
2) wynajmu pomieszczen stanowigcych czes¢ wspdlng budynku,
3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czesci nieruchomosci wspdlnej pod budynki
lub urzadzenia handlowo — ustugowe,
4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspdlnych pod anteny
przekaznikowe sieci komérkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,
5) wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,
6) optaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajgcych dang
nieruchomosc.

Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci pozostajgcej w
zarzadzie spotdzielni, a przychodami z optat za uzywanie lokali, o ktérych mowa w § 95
statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomosci w roku nastepnym.

Rada Nadzorcza moze w formie uchwaty skorygowaé¢ w danej nieruchomosci optaty
eksploatacyjne i odpisy na remonty, celem rozliczenia niedoboréow lub nadwyzek,
pochodzacych z roku ubiegtego.

§52

Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu stanowigcego przedmiot
odrebnej wiasnosci, zalicza sie w szczegdlnosci:

1)  koszty centralnego ogrzewania,

2)  koszty dostawy centralnej cieptej wody,

3)  koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekdw,

4)  Koszty utrzymania terendw zielonych

5)  koszty remontéw i konserwacji tego lokalu,
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6)  koszty okresowych przegladdw znajdujacych sie w lokalu instalacji technicznych,

7)  koszt podatku od nieruchomosci, w czesci odpowiadajgcej udziatowi lokalu w
nieruchomosci wspodlnej,

8)  koszty wymiany i legalizacji urzgdzen pomiarowych lub podzielnikdow, mierzacych
dostawy mediéw do lokalu

9) inne ustalone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

§53

1. Ponoszone przez Spotdzielnie koszty, ktérych nie mozna powigza¢ z bezposrednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez
Spotdzielnie innej dziatalnosci gospodarczej, stanowig koszty ogdlne Spétdzielni. Zasady
podziatu kosztéw ogdlnych Spétdzielni na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci i
nieruchomos$ci pozostajgce w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg wskazujgcy zasady rozliczania kosztéw GZM i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania optat za lokale o ile przepisy podatkowe nie stanowig
inaczej.

2. W przypadku powstania wspdlnoty mieszkaniowej w trybie art. 24" ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych lub na mocy art. 26 w/w ustawy, majg zastosowanie
przepisy o wtasnosci lokali. Wéwczas wszyscy cztonkowie Spétdzielni i uzytkownicy lokali
tej nieruchomosci zobowigzani sg do sptaty ewentualnego ujemnego salda funduszu
remontowego oraz do rozliczenia pozostatych kosztéw eksploatacji (c.0., wody i
kanalizacji, etc.),w terminie wskazanym przez Spoétdzielnie.

CZESC SZCZEGOLOWA
Dziat VI ZAWIERANIE UMOW O USTANOWIENIE PRAWA DO LOKALI
MIESZKALNYCH
§ 54
1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala sie na podstawie dotychczas
zawartych umoéw okreslajacych kolejno$é numerdw tych umow, a nastepnie wedtug daty

przystgpienia do Spoétdzielni.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania prawa
odrebnej wtasnosci lokalu odzyskanego przez Spétdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad
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terminie przystgpi do przetargu o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci tego lokalu oraz
dokona wptaty kwoty réwnej wartosci rynkowej lokalu.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 cztonek ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielnie, o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. W przypadku braku cztonkdw zainteresowanych otrzymaniem mieszkania Zarzad Spoétdzielni,
za zgoda Rady Nadzorczej moze ogtosic¢ przetarg nieograniczony. Ogtoszenie przetargu winno
nastgpi¢ nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu przez publikacje
ogtoszenia w prasie lokalnej oraz przez zamieszczenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen w
siedzibie Spoétdzielni.

Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto-ksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz
ktérej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

5. Szczegotowe zasady ustalania list umow oraz przeprowadzania przetargéw na uzyskanie praw
do lokalu okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat 1. SPOtDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 55

1. Przez umowe o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zobowigzuje sie oddaé cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a
cztonek zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ opfaty okreslone w
ustawie i w Statucie Spotdzielni.

2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos$é lub wspétwtasnosé Spotdzielni.

3. Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
miedzy cztonkiem, a Spétdzielnia. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem niewaznosci w
formie pisemne;.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.
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Jezeli spotdzielcze prawo do lokalu ma naleze¢ do obojga matzonkdéw i oboje sg cztonkami
Spétdzielni, umowa powinna byé zawarta na rzecz obojga matzonkéw.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

1. Spotdzielnia moze ustanowi¢ na rzecz ponownie przyjetego do Spoétdzielni cztonka
spotdzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu, jesli ustaty
przyczyny bedgce podstawg do pozbawienia go cztonkostwa i wygasniecia prawa do lokalu
mieszkalnego oraz zadna z os6b uprawnionych, o ktérych mowa w § 57 ust. 4 Statutu nie
wystgpita z roszczeniem o przyjecie w poczet cztonkdw i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania. Przed zawarciem umowy o
ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
zobowigzany jest uregulowac zadtuzenie z tytutu optfat za uzywanie lokalu i zwrdcic¢ koszty
sgdowe poniesione przez Spotdzielnie, jezeli takie wystepuja.

§ 56

1. Z cztonkiem ubiegajagcym sie o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego umowag,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztédw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) inne zasady wynikajgce z regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

2. Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkitad mieszkaniowy. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jego lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i o
zawarcie umowy z dotychczasowym numerem przystuguje matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, pod warunkiem, iz ztozg deklaracje w terminie 1 roku.

§57



37

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomic¢ Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowdd wszczecia
postepowania sgdowego o podziat tego prawa. Bylty matzonek nie bedacy cztonkiem
Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym
przypadto mu prawo do lokalu.

. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowac¢ jego nie zachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Spétdzielnia moze podjg¢ uchwate o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu w nastepstwie niedokonania
czynnosci, o ktérych mowa w ust. 2 roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i o zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa lokalu mieszkalnego przystuguje dzieciom
i innym osobom bliskim.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie ustania cztonkostwa, roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
zamieszkatym razem z bytym cztonkiem matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§ 58

. W przypadku $mierci jednego z matzonkow, spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi. Matzonek ten
jezeli, nie jest cztonkiem Spoldzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie 1
roku od dnia $mierci wspotmatzonka.

. W przypadku niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 roszczenie o przyjecie do
Spotdzielni i o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
przystuguje dzieciom i innym osobom bliskim.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 2 i § 57 konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
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nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

§59

1. Z dniem wykreslenia Spétdzielni z rejestru po zakonczeniu postepowania upadtosciowego
badz likwidacji spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo najmu,
chyba ze nabywcg budynku lub udziatu w budynku jest inna spétdzielnia mieszkaniowa.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowa
bytemu cztonkowi lub osobom, o ktérych mowa w § 56 ust. 4, § 57 ust. 3, § 58 ust. 2
przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

Rozdziat 2. PRAWO ODREBNEJ WtASNOSCI LOKALU
§ 60

1. Z cztonkiem Spétdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci umowa, powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie cztonka Spétdzielnia do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w
umowie,

2) inne postanowienia wynikajgce z regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg,

3) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe do ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

5) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczed do niego
przynaleznych,

6) zobowigzanie cztonka do poniesienia kosztéw zawarcia umowy notarialnej, zatozenia ksiegi
wieczystej.

2. Cztonek Spétdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztdw budowy przypadajgcych na jego
lokal. Jezeli cze$s¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.
§61
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. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 60 ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej wtasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Zbycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkifad
budowlany lub jego cze$é i staje sie skuteczne z chwilg ztozenia deklaracji cztonkowskiej przez
nabywece lub nabywcéw.

. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 62

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spétdzielnie.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego
nastepca prawny z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w § 60, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig inaczej.
§63

. Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpdiniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wifasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktdre wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

§ 64

. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie tgcznie
ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
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zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktdrej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej
niz jednym budynkiem stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 65

Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdéw nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 66

Umowa o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
wytgcznie, gdy nieruchomosé gruntowa, na ktérej potozony jest budynek lub zespdt budynkéw
jest whasnoscig lub w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni.

§ 67

1. Wiekszos¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjac
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. Do podjecia
uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i 32 ustawy o wtasnosci
lokali.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom Spodtdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Do rozliczen miedzy wiascicielami, o ktérych mowa w ust. 1, a Spoétdzielnig stosuje sie

odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego o zniesieniu wspdtwiasnosci oraz niniejszego
Statutu.

Rozdziat 3. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO
§ 68

1. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
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2. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze cztonkiem
Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

3. Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spoétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w
formie aktu notarialnego.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesc spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wtasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiert umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

6. Z osobg nie bedgcy cztonkiem Spodtdzielni posiadajgca spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu Spétdzielnia zawiera umowe okreslajgcg min. zasady eksploatacji przedmiotowego
lokalu.

7. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomié¢ Spétdzielnie, ktédremu z nich przypadto
spotdzielcze wtasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowdd wszczecia
postepowania sgdowego o podziat tego prawa.

8. W razie Smierci cztonka spadkobierca powinien w terminie do jednego roku od dnia otwarcia
spadku, przedstawic Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postepowanie sgdowe
o to stwierdzenie nie zostato zakoriczone w terminie, ztozy¢ dowdd jego wszczecia.

9. Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawic Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

10. Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéow, wéwczas mogg oni:

1) dokonac¢ dziatu spadku stwierdzajgcego, ktéremu ze spadkobiercéw przypadto spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu. Spadkobierca ten, jezeli nie jest cztonkiem Spétdzielni
powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska,

2) wyznaczy¢ sposrdd siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku petnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu nastepuje wyznaczenie petnomocnika w
sgdowym postepowaniu nieprocesowym. Z wnioskiem w tej sprawie powinni wystgpi¢ do
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sgdu spadkobiercy w terminie pietnastu miesiecy od dnia otwarcia spadku, a po tym
terminie z wnioskiem tym wystepuje do sgdu Spétdzielnia.

11. Petnomocnik /przedstawiciel/ uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu
Cztonkow ,ale jezeli nie jest cztonkiem Spétdzielni, to nie przystuguje mu czynne i bierne
prawo wyborcze, ani prawo udziatu w gtosowaniach.

§ 69

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku
dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optfat, o ktérych mowa w § 76, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu
albo niewfasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej uciagzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio.

Dziat VI UZYTKOWANIE LOKALI | OPLATY
§70

Lokal moze by¢ uzywany wytgcznie z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, a w przypadku
przeznaczenia na cele uzytkowe wytgcznie za zgodg Spétdzielni.

§71
Szczegbétowe zasady uzywania lokali w budynkach Spétdzielni, zasady porzadku domowego,
okreslenie doktadnych zasad trybu i sposobu rozliczania optat, kosztéw zuzycia mediéw
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg.

§72

Cztonkowie Spodtdzielni w petni pokrywajg ponoszone przez Spoétdzielnie koszty zwigzane z jej
dziatalnoscia.

§73

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktdrym przystugujg spoétdzielcze lokatorskie i wtasnosciowe prawa do
lokali mieszkalnych, sg obowigzani uczestniczy¢é w kosztach zwigzanych z eksploatacjg i
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utrzymaniem nieruchomosci w czesci przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optfat zgodnie z
postanowieniami Statutu.

. Osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czedciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéfdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni.

. Cztonkowie Spoétdzielni bedacy witascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni zgodnie z
postanowieniami Statutu. Od cztonka bedgcego wiascicielem lokalu, niezaleznie od jego
obowigzkéw w zakresie pokrywania kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlng, Spoétdzielnia
moze zgdaé wptat na fundusz remontowy.

. Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczyé w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych,
zwigzanych z budowg zgodnie z postanowieniami Statutu. Od chwili wydania im lokali
uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

. Cztonkowie Spotdzielni oraz osoby niebedgce cztonkami, ktédrym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali uzytkowych, w tym garazy wnoszg optaty, o ktérych mowa w
ust. 1i 2.

§74

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni. S3 oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
kosztach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu, w czesci nie pokrytej pozytkami i innymi dochodami z tych
nieruchomosci. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami majg obowigzek Swiadczenia na rzecz
funduszu remontowego.

§75

1. Cztonkowie Spodtdzielni sg réwniez obowigzani uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z

dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, o ile uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
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2. Wtasciciele lokali nie bedgcy cztonkami oraz osoby niebedgce cztonkami, ktérym przystuguija
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali mogg odptatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na
podstawie umoéw zawieranych ze Spétdzielnia.

§76

1. Za optaty, o ktérych mowa w § 72 i § 73, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni lub wtascicielami
lokali niebedacymi cztonkami spétdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z
lokalu,

2) osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu,

3) osoby petnoletnie zameldowane na pobyt staty/ nawet w przypadku czasowego
wymeldowania.

2. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zameldowania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§77

1. O zmianie wysokosci optat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa w
§ 72 ust. 1,2 i § 73, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztédw niezaleznych od spdétdzielni, w
szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekdw, odpaddw i nieczystosci ciektych,
spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w ust. 1, co najmniej na 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Cztonkowie spédtdzielni, osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguija
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedgcy cztonkami spétdzielni
mogg kwestionowac zasadnos$é zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

§78

1. Koszty zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi odnoszone sg do lokalu, przy
zapewnieniu petnego pokrycia kosztdw zwigzanych z dostawg mediéw i ustug, utrzymaniem
prawidtowego stanu technicznego budynku umozliwiajgcego jego odtworzenie, partycypacja
w kosztach administracji i zarzgdu nieruchomoscig oraz dziatalnoscig spoteczng i oswiatowo -
kulturalng. Rozliczenie kosztdw nastepuje zgodnie z ust. 6.
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2. Koszty zwigzane z gospodarka lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktérych prowadzona
jest dziatalno$¢ gospodarcza odnoszone sg do lokalu, przy zapewnieniu petnego pokrycia
kosztéw zwigzanych z dostawg mediéw i ustug, utrzymaniem prawidlowego stanu
technicznego budynku umozliwiajgcego jego odtworzenie, partycypacja w kosztach
administracji i zarzgdu nieruchomoscia oraz dziatalnoscia spoteczng i oswiatowo - kulturalna.
Rozliczenie kosztow nastepuje zgodnie z ust. 6.

3. Wszystkie koszty powstate w czasie i w zwigzku z prowadzonym procesem inwestycyjnym
rozlicza sie zgodnie z ust. 6.

4. Koszty zwigzane z prowadzeniem wykonawstwa wtasnego, dziatalnoscig handlowg, ustugowa
i oswiatowa odnoszone sg do kosztéw danej dziatalnosci.

5. Szczegbétowe zasady rozliczania poszczegdlnych optat za lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

6. Oszacowanie kosztow na jednostke fizyczng /osoba, powierzchnia, wskazania urzgdzenia
pomiarowego, podzielnika kosztéw, standardu wyposazenia budynku i mieszkania,
charakteru lokalu, lokalizacji/ i wynikajgcych z tego optat przy uwzglednieniu zatwierdzonego
planu gospodarczego i zawartych umoéw oraz realizacja powyzszych ustalen lezy w gestii
Zarzadu.

7. Rada Nadzorcza moze uchwaty ustali¢ pobieranie indywidualnych optat od cztonkéw za
czynnosci nie ujete w kosztach dziatalnosci Spétdzielni.

§79

Cztonkowie uczestniczg w sptacie kredytu i odsetek zaciggnietego na budowe ich zadania
inwestycyjnego przypadajgcego na ich lokal, w wysokos$ci i na warunkach wynikajgcych z
zawartej umowy z kredytodawcg lub innych unormowan prawnych umozliwiajgcych obstuge
zadtuzenia w przewidzianym terminie.

§ 80

1. Optaty, o ktérych mowa w § 72 i § 73 cztonek, osoba niebedgca cztonkiem posiadajgca
wtasnosciowe prawo do lokalu oraz wtasciciel uiszcza co miesigc do 20-go kazdego miesigca.

2. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 72 i § 73 Spédtdzielnia pobiera
odsetki ustawowe. Odsetki za zwtoke nalicza sie od nastepnego dnia po uptywie terminu
ptatnosci.

3. Cztonek nie moze samowolnie potrgcac swoich naleznosci z optat wnoszonych do Spétdzielni.

4. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wtasnos¢ cztonka i podlega rozliczeniu przez cztonka
opuszczajgcego z cztonkiem obejmujgcym lokal. W przypadku braku porozumienia,
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posrednikiem jest Zarzad Spotdzielni tylko w zakresie wydanych zezwolen na dodatkowe
wyposazenie.

5. Obowiazki Spétdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokalu oraz rozliczen
Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale z tytutu kosztow odnowienia, zuzycia urzadzen
oraz ponadnormatywnego wyposazenia lokalu, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Dziat VIIl PRZENOSZENIE WtASNOSCI LOKALI
§81

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mozliwe jest po zaistnieniu nastepujgcych warunkow:
1) uregulowaniu stanu prawnego nieruchomosci, na ktérej posadowiony jest budynek
obejmujacy lokal objety zgdaniem ustanowienia odrebnej wtasnosci prawem o charakterze
jednorodzajowym (wtasnos¢ albo uzytkowanie wieczyste), jezeli w sktad nieruchomosci
wspolnej wchodzi wiecej niz jeden budynek po uregulowaniu stanu prawnego wzgledem
wszystkich tych nieruchomosdci.,

2) okreslenie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali poprzez podjecie ostatecznych uchwat o
okresleniu przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali przez Zarzad Spétdzielni.

§ 82

Z zadaniem ustanowienia odrebnej wiasnosci mogg wystgpi¢ osoby, ktére spetniajg tacznie
nastepujgce wymogi:
1) Ztozg pisemny wniosek zawierajgcy dane, o ktérych mowa w § 86 Statutu,
2) Przystuguje im jeden z wymienionych nizej tytutéw do lokalu:
1/ spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2/ spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, w tym garazu.

§83

Whiosek o realizacje roszczenia z niniejszego dziatu winien by¢ ztozony w formie pisemnej do
Zarzadu Spétdzielni, a nadto zawierac:

1) imie i nazwisko oraz imiona rodzicéw wnioskodawcy, adres zamieszkania, numer (PESEL)
oraz rodzaj, serie i numer dokumentu tozsamosci, jezeli wniosek sktadany jest przez matzonkéw
winien zawiera¢ dane okreslone wyzej, a odnoszgce sie do tej osoby. Jezeli wniosek sktada
osoba prawna dane okreslone w ustepie powyziszym winny zawiera¢ doktadne okreslenie
nazwy osoby prawnej jej siedzibe oraz numer identyfikacji podatkowej,

2) okreslenie prawa do lokalu podlegajgcego przewtaszczeniu oraz jego potozenie,

3) podpis wnioskodawcy, jezeli wnioskodawca jest osoba nie posiadajgca petnej zdolnosci do
czynnosci prawnych wniosek podpisuje jej przedstawiciel ustawowy upowazniony w mys|
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kodeksu rodzinnego i opiekuriczego do reprezentacji takiej osoby przy czynnosciach
przekraczajgcych zwykty zarzad majatkiem tej osoby. W powyzszych przypadkach do
whniosku zataczy¢ nalezy prawomocne postanowienie sgdu, zezwalajace na dokonanie takiej
czynnosci odnos$nie majgtku osoby nie posiadajgcej petnej zdolnosci do czynnosci prawnych.
Za osobe prawng wniosek podpisuje organ upowazniony do jej reprezentacji przez
odpowiednie przepisy.

§84

. Whnioski ztozone w trybie postanowien niniejszego dziatu kierowane s3 do Zarzadu
Spétdzielni. Zarzad rozpatruje je niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 6 miesiecy od dnia
zfozenia zawiadamiajac uprawnionego lub uprawnionych na piSmie w terminie 14 dni od
powziecia decyzji w tym przedmiocie o sposobie jego rozstrzygniecia.

W przypadku odmowy uznania roszczenia zawiadomienie powinno zawieraé zwiezte
przyczyny jego nieuwzglednienia. Do postepowania odwotawczego w przedmiocie odmowy
uznania roszczen okreslonych w niniejszym rozdziale oraz kwestii zwigzanych z ustaleniem
naleznosci podlegajacych wniesieniu na rzecz Spétdzielni, od ktérych uzaleziniona jest
dopuszczalnos¢ ich realizacji stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu o
postepowaniu wewnatrz- spoétdzielczym.

W zawiadomieniu powyzszym, w przypadku uznania roszczenia za uzasadnione, wskazuje sie
rozmiar oraz zakres ciezarow, jakie winien poniesé ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu objetego wnioskiem, a takze sposdb i termin ich zaspokojenia.

W przypadku, gdy w chwili ztozenia wniosku toczy sie postepowanie wewnatrz-spétdzielcze
albo sadowe zwigzane z nabyciem okreslonego prawa wzgledem lokalu, rozpatrzenie
whiosku pozostawia sie do czasu jego zakonczenia i ustalenia oséb uprawnionych.

Spotdzielnia zawiadamia osobe ubiegajgcy sie o przeniesienie wiasnosci lokalu o czasie i
miejscu zawarcia stosownego aktu notarialnego po stwierdzeniu wypetnienia obowigzkéw, o
ktérych mowa w ust.3.

§ 85

Wartos¢ rynkowa lokalu okresla sie na podstawie przepisbw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym dziale stosuje sie odpowiednio postanowienia
Statutu o prawach i obowigzkach cztonka wzgledem Spaétdzielni.

Rozdzial 1. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO

CZEONKOWI PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE
PRAWO DO LOKALU
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§ 86

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg, o
ktérych mowa w § 56, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o
ile spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panistwa,
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 72, 73 i 74.

§ 87

1. Koszty podzialu geodezyjnego w czgsci przypadajacej na dany lokal, okre§lenia warto$ci
rynkowej lokalu, koszty pozyskania dokumentacji niezbednej do wyodrebnienia, koszty
zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 86 ust.1 oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej dla
lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja czlonka Spoéidzielni, na rzecz ktdrego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Warunkiem podpisania przez Zarzad Spotdzielni umowy notarialnej o przeniesienie odrgbne;j
wiasnosci jest dokonanie przez czlonka wczes$niejszej wptaty wszystkich wymaganych sptat
okreslonych w ust. 1 i optat wynikajacych z umowy notarialnej oraz z
§ 86 Statutu.

Rozdzial 2. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO
LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO LUB GARAZU

§ 88

1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spétdzielni, ktdrym przystuguje
spotdzielcze wtasnosSciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu uzytkowego, w tym prawo do garazu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z
odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 72, 73 i 74.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz niezwrdcone przez budzet panstwa
koszty podziatu geodezyjnego w czg$ci przypadajacej na dany lokal, koszty pozyskania
dokumentacji niezbednej do wyodrebnienia, koszty zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1
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wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni na rzecz, ktérego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Przepisy § 86 87 stosuje sie odpowiednio.

§ 89

Na pisemne Zzadanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spoétdzielni, ktéremu
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest
zobowigzana przenie$¢ na tego cztonka utamkowy udziat we wspétwtasnosci tego garazu
przy zachowaniu zasady ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg réwne, po
dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z
odsetkami,

2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktédrych mowa w § 72, 73 i 74.

Koszty ustanowienia odrebnej wifasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwiasnos¢ cztonkéw, o ktéorych mowa w ust. 1 pokrywaja, w odpowiednich
utamkowych czesciach cztonkowie, na rzecz ktdrych Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia
wtasnosci.

Przepisy § 88 ust.2 i 3 stosuje sie odpowiednio.

Dzial IX NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBCIAZAJACE CZLONKOW LUB

SPOLDZIELNIE

§90

. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje

naprawy drewnianej stolarki okiennej, ktdra jest pierwotnym wyposazeniem mieszkania,
naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej wody - bez
urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej oraz anteny zbiorczej - z
wyjatkiem osprzetu.

. Spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnosnie napraw i wymiany wewnatrz lokalu,

poza zakres okreslony w ust. 1, o ile zapewni na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz
remontowy.

. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg cztonkdw

zajmujacych te lokale. Za naprawy wewnatrz lokalu obcigzajgce cztonkdw uznaje sie:
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1) naprawy i wymiane podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych okfadzin
ceramicznych,

2) naprawy drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewoddéw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkéw s$cian i
sufitow.

Zasady rozliczen finansowych, zwigzanych z odnowieniem lokalu oraz zuzycia urzadzen

techniczno-sanitarnych i podtég (w tym wylewek) okresla Regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorczg Spétdzielni.

Kwoty wynikajace z rozliczenia, o ktérym mowa w § 77 ust. 6 mogg pomniejszy¢ wyptacany

wkfad mieszkaniowy lub budowlany.

4. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb z nim
zamieszkatych, obcigza cztonka Spétdzielni.

5. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkdw cztonka oraz odnowienie lokalu mogg by¢
wykonywane przez Spétdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego cztonka, poza
opfatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

Dzial X. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA
LOKALU

§91

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie nakfady poczynione przez
Spotdzielnie w procesie inwestycyjnym ze srodkdw przysztych uzytkownikdéw lub
bezposrednio przez cztonkdéw z wiasnych srodkéw na wyposazenie i wykonczenie
mieszkan, majgce charakter trwaty i podnoszacy wartos¢ uzytkowa mieszkania.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jezeli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni woéweczas, gdy potgczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno - uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

3. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia
mieszkan dokonywane sg za posrednictwem Spdtdzielni lub bezposrednio miedzy cztonkami
zwalniajgcym i otrzymujgcym lokal.

4. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkann w odniesieniu do
spotdzielczych lokali wtasnosciowych zbywanych przez cztonkéw, dokonywane s3g
bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.
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5. W przypadku, gdy lokal zajmowany na podstawie spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu, wraz z wyposazeniem dodatkowym przekazany jest Spoétdzielni, wyptacana cztonkowi
rownowarto$¢ spoétdzielczego prawa do lokalu obejmuje réwniez ekwiwalent za
pozostawione wyposazenie dodatkowe, jezeli jest ono przez Spéidzielnie uznane za
przydatne /pod wzgledem uzytkowanym i estetycznym/ do dalszego uzywania.

6. Jezeli cztonek nowo obejmujacy zwalniany lokal lub Spétdzielnia nie wyraza zgody na
przejecie dodatkowego wyposazenia lokalu, ktére nie zostato uznane za przydatne z
przyczyn technicznych lub estetycznych, albo ktérego wartos¢ jest niewspotmiernie wysoka
do wartosci wktadu mieszkaniowego lub budowlanego — cztonek zwalniajgcy lokal
obowigzany jest to wyposazenie zabrac, przywracajgc stan pierwotny lokalu.

7. Szczegbdtowe zasady rozliczania z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Dziat XI: NAJEM LOKALI
§92

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu i miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym - wolne w sensie prawnym, do ktorych nie ustanowita
spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego
cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i
garazy moga by¢ zarowno cztonkowie, jak i inne osoby fizyczne i osoby prawne.

2. Najemca wybierany jest w drodze wyboru ofert przez Zarzad Spétdzielni wedtug zasad
okreslonych przez Rade Nadzorcza.

3. W przypadku wystgpienia koniecznosci zapewnienia okreslonego rodzaju ustug lub
dziatalnosci handlowej dla cztonkéw Zarzad wynajmuje lokal wybranemu najemcy,
zapewniajgcemu realizacje powyzszego, za zgodg Rady Nadzorczej.

§93

W przypadku wielos$ci ofert, o pierwszenstwie w zawarciu umowy najmu decyduje rachunek

ekonomiczny.

§ 94

1. Prawa i obowigzki najemcy, wysokos¢ czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot najmu
- okreslajg postanowienia umowy, ktérg zawiera z najemca Zarzad Spotdzielni.

2. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzagdzona w formie pisemne;.
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3. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1, powinna by¢ nie mniejsza niz koszt utrzymania
obiektu.
§95

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu i urzadzen
znajdujgcych sie w nim. Wysokos¢ zabezpieczenia i termin jej wpfaty okresla Zarzad.

§96

W sprawach nie objetych niniejszym Statutem i umowg obowigzujg przepisy kodeksu cywilnego.

Dzial XII WKLADY
Rozdziat 1. PRZEPISY WSTEPNE
§ 97

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spoétdzielni na pokrycie
czesci kosztdw budowy przypadajgcych na jego lokal. Kwota ta odpowiada réznicy miedzy
kosztami budowy lokalu cztonka, a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze Srodkéw
publicznych /umorzenie czesci kredytu zaciggnietego przez Spétdzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu/ lub z innych srodkéw.

2. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spdétdzielni na pokrycie catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.

3. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, rozumie sie cze$¢ kosztéw inwestycji
przypadajacych na lokal.

4. Wktad mieszkaniowy cztonek obowigzany jest wnies¢ w catosci przed zamieszkaniem w lokalu
mieszkalnym. Wkfad budowlany moze byé wniesiony w formie zaliczki, wptaconej przed
zamieszkaniem i rat ptaconych w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego.

5. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego i zaliczki na wkfad budowlany oraz rat sptaty pozostatej
czesci wktadu budowlanego i terminy dokonania wptat okresla Zarzad oraz umowa o budowe
zawarta z cztonkami.

6. W razie zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg catego wktadu budowlanego,
wszystkie raty, o ktérych mowa w ust. 5 stajg sie natychmiast wymagalne. Postanowienie to
nie obowigzuje, gdy wtasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na
cztonka rodziny, zstepnych, wstepnych, rodzenistwo i matzonka, a jezeli prawo do lokalu jest
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objete matzenskg wspdlnotg ustawowq - rowniez wtedy, gdy przechodzi na zstepnych i
wstepnych, wspétmatzonka i rodzenstwo.

7. Jezeli ustawa lub Statut uzywa pojecia , wartos¢ rynkowa mieszkania”, nalezy rozumie¢, ze
jest to warto$é ustalong przez rzeczoznawce.

8. Rzeczoznawca majagtkowy dokonuje wyceny wartosci rynkowej spoétdzielczych mieszkan
lokatorskich i wtasnos$ciowych. Koszty wyceny ponosi cztonek lub osoba ubiegajgca sie o
okreslenie wartosci rynkowej lokalu.

Rozdziat 2. WKLADY NA MIESZKANIA Z NOWYCH INWESTYCJI
§98

1. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala zasady
rozliczania kosztéw budowy i ustalania wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

2. Koszty budowy mieszkan oraz wktady mieszkaniowe i budowlane ustala sie dwu-etapowo:
1) wstepnie - w oparciu o planowany koszt budowy wynikajacy ze zbiorczego zestawienia
kosztow zadania inwestycyjnego,
2) ostatecznie - po koricowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego nie pdzniej niz w terminie 6
miesiecy od oddania budynku do uzytkowania.

3. Przy okresleniu kwoty wkfadu mieszkaniowego i kwoty zaliczki na wktad budowlany stosuje
sie warunki wynikajgce z uméw kredytowych, w ramach ktérych byto realizowane
finansowanie kosztoéw budowy mieszkania.

Rozdziat 3. ROZLICZENIE Z TYTULU UDZIALOW ORAZ WKLADOW  MIESZKANIOWYCH |
BUDOWLANYCH

§99

1. W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkfad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢.

2. W wypadku wygasniecia roszczen o przyjecie w poczet cztonkdw i zawarcie umowy o
budowe lokalu lub braku uprawnionych oséb bliskich w wypadku, o ktérym mowa w ust.
1, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego
whniesiong czesé.

3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu ,do ktdrego miato by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie
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whniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czes¢.

§ 100

W przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktérym zwigzany jest rozliczany wktad mieszkaniowy, jest
nadal uzytkowany na podstawie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo ubiegania sie o to prawo, rozliczenie z osobami
uprawnionymi nastepuje pomiedzy osobami ktérym przystuguje pierwszenstwo ubiegania sie o
to prawo, a osobami uprawnionymi do otrzymania cze$é wktadu.

1.

§ 101

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie.

W przypadku nie dojscia do skutku pierwszego przetargu, Zarzad Spétdzielni ogtasza
kolejny przetarg zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza

Kwota wktadu mieszkaniowego stanowi rdznice pomiedzy wartoscig rynkowa lokalu
wyliczong na dzief jego oprdznienia, a nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji,
w czesci przypadajacej na dany lokal. Od tak wyliczonego wktadu odejmuje sie nie
whniesiony wkfad mieszkaniowy. W przypadku gdy nie zostat sptacony  kredyt
dtugoterminowy zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
potraca sie réwniez kwote kredytu i odsetek do sptaty w wysokosci wymaganej zgodnie z
ustawg z dnia 30.11.1995r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytéw
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych.

Od tak wyliczonych wktadow mieszkaniowych potraca si¢ wszystkie naleznosci
Spotdzielni okreslone przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

i Regulaminem okreslajacym zasady rozliczen z tytutu wktadow mieszkaniowych i
budowlanych w zwigzku z wygasnigciem spotdzielczego prawa do lokalu lub
ustanowieniem nowego tytulu prawnego do lokalu odzyskanego przez Spotdzielnie,
uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 102

W przypadku wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia jest
obowigzana zwrdcié uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa. Przystugujgca
uprawnionemu wartos¢ prawa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spdétdzielnia jest w
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stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spoétdzielnie.

2. Kwota wktadu budowlanego stanowi wartos¢ rynkowa lokalu wyliczong na dzien jego
opréznienia. Od tak wyliczonego wktadu odejmuje sie nie wniesiony wktad budowlany. W
przypadku gdy nie zostat sptacony kredyt dtugoterminowy zaciggniety przez Spétdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy potraca sie réwniez kwote kredytu i odsetek do sptaty w
wysokosci wymaganej zgodnie z ustawg z dnia 30.11.1995r. o pomocy panstwa w sptacie
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych, oraz refundacji bankom
wypftaconych premii gwarancyjnych.

3. 0Od tak wyliczonego wktadu budowlanego potraca sie wszystkie naleznosci Spétdzielni
okreslone przepisami ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych i Regulaminem uchwalonym
przez Rade Nadzorcza.

4. W sytuacji gdy spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu jest obcigzone hipoteks z
wartosci wiasnosciowego prawa potrgca sie réwniez naleznosci z tytutu obcigzenia
hipoteka.

§ 103

Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci lub wktadu
budowlanego jest oprdznienie lokalu, wymeldowanie wszystkich oséb i przekazanie kluczy do
Spotdzielni.

§104
1. Przy wyptacie wktadéw mieszkaniowych i budowlanych zdajgcemu cztonkowi lub
spadkobiercom, od wyliczonych wg zasad okreslonych w niniejszym rozdziale od naleznych
kwot, potraca sie koszty wyceny lokalu przez rzeczoznawce majgtkowego, poniesione przez

Spétdzielnie.

2. Szczegobtowe zasady ustalania i rozliczania wktadéw mieszkaniowych i budowlanych okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 105
Spotdzielnia nie ma obowigzku poszukiwania spadkobiercow, a wyptata wktadu mieszkaniowego
nastepuje na wyrazne zgdanie zgtaszajgcych sie spadkobiercéw, w terminie 3 miesiecy od
wptacenia srodkdow finansowych przez nastepce prawnego.

§ 106

1. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub spadkobiercami zmartego cztonka, winno by¢
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dokonane:

1) z tytutu udziatéw - na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego tego roku, w
ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spoétdzielni,

2) z tytutu wktadu mieszkaniowego i budowlanego - na dzien oprdéznienia lokalu i zdania
opréznionego lokalu do Spétdzielni, pod warunkiem wymeldowania wszystkich osdb
dotychczas zamieszkatych w lokalu,

3) z tytutu kwot, wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego - na dzien
ustania cztonkostwa.

2. Warunkiem wyptaty udziatéw z funduszu udziatowego jest zdanie oprdznionego lokalu do
Spotdzielni lub zbycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
PRZEPISY KONCOWE

§ 107

1. Przez uzyte w min. Statucie stowo ,Ustawa” - nalezy rozumieé ustawe z dnia 15 grudnia 2000
r. o spoétdzielniach mieszkaniowych /Dz. U.2013, poz. 1222 z pdzn. zmianami/.

2. Okreslenie , 0soba bliska” oznacza: zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonka, osobe przysposabiajgcy i przysposobiong oraz osobe, ktéra pozostaje faktycznie
we wspolnym pozyciu.

3. W sprawach nie uregulowanych nin. Statutem obowigzujg przepisy ustaw.

4. Dotychczasowe przydziaty zachowujg moc, jako swoisty rodzaj uméw, o ktérych mowa w
ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

5.W rozliczaniu nieruchomosci po dniu 31.07.2007r. uwzglednia sie salda prowadzone dla
poszczegdlnych nieruchomosci od 2004r.
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