D o d a t  k o w e   i n f o r m a c j e   i   o b j a ś n i e n i a 

   do sprawozdania finansowego Międzyzakładowej Spółdzielni Mieszkaniowej „Budowlanka” w Oświęcimiu  za 2009 rok. 

          1.        obejmują w szczególności:
1) szczegółowy zakres zmian wartości grup rodzajowych środków trwałych, wartości niematerialnych i prawnych oraz inwestycji długoterminowych, zawierający stan tych aktywów na początek roku obrotowego, zwiększenia i zmniejszenia z tytułu: aktualizacji wartości, nabycia, przemieszczenia wewnętrznego oraz stan końcowy, a dla majątku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanów i tytułów zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia,

       ​​​​​​​​​​​​​​​--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

        wg załącznika do poz. 1. 1)

__________________________________________________________________________

2) wartość gruntów użytkowanych wieczyście w 2009r.  oraz gruntów na własność

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

konto „011” => Użytkowanie wieczyste 

BO                             :                        403 216,30        

Zwiększenia               :                         12 746,17

Zmniejszenia             :                             5 138,03 

BZ                              :                         410 824,44

Grunty na własność 

BO                             :                       2 961 779,90

Zwiększenia               :                            10 862,40

Zmniejszenia             :                           341 059,25

BZ            2 631 583,05               :                     ____________________________________________________________________________

3) wartość nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostkę środków trwałych, używanych na podstawie umów najmu, dzierżawy i innych umów, w tym z tytułu umów leasingu,

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

            - nie występują

            __________________________________________________________________________

4) zobowiązania wobec budżetu państwa lub jednostek samorządu terytorialnego z tytułu uzyskania prawa własności budynków i budowli, 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- nie występują

_____________________________________________________________________________

5) dane o strukturze własności kapitału podstawowego oraz liczbie i wartości nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych: 

………………………………………………………………………………………………….
- nie występują 

          _____________________________________________________________________________

6) stan na początek roku obrotowego, zwiększenia i wykorzystanie oraz stan końcowy kapitałów (funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporządza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) własnym,

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- jednostka sporządza zestawienie zmian w funduszu własnym

_____________________________________________________________________________

7) propozycje co do sposobu podziału zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy,

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zysk netto w kwocie: 659 739,11 zł przeznaczyć na pokrycie niedoboru na gospodarce mieszkaniowej

_____________________________________________________________________________

8) dane o stanie rezerw według celu ich utworzenia na początek roku obrotowego, zwiększeniach, wykorzystaniu, rozwiązaniu i stanie końcowym, 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- nie występują

_____________________________________________________________________________

9) dane o odpisach aktualizujących wartość należności, ze wskazaniem stanu na początek roku obrotowego, zwiększeniach, wykorzystaniu, rozwiązaniu i stanie na koniec roku obrotowego,

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
konto „290”  stan na 01.01.2009r.      :           29 227,02

                      odpis za 2009r.              :               -       

                       rozwiązanie za 2009r   :             9 723,05

                       stan na 31.12.2009r.     :           19 503,97

_________________________________________________________________________________

10) podział zobowiązań długoterminowych według pozycji bilansu o pozostałym od dnia bilansowego, przewidywanym umową, okresie spłaty: 

a)
do 1 roku,                                                    -                                 -

b)
powyżej 1 roku do 3 lat,                              -                                 -

c) powyżej 3 do 5 lat,                                       -                                 -

d) powyżej 5 lat                                              -                       4 047 196,94 zł.
  __________________________________________________________________________
10)  wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeń międzyokresowych:

a) przychodów

	Lp
	Rodzaj
	Stan na 01.01.2009r.
	Stan na 31.12.2009r.

	1
	Wynik na GZM 
	
	123 558,76

	2
	Rozliczenie  z  tyt. c.o. 
	438 077,46
	358 839,87

	3
	Rozliczenie  z tyt. zimnej wody
	1 822,50
	1 451,46

	4
	Rozliczenie  z  tyt. ciepł. wody
	835,39
	960,93

	
	RAZEM
	440 735,35
	484 811,02


b) Kosztów

	Lp
	Rodzaj
	Stan na 01.01.2009r.
	Stan na 31.12.2009r.

	1
	Wynik na GZM 
	574 301,53
	460 975,32

	2
	Rozliczenie  z  tyt. c.o. 
	41,47
	13 050,11

	3
	Rozliczenie z tyt. zimnej wody
	61 551,69
	66 261,66

	4
	Inne rozliczenia międzyokresowe kosztów
	
	269 288,60

	
	RAZEM
	635 894,69
	809 575,69


–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

11) wykaz grup zobowiązań zabezpieczonych na majątku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju), 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Hipoteka dział czwarty  KW 22725  na poczet zabezpieczenia spłaty długoterminowych kredytów mieszkaniowych na kwotę 3 853 943,26 zł z czego :

· Wobec PKO O/ Wadowice – 3 044 299,96 zł

· Wobec PKO O/Oświęcim   –    809 643,30 zł 

______________________________________________________________________________

12) zobowiązania warunkowe, w tym również udzielone przez jednostkę gwarancje i poręczenia, także wekslowe w tym wobec jednostek powiązanych ; 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

      - nie występują

   _______________________________________________________________________________

2.

1) strukturę rzeczową (rodzaje działalności) i terytorialną (kraj, eksport) przychodów netto ze sprzedaży produktów, towarów i materiałów, 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

	Lp
	Wyszczególnienie
	Kwota 
	Uwagi- Kraj 

	1
	Sprzedaż usług transportu i ZBR
	19  074,41
	

	2
	Przychody z eksploatacji zas. mieszkaniowych + c.o. i c.w. 
	20 353 404,26
	

	3
	Sprzedaż materiałów i towarów 
	1 966,84
	


––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2) wysokość i wyjaśnienie przyczyn odpisów aktualizujących środki trwałe,

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- nie występują

____________________________________________________________________________

3) wysokość odpisów aktualizujących wartość zapasów,

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- nie występują

_____________________________________________________________________________ 

4) informacje o przychodach, kosztach i wynikach działalności zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku następnym, 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

nie występują

____________________________________________________________________________

5) rozliczenie głównych pozycji różniących podstawę opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto, 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Występuje w postaci: składki PFRON: = 56 965,- zł , wynagrodz.+składki ZUS XII 2009r:-262 159,55 zł , składki ZUS XII 2008 : +105 524,42 zł .

____________________________________________________________________________

6) w przypadku jednostek, które sporządzają rachunek zysków i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktów na własne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a)
amortyzacji, 

b)
zużycia materiałów i energii, 

c)
usług obcych,

d) podatków i opłat,

e) wynagrodzeń, 

f)
ubezpieczeń i innych świadczeń,

g) pozostałych kosztów rodzajowych,

             ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Rachunek zysków i strat – wariant porównawczy

7) koszt wytworzenia środków trwałych w budowie, środków trwałych na własne potrzeby,

----------------------------------------------------------------------------------------------------------
Nakłady  inwestycyjne w 2009  roku przedstawiają się następująco:

	Wyszczególnienie 
	 stan na 01.01.2009r.
	Nakłady poniesione 

 w 2009r.
	Inwestycje rozli czone w 2009r.
	saldo na 31.12.2009r.

	Modernizacja ZRB, TZ pomieszczenia zaplecza z warsztatem
	 
	216 860,46
	216 860,46
	-

	Modernizacja sieci kanalizacji – os Błonie

Teren zaplecza
	
	6 297 ,36
	6 297 ,36
	-

	Zakup gruntów stanowiących 

 mienie Sp-lni 
	127,03

Nideckiego
	-
	-
	127,03

Nideckiego

	Komputery – 5 szt. 
	
	14 847,85
	14 847,85
	

	Wykup gruntu  na własność ul. Legionów
	
	4 592,28
	4 592,28
	-

	Wieczyste użytkowanie 

Ul. 3-go Maja 
	
	4 022,40
	4 022,40
	-

	Młot udarowo-obrotowy
	
	2 462,00
	2 462,00
	-

	Kosiarka – wykaszarka
	
	4 649,18
	4 649,18
	-

	2 szt. wilgtnościomierze
	
	2 423,40
	2 423,40
	-

	Adaptacji pom. admin i zaplecza  Chełmek 
	
	2 485,73 
	2 485,73
	-

	Adaptacja pomieszczeń biurowych przy ul. Bałandy 4d na cele mieszkalne
	1 830,00
	
	
	-

	RAZEM
	1 957,03
	258 640,66
	258 640,66
	127,03

	Adaptacja pomieszczeń biurowych przy ul. Bałandy 4d na cele mieszkalne 
	- 1 830,00

Wyksięgowa

-nie na 

k-to 649
	
	
	


         ___________________________________________________________________________

8) poniesione w ostatnim roku i planowane na następny rok nakłady na nie finansowe aktywa trwałe; odrębnie należy wykazać poniesione i planowane nakłady na ochronę środowiska, 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- nie występują

_____________________________________________________________________________

9) informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podziałem na losowe i pozostałe, 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- nie występują

_____________________________________________________________________________

10) podatek dochodowy od osób prawnych liczony od dochodu na działalności opodatkowanej; 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- Za 2009r. wyniósł kwotę :   132 015,- zł       

______________________________________________________________________
3. Objaśnienie struktury środków pieniężnych przyjętych do rachunku przepływów pieniężnych, a w przypadku gdy rachunek przepływów pieniężnych sporządzony jest metodą bezpośrednią, dodatkowo należy przedstawić uzgodnienie przepływów pieniężnych netto z działalności opera​cyjnej, sporządzone metodą pośrednią; w przypadku różnic pomiędzy zmianami stanu niektórych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przepływów pieniężnych, należy wyjaśnić ich przyczyny;

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

 Rachunek przepływów pieniężnych sporządzany jest metoda pośrednią 

_____________________________________________________________________________

4.   Informacje o:

1) przeciętnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziałem na grupy zawodowe, 

	
	Wyszczególnienie
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009

	 1     
	Zarząd i jego komórki funkcjonalne .w tym:

- Umysłowi

- sprzątaczka
	19,7

18,7

1,0
	20,5

19,5

1,0
	19,9

18,9

1,0
	20,1

19,1

1,0
	21,5

20,5

1,0
	20,0

19,0

1,0

	2
	Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

-Umysłowi

-Gospodarze posesji

-Konserwatorzy
	47,1

10,0

25,4

11,7
	46,9

10,0

25,3

11,6
	47,05

10,0

25,05

12,0
	46,9

9,7

25,5

11,7
	46,03

8,9

26,33

10,8
	45,0

9,0

25,55

10,45

	3
	Zakład Ciepłowniczy

· umysłowi

· Konserwatorzy c.o.
	7,0

1,4

5,6
	6,3

1,0

5,3
	6,4

1,0

5,4
	5,8

1,0

4,8
	5,8

1,0

4,8
	5,7

1,0

4,7

	4
	Transport i zaopatrzenie

-  Umysłowi

· Kierowcy

· Dozorcy mienia 
	8,5

2,0

3,1

3,4
	7,8

2,0

2,6

3,2
	6,4

1,0

2,1

3,3
	6,5

1,0

2,0

3,5
	6,45

1,0

2,0

3,45
	6,3

1,0

2,0

3,3

	5
	Grupa remontowo-budowlana

- Umysłowi 

- konserwatorzy 
	9,0

1,0

8,0
	8,5

1,1

7,4
	7,25

1,0

6,25
	7,4

1,0

6,4
	6,02

1,0

5,02
	6,0

1,0

5,0

	6
	Działalność społeczno-wychowawcza – kluby
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	Ogółem

 W tym Umysłowi 
	91,3

33,1
	90,0

33,6
	87,0

31,9
	86,7

31,8
	85,9

32,4
	83,0

31,0


_____________________________________________________________________________

2) wynagrodzeniach, łącznie z wynagrodzeniem z zysku, wypłaconych lub należnych osobom wchodzącym w skład organów zarządzających i nadzorujących spółek handlowych (dla każdej grupy osobno),

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- nie dotyczy Spółdzielni 

_____________________________________________________________________________ 

3) pożyczkach i świadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzącym w skład organów zarządzających i nadzorujących spółek handlowych (dla każdej grupy osobno), ze wskazaniem warunków oprocentowania i terminów spłaty; 

 ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

                 - nie dotyczy Spółdzielni 

             __________________________________________________________________________

5.

1) informacje o znaczących zdarzeniach dotyczących lat ubiegłych ujętych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego,

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- nie występują

____________________________________________________________________________

2) informacje o znaczących zdarzeniach, jakie nastąpiły po dniu bilansowym, a nie- uwzględnionych w sprawozdaniu finansowym, 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- nie występują

_____________________________________________________________________________

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowości, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporządzania sprawozdania finansowego, jeżeli wywierają one istotny wpływ na sytuację majątkową, finansową i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowaną zmianami kwotę wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) własnym, 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- nie występują

_____________________________________________________________________________

4) informacje liczbowe zapewniające porównywalność danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzający ze sprawozdaniem za rok obrotowy;

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- sprawozdanie zawiera dane porównawcze do sprawozdania za rok ubiegły

____________________________________________________________________________
6.
 

1)
informacje o wspólnych przedsięwzięciach, które nie podlegają konsolidacji, w tym: 

a) nazwie, zakresie działalności wspólnego przedsięwzięcia, 

b)
procentowym udziale, 

c)
części wspólnie kontrolowanych rzeczowych składników aktywów trwałych oraz wartości niematerialnych i prawnych, 

d)
zobowiązaniach zaciągniętych na potrzeby przedsięwzięcia lub zakupu używanych rzeczowych składników aktywów trwałych, 

e)
części zobowiązań wspólnie zaciągniętych, 

f)
przychodach uzyskanych ze wspólnego przedsięwzięcia i kosztach z nimi związanych, 

g) zobowiązaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczących wspólnego przedsięwzięcia,

2)
informacje o transakcjach z jednostkami powiązanymi, 

3)
wykaz spółek (nazwa, siedziba), w których jednostka posiada co najmniej 20% udziałów w kapitale lub ogólnej liczbie głosów w organie stanowiącym spółki; wykaz ten powinien zawierać także informacje o procencie udziałów i stopniu udziału w zarządzaniu oraz o zysku lub stracie netto tych spółek za ostatni rok obrotowy, 

4)
jeżeli jednostka nie sporządza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystając ze zwolnienia lub wyłączeń, informacje o: 

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniającymi odstąpienie od konsolidacji, 

b) nazwie i siedzibie jednostki sporządzającej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyższym szczeblu grupy kapitałowej oraz miejscu jego publikacji,

c) podstawowych wskaźnikach ekonomiczno - finansowych, charakteryzujących działalność jednostek powiązanych w danym i ubiegłym roku obrotowym.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- nie występują

__________________________________________________________________________________

7.
W przypadku sprawozdania finansowego sporządzonego za okres, w ciągu którego nastąpiło połączenie:

1)
jeżeli połączenie zostało rozliczone metodą nabycia:

a)
nazwę (firmę) i opis przedmiotu działalności spółki przejętej,

b)
liczbę, wartość nominalną i rodzaj udziałów (akcji) wyemitowanych w celu połączenia,

c)
cenę przejęcia, wartość aktywów netto według wartości godziwej spółki przejętej na dzień połączenia, wartość firmy lub ujemnej wartości firmy i opis zasad jej amortyzacji,

2)
jeżeli połączenie zostało rozliczone metodą łączenia udziałów:

a)
nazwy (firmy) i opis przedmiotu działalności spółek, które w wyniku połączenia zostały wykreślone z rejestru,

b)
liczbę, wartość nominalną i rodzaj udziałów (akcji) wyemitowanych w celu połączenia,

b) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitałach własnych połączonych spółek za okres od początku roku obrotowego, w ciągu którego nastąpiło połączenie, do dnia połączenia;

 ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- nie występują

__________________________________________________________________________________

8.
W przypadku występowania niepewności co do możliwości kontynuowania działalności, opis tych niepewności oraz stwierdzenie, że taka niepewność występuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym związane; informacja powinna zawierać również opis podejmowanych bądź planowanych przez jednostkę działań mających na celu eliminację niepewności;

9. W przypadku gdy inne informacje niż wymienione powyżej mogłyby w istotny sposób wpłynąć na ocenę sytuacji majątkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, należy ujawnić te informacje.
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- nie występują

10. Badanie sprawozdania finansowego za 2009 rok zlecono podmiotowi gospodarczemu  uprawnionemu do badania sprawozdania finansowego tzn firmie: REWIDPOL Sp. z o.o. Kancelaria Biegłych Rewidentów  Pszczyna  Al. Pokoju 84 za kwotę : : 7 500,00 zł netto.

.....................................                          ........................................................................................

( Główny Księgowy )                                             (   Członkowie Zarządu Spółdzielni )

Oświęcim dnia  05.03.2010r.

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO MIĘDZYZAKŁADOWEJ SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ „BUDOWLANKA” W OŚWIĘCIMIU ul. Bałandy 1

za rok 2009

	Lp
	Wyszczególnienie 
	Treść
	Uwagi

	1
	Nazwa jednostki
	 MIĘDZYZAKŁADOWA SÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA „BUDOWLANKA” w Oświęcimiu
	

	1a
	NIP
	549-000-54-14
	

	1b
	Siedziba jednostki 
	Oświęcim ul. Bałandy 1
	

	1c
	Sąd Rejestrowy Spółdzielni
	SĄD REJONOWY dla Krakowa  Śródmieścia w Krakowie , Wydział XII Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sądowego 

30-965 Kraków ul. Przy Rondzie 7
	

	2
	Czas trwania dalszej działalności Spółdzielni 
	Nie jest ograniczony
	

	3
	Okres objęty sprawozdaniem finansowym
	Od 01.01.2009r. do 31.12.2009r.
	

	4
	Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych wewnętrznych jednostek organizacyjnych

	5
	Sprawozdanie finansowe zostało sporządzone przy założeniu kontynuowaniu działalności i nie przewiduje się w najbliższej przyszłości zagrożeń kontynuowania działalności.

	6
	Przyjęta zasada rachunkowości:

	6.1
	Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu są wycenione zgodnie z ustawą z dnia 29.09.1994r.zmieniona ustawą z dnia 09.11.2000r. o rachunkowości ( tekst jednolity Dz. U. Nr 76 poz. 694 z 2002r.) stosując reguły ceny nabycia lub koszt wytworzenia z uwzględnieniem odpisów aktualizujących ( należności).

	6.2
	Środki trwałe oraz wartości niematerialne i prawne amortyzuje się bądź umarza stosując zasady , metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych.

	6.3
	Materiały wycenia się w cenach nabycia stosując metodę cen ewidencyjnych na poziomie cen nabycia.

	6.4
	Produkcja w toku grup konserwacyjno – remontowych – ZBR jest wyceniana na poziomie kosztów wytworzenia zawierającego zużycie materiałów bezpośrednich, inne koszty bezpośrednie , stawki roboczogodzin stosowane przy sprzedaży usług konserwacyjno –remontowych.

	6.5
	Wynik z całokształtu działalności obejmują:

· Przychody i koszty operacyjne 

· Pozostałe przychody i koszty operacyjne

· Przychody i koszty finansowe

· Zyski i straty nadzwyczajne

Spółdzielnia prowadzi działalność bezwynikową na działalności GZM-u.

Wynik GZM-u  przechodzi poprzez rozliczenia międzyokresowe na rok następny. 

Wynik na działalności opodatkowanej  ( zysk netto) po potrąceniu podatku dochodowego od osób prawnych jest dzielony przez Walne Zgromadzenie .

	6.6


	Sprawozdanie finansowe obejmuje następujące wzory :

1) Bilans

2) Rachunek zysków i strat – wersja porównawcza

3) Informacja dodatkowa oraz dodatkowe informacje i objaśnienia

4) Zestawienie zmian w funduszu własnym

5) Rachunek przepływów pieniężnych  - metoda  pośrednia

6) Sprawozdanie z działalności Spółdzielni


...............................................                ........................................................................................

( Główny Księgowy )                                       (   Członkowie Zarządu Spółdzielni )
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